Pékné bydleni

PRkng bydlen

5/2018

Idealni novy domov

Jste rozhodnuti poridit si byt Ci LIPENECKY PARK

rodinny dum z nabidky sou€asnych NG Real Estate
deve!opersk.)‘l?'h projek'tol? At: 'ui_v ném Lokalita: Praha - Lipence
hodlate sami Zit, nebo jej pofizujete Stav: dekonéani 11/2019

. s e v e v va s e2 v . Popis: 43 tytd od 1+kk do 4+kK,
na investici, zrejme tusng, Ze vybér neni 18 Padovich rodinnjch domd 5+kk nebo B+kk
radno podcenit. O tom, jak budete Cena: velné byty od & 550 DODKE,

& and : voiné rodinné domy od 13 500 0D0KE

s volb?u spokolfam, rozhodu;ie n"moho Charsicteriatia: ¥ nejitndstim vjbdtku Praly,
faktor(. Jak vybirat a na co si dat pozor, kousek od feky Berounky, se rozkieda malebné

vam poradi zastupci developerl, architekt] —uzem. Seok s sousednimi prazskimi Strtéms
Zbrasini, Radatinem a Carncgicemi Noii Lipence

i pravnikd a prinaSime i struénou, le¢ ofzu Kidného & 2dravého Zvota, Klery pledstawiie

dilezitou informaci z trhu s hypotékami. sl
Prestole celkovy raz Lipencd maximaing

Text: Katefina Nova @ Foto: archwv firem navozuje harmonickou a pédtelskou atmosiéry
venkova, bohatd infrastrukiura obce nabezi viam
obyvatekim komfert pfijemného Zivota.

www.lipeneckypark.cz




10 OTAZEK A ODPOVEDI

Co mé rozhodovat o koupi urtitého produktu
vramci developerského projektu? Lokalita, dis-
pozice, Cas, energeticka narotnost, architekto-
nicky navrh?

Cena hraje samoziejmé roli, stejné vyznamné
jsouale i kvalita projektu, renomé developera ne-
bolokalita. Klient hledd nejenom kvalitni umisté-
ni rezidenéniho projektu, ale i plnou obéanskou
vybavenost v okoli, infrastrukturu a v neposled-
ni fadé bezproblémovou dopravu - blizkost met-
ra, stanici méstské hromadné dopravy. Samozfej-
mosti je dnes dostatek méstské zelené, détskych
hiist, parkd, vzrosthych stromd.

Lze se pfi vybéru fidit znackou podobné jako
tieba u spotfebniho zboii?

Ano, na trhu jsou dnes respektovani a renomova-
ni developefi s mnohaletou historii, tisici proda-
nymi byty, desitkami ispéiné dokonéenych rezi-
denénich projektd s kompletni nabidkou vSech
sluzeb v bydlicim segmentu.

Co svédd o kvalité developera? Jasné astruéné...
Historie, poéty prodanych nemovitosti, dobré re-
ference, kvalita projektd na .dobrych adresach”,
klientsky servis a kompletni nabidka sluzeb.

Jak postupovat, kdyz byty se jiZ prodévaji, asta-
vebni préce jesté nezacaly - vie je pouze na pa-
pife, tedy jedind jistota je lokalita? Jaké jsou vy-
hody a rizika takového kroku?

Zasadné radime kupovat jen takovou nemovi-
tost, kterd ma viechna stavebni povoleni a razitka.
U kvalitntho devdlopera méte nasledné 100% jis-
totu, Ze se nemovitost mitze stavés. Ziroven je dit-
lezité zjistit, z jakych penéz je vistavba realizovi-
na. Vase penize museji byt v bezpeti po celou dobu
vystavby. Bezpednd cesta je napiiklad takova, kdy
projekt financuje banka, pficemz projektovy dvér
podléha jeji pravidelné a pfisné kontrole. Banka
uvolfiwje penize postupné podle dokonéeni jed-
notlivych fazi vystavby a garantuje tim fadné do-
kondeni cdého projektu, a to i v pfipadé, ze by ne-
byly prodany viechny bytové jednotky.

Na otizky edpovedél David Jrudek
2ze spolednost Finep.

Vzorovy byt - o éem vypovida? Je to standardni
moznost, kterou developeri nabize)it

Meél by to byt jasny standard. Vzorovy byt je
idealnim mistem, kde si zdjemce o nové bydleni
mize vie ,osahat”, nasat atmosféru svého budou-
cihomista probydleni, pro Zivot. A také siosobné
prohlédnout byt dané kategoriea pfedstavit si na-
piiklad rozmisténi zafizovacich pfedmétd a by-
tového vybaveni.

Je dobré ohlizet se i na pridruzené sluiby, na-
priklad navazujici dodavatele vybaveni inte-
riéru nebo ¢astou moznost sjednat hypotéku
ubanky s developerem ,spfatelené™?

Vidy je vyhodné mit .vie pod jednou stfechou”.
Dnesje i éas drahou komoditou a pro fadu klien-
tih je Casove i ckonomicky vyhodné s vie pofidit
€ zajistit na jednom misté.

Kde ziskavat informace, ovéfovat a provétovat?

Informace Cerpejte z médii, berte v dvahu vystu-
povani zistupct spolelnosti, jméno firmy, re-
ference klientd, prezentaci samotného projektu
i firmy, jeji projekty, aktualni nabidku, klientsky
servisa tak dile.

Jevhodné kvybéru pfizvat odborniky - architek-
ta, pravnika, pfi preddvani napfiklad inspektora
nemovitosti nebo tieba jen® femesinika?

Ano, investice do nemovitosti je jednou z nej-
vitsich, které v Zivoté realizujeme. A tomu by
mél odpovidat i zodpovédny pfistup. U kvalit-
ni spoleénosti byste méli mit moznost pravidel-
ného kontaktu s pracovniky klientského servisu,
byt o postupu vystavby pravidelné informovéni &
mit moznost navitévy projektu v dobé vystavby.

V jakych cenovych relacich se dnes pohybuji
nové nemovitosti? Co zpusobuje rozdily?

Podle Deloitte indexu byly ke kond lofského ro-
ku primérné nabidkové ceny novych bytd v Pra-
ze na hodnoté 95 500 K¢ za metr étveredni. Rozdily
v cendch jsou dany lokalitou (tedy i cenou pozem-
ku), ale také kvalitou vystavby, technologickym
vybavenim nemovitosti & pouzitymi materidly.

Jsou velké rozdily mezi cenami v Praze a mi-
mo Prahu?

Jsou, ajetologické. Prahajekulturni, ekonomic-
ké, politické, spolecenské i finanéni centrum na-
& zemé. A pro mnohé také komfortni misto pro
zivot s nejvétdi nabidkou pracovnich pilezitosti.
Rozdily jsou veliké a za penize, za které v Pra-
ze poridite byt 1+kk, koupite ve vybranych
lokalitich napfiklad na severu Cech i velky ro-
dinny byt. o

. AQ

- armman



TULIPA TREBESIN
AF| Europe

 Lokalita: Praha 3

Stav: dokondana 1. thee (133 bysl), 2, faze
(250 bytd) - dokondeni 6/2018, 3. faze
{133 bytll) - dokonéerd 4Q/2018, daich
25 bysl ve viedomech uvede AFI EUROPE
na trh letos v kvéenu.

Popis: 700 byt 1k a2 4+kK

Cena 0od 3 557 068 K&
Charakteristika: Tulpa Trebedin s cokowym
poétem asi 700 bysl verixs na razhrani
prakgueho Zitkowa 3 SIBinic ra @em
Praty 3, Joho 50utst jo 1aké nond malelsic
ol pro 60 0t & cbehooni 280 eni, Jednd
=0 0 Clisponéné maxmané Géeiné fedene hyty.
Kabchy byt mé viastni balkon nobo fomeu, bty
v pien pleckzahedcias. Ko kadisé jodnolon i
MOENCHR WD parkovacing stni 8 skiepa
www.byty-trebesin.cz

TULIPA CITY
AF| Europe

Lokalita: Praba 9

Staw: 1. faze (267 bysd) dokondena,

2 1426 (216 byl) - dokondeni v drube
pcloving roky 2019

Popis: 473 bytl od 1+kk co 4-kx
Cenacod 3 023 860KE
Charakteristike: Tulps City vanid v prakskych
Vysodanech u sianice metra Kolbenova

v Praze 9 Projekt tvofi rezidentni Last

navik méstske chrti AFI City, v ramci kioré

na bypvalén brownfickiu o plode téméd

15 hakiand cale vraste 90 000 m* kancels
& 18 D00 v cbchodnich pioch. Ke kakoe
Dytows jecnotcs naledi batkon, velorysd
=tfedni terasa nebo pfedzanridka. Dokouptt lze
parkavac stan a s<dop. Jodra se o praktcke
Dycleni v ickand, ked méa pfed seboy wikou
DUCUCNOSL. Prostor ololo bytowych domo
zaumou zelené plochy, vefejnd prostranst,
cemniln promendda a cyklostezka. Zajmaym
benefien pro rezidenty bude misinost pro myt
ol v kaddam domeé

www. byty-kolbenova.cz
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VILADUM SLUNNE UDOLI
Al Inclusive Development

Lokalita: Brmo-Liged, ulce Ondrackaova

Stav: doxonteni 4Q/20°8

Popis: 9 tytovych jednotek, 1+idalk 4+
Cona: od 2 6844 425KS

Charakteristika: Projekt incomu Surné

Lol je zasazen do Widné Gasti Udné v ulici
Ondrdhove, Pledstavuie atakivn byclen

§ JoDroy dosatheinost stfedu mésia,
obdanskou vybavenosti, a pftom v idané
blizkost Marignskeho Odoli, kieré se nachax! pét
minut odiud, Projes charakieniauie jecinedna
Srchiteddurn & ekl exkheivni 2afizovaci prviy

= hinikordh ckna, Fewing podiaby. préeiovd
sanika Kaldewe! 2 Vileroy & Boch, standardnim
vybaverim bytovwch joednotek je podizhove topeni.
Viadim Skunnéd Gool 58 Dyani | nizkou spo¥ebou
epa (enagentcka tiids B)

www.bytylisen.cz

NEUGRAF
UBM Bohemia Development a Crestyl

Lokalita: Praha & ~ Smichov, uice Grafices

Stav: jaro 2020

Popis: 177 bytd 1 +kk &2 S+kk, spolednd recepos

Cona: od 3 191 400K

Charakteristika: Projet NEUGRAF nabidne prostorné ofty, stiedn
penthousy s velsou temsou a whiedem na Prafu | Guing byty.
Sousedstvi paras Sacrd Coeur zajst atyvinelim Kig pro odpodinek,
eneegi budioy Modi nadamat va walness utandm poue pro
rezicenty. va vasini zahracd nebo cokonce na s¥eds. ke budoy
moci vauzk spoleCenaod 2dry s griy. Byty se budou wimadovat
wysckou kvaliou poutitych maneral) a ddmzem na funkdnr desgn.
Samazieimast buckoy podaemni gadde whavend | nabjed«ami pro
alaxromably. Opfimaln lepeinoy pohody obyatel 258t elaperace

www.neugrad.cz

METROPOLE ZLICIN
Central Group

Lokalita: Praha & - Z1éin

Stav: dokonden! Cervenec 2018

Popis: 15 byt 1+kk a2 4 +kk

Cena: od 2 937 938KE

Charakteristika: Oicubocobé nejorodivand s bytova
ickaitz v hiwnim mésd. To je Mevropole ma pradském
Zi&iné. Joden z norazsahicjéich bytovych projestl, kiond
wcky Dyly v Praze reakzovany, S0 ketos dodkal posledn

anapy Bytovy aredl Stofi u metra 2idin, v Dizkosti veluiho
oabchodné-zbanbo centra Metropale Z1Ein. Nedaleko

e nachizl podta, matefsh a zaklacni Skoh, Zoravotnica
287an’, Kiama 8 knivowa. Sponiown wili zajdtue ndkoik
Sportovnich ancall. tenisovd $kola 8 Miness cenvum, Velou
wyhocou je wnkaia spajeni na lotiste | co centra mést.
www.centralgroup.cz/byty-praha-S-zlicin-projekt-
metropole




REZIDENCE U RADNICE |
Central Group

Lokalita: Praba 9 ~ Vysodary

Stav: dokonéen! 12/2018

Popis: 53 Dy0d 1 -k a2 4+kK

Cena od 3 384 795KE

Charakteristika: Sydleni jen 60 metrd

od stanice metra 8 Vyscéaraka a v sousodshi
ndmupnne contra Fanix Lwasn provedani
Nabzi v cand dfavind eurooxna, housni
soupelny &i dievéneé poclaty s pedabovym
wytdapénim. Nerusencu relaaci a kid

2ajsti majitelim oytd unikinni priviitni park
v wilrobloku rezdence. Byty v patrech
maji baluory rebo velkonysé terasy, 2 1éch
nepyssich je krasny whied na oelou Prahu.
Byty v péizemi zase umodni majeldm
Odpodvat N8 SoUomMych pledzahvhdkach,
www. cantralgroup.cz/byty-praha-9-
vysocany-projekt-rezidence-u-radnice

| Z TRHU S HYPOTEKAMI

Jsou v soudasnosti hypotéky opravdu hife dostupné?
N soudasné dobé siedome avySovin’ troxovych sared fypottl, koré
| S0uSi 80 avwlenim 2akadni sazby Cesuou rdradni bankou. Zplisnila
| 98 regJace chiadnd wia Mypotéky K hodnotd nemovitosti Nadde
rosiou | cory nemowioss, pedevEm v nékierych regonoch vaetng
I Pratry. Poldes zmu o hypotéky sme viak rezaznamonali. Nyni sou
Grolowe sazby Pypotedrich win stie vaimi nizké, coba splancss o al
30 et takde 50 Mypotéda v pOrowani S jryms dnuty (ol vyplati, Uroonwd saxty S8 nicméand
2vysu) naphe trhem a oéokiviime, 2e torfo trend bude posradovat priavé v souvisios? s dadm

phedpokadamm rvsbowanim mkheni sazty ze strany CNB. Ke xona roku mize priméma roéni

Urckovl sazba hypotednich vin péekroéit branci 3%. Wo mlde tyt oviem ovivnén aénim
naockami bank, ke mohou (st primérnych sazeb wee 2pomalt ™
Radka Cornd, Sberbank

KASKADY BARRANDOV VI.
Finep

Lokalita: Praba 5 - Barrandov

Stav: dokonéend polovina roku 2020

Popis: 66 oyt 1+ aZ 4+kx

Cana: 0d 3 320 515K

Charakteristica: Barrancov pat'i mel nejpopuiameis
praiské razdendni okalty. Obyatelim nabizi
kompletni obéanskou whavenost 2 pinchodnatnou
méstskou Infrastrukiune v podobé Skol, Skolok,
2dravolrickych zalzecy, (15030 Nebo cbehodl,

Pro cbyvatele j@ borusem i celorodnd cteviany
aquapark. Bezpeobiémovou a rychiou dopravni
dostupnost lckalty s contrern zajSfuje nékolk
ramajovych inek. V ramci daltich atap wystanby
240 bude resizovins wetivba méstskych parki,
odpodnkovych 20n a dojde | na novwé barandovske
naméss. To bude pinit funka pérczeného
spaledenswého contra eto lokalty.

www.iinep.cz




PORT KAROLINA - 3. ETAPA
Skanska Reality

Lokalita: Praha B8 - Kartin

Stav: v prodej, dokondens 2021

Popis: 131 byl 1 +kk a S+kk

Cena: od 3 500 00O Ke

Charakloristika: Kartn @ T 98 sposclickou almasiéeoy -
PRODOUR NEACkoy wWelavbu S modami, nalii fadu modnosti

k akewnimu vt | odpodinku. To vie pf sowilé dostupnosti
centra. Woe net polovina byt St etapy projoekiu Port Karolina jo
vdispozicich 1+kk a 2+ k< vhodmych pro sngles, péry & nvestory
Megorety Lmasnd v nejvyiiim podialdi pak nabzng dastatek
OO0 & pOCE ECinednoat diky IEnci 8 1emsoy na sifede,
Fecepoe s donrmim provosem 50 nachaa v budovd prni etapy
Budowa je pfpravena v nidkoenergesckem standardu 5 prikazem
enengatickd rarcdnosti bucow B - vaimi Gspoma. To remend
napiidad alacng zatepleni oal budovy 8 kealini dleving ckna
5 trojskly. Usporné se 2de zachis | 5 vodou. Kadd domacnost
uhotf oprot béing dormacnosti vice neZ évrinu colaove spotfoby
raality skanska.cz/projekty-a-byty/port-karcling

ﬁstENCECERVENYDVUR

Lokalita: Praha 10 -~ Stragnice

Stav: doxondeni 10/2018

Popis: 15 Dytd 2k« a2 Gk

Cona: voiné tyty o0 7 605 D38 KE

Charakteristika: Luxusni energetioxy pasivid viladdm

5 156 byty bude citivé zasazenty do prvarepublikave
vilcwé Etwtl praZskych Stradnic, kierd je whiedavana
o Widné Dydieni necaleko nékolka padka) a wbomou
dopeani dostupnoast. Dominaniou rezdencs bude siolety
codr, ktery developer zachovll na pazemky. V modemi
architektufe projekiv se pronou funscionaisticsd

prvicy 3 getaly, kend jsou chargenstickéd pro stavly

wa Stiedomoli Velka ckna a bakory 8 prosklanym
zabradim zaysti prosiunéni jednotivych bytd, obytrry
prostor razéifl pfedzabradky nebo terasy. Komiortni

8 2dravh wilini prostiedi v bytech zajist avtomaticky
gysham fizandho wWiaani 8 reuperaci lepla. Projokt bude
takd vyuzivat tepelng Camadio k ohievy tepis vody,
www.jrd.cz

PRAVNI RADA

Jaké jsou zaruky na novy byt & dim?

Co dilat, pokud se nedostatiky projevi?

N tormto phipadé zlke2i na cruhu vady, kierd nebyia zanesera v plecivacin protckoly
Powud by se jecralo o vadu Zjevnou, tedy taaovou, Kiercu prodinayic’ mohl ph plodéavany
bytu poznat, napiikad pode ndjakpch skn nebo deing neravnogti podahy, pak

PO uphynuti 2800 Gty nemdé narck na kompenzas, Pokud Dy 96 wiak jpdnso 0 vady
s<rytou, sody takovou, kier v cobé plediavini cdstovala, ale nebrylo mainé § rozpornat
nebof se projevia 22 pozddi, mél by wupuic! priva z vadného pinéni, pokud by vacu
caramil bez 2bytednéhn odkacy. ae neparcdi do pati let oo plevasti stavty Je viak
potfaba upoIoent. 26 ZAnsiny doba mide bt | celdi ned cdva roky, 8 Eoy doporudueme ji |
viakovpeh piipacech zandst 0o smiouy, je 1052 disutabilnd, 2da ji lze opfit jon © zakon,
JUDr. Ondfej Preuss, Ph.D.,

Advokat a zakladatel DostupnyAdvokat.cz



BLERIOT
Skupina T.E

Lokalita: Praha 19 - Koely, ulce Polaneckaho

Stav: dokondsey 20/2020

Popis: 151 byt " +kk a2 d+kk

Cena: od 2 200 000KE

Charakteristika: Rezidentni womplax Slerot

v pradsaych Kbelich 163 ze straegicud poloby staryeh
Kbel a spolehive sité hromadné copravy, bezprostfecnd
blizeosti slued | volnotasovwch destinact. Soudast
propeldy bude valkoryse fedand vankowy prostransiv

S madstim zelend. 2ahradami 8 Soukomym parkam
D0 ezdanty. Vachny jecnotky budou disponovat
bakony, ferasami & péeczahrackami. V nepvyssi zo i
bucov je posiedni patro vtlenéno pro stfedni apartmany
S prostoemymi terasami, Byty v energeticies thiagd B
2ahmui v ramci standardning vweveni kaitni dleviing

§ okna a poclahy, designove koupelny & péiprava pro
simatzace v nefwyisich patrech, alke ph péleztost
zahajeni pledorodeje taxd vastawing sking a kuchyné
www.l-e.cz/bleriot

. ODBORNIK
' NA ARCHITEKTURU

. Jaky j@ vak nazor na stavajici

- dewveloperskou vystavbu a jeji kvaltu?

. Prwni coveloperske proeity wenkajci poroce
¢ 1969 vazby na bugoudi intaréry neledily, Phedo
;07 higone - v Do wtavhed desity bt nc :
| 0RnG nevarido, Sancanoni paneidi s9

| jen koproval do pocoby celch @ | mist.

: Bobwdnd | dnes se v doveloporskiem prockay r
¢ Caa0 sathkde S0 oy plstupem k nleddim: -

: Marcss nefscutotenpvozmsrackans . AALTO CIBULKA

| Orosinry 2 NASECne VBTt |6 madend oMIT
¢ jen schoematicky bez dalsi vty na wu :

| o oenont, s gnomel emoncmicigch pra © Lokalita: Prana 5 - Kodde
: s : - choraddel - geav: dawondeni 4072019
. Standandnd 98 napikad DOWENV  panalinovg Pop:l' 260 b;?'.:td Bekk
A e N Cana: 00 2 921 245KE W sklepn ko
: Smuind je, Je % developef] udomy. a0 | o pargrigtiica: Projekt Asho Cibulka
. rabieyl dertské zmény”, oviem za pApinck. : SoFF

. . . P vzni< ra plode byvakého brownfielcu
: Vady Ze najt lepti feden, Casto ale kompromsni. © | o & ek parias KodiFe-Motol
¢ Pokud 58 nedlinnoy leaminy na kientsius ambny 8 pliroces pamatiy Vidoule. DM ve vary
: ‘:::rm r::néz:'lca n'n_l n_a ‘t";;m vinoviy (880 - fingky vna) nabidne 250 nizkoenangetchych Dytd v linsioim shylu S terasanmi &i
: ndiady Zmdm '“d;"' balkony, JEni Sirans DUCovy |0 Crenovans Jo 2aesndnd oblass pdircdho pardka 8 vwhransd byty
: rs e ei'k"’ ;01 M o-:, - ) p— ?l;‘.”.aﬁ' sméfuici na sever budou daponovart celoprosdenymi bakony pocle finského vzory, kieré mohou
: d?;\:) m'b:ér m‘: A ‘o‘;a S mé slowit ako amni zabrady. V nejvySsich patrech se budou rachazet penthousy se samostatrym
: "_ r— e vd- z:"c ‘;'“ oddélenym vstupem. Vankownimy prostranstd Dudou dominoval fingkd [ezirka & 0wrasnd vooni
j PSSy v FICRE 1 plocha. Aredl bude Koncipovin jako UZaweny s neprostjm vyloudenim automobiow dopravy,
 Roatistav Comik © kiord bude svedena whradné do podzemnich garidi.
. Architektonicky ateliér 1. D. Arch. : www.yitcz




