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Stavebni urady se staly zabami na prameni

STAVEBNI URADY SE STALY ZABAMI NA PRAMEN|

Nejvétsi brzdou pro rychlejsi realizaci rezidencénich projektd jsou podle fediteld developerskych firem

v souctasné dobeé stavebni urady. Proces ve vétsi mife zpomaluji také organizace zabyvajici se ochranou
prirody a krajiny a rovnéz pamatkova péce. Trh s rezidencnimi nemovitostmi bude podle nadpolovicni vétsiny
developerskych spolecnosti jesté navic negativné avlivnén zpfisnénim podminek hypotecnich Gverd.

> KDO A CO NEJVICE OVLIVNUJE VASI PRACI?

Pavel Kliment, partner odpovédny

za sektor stavebnictvi a real estate

v KPMG Ceski republika:

Vysoka poptavka v kombinaci s nizkou
nabidkou, kterd je disledkem obtizného
povolovini novych staveb, zménily sta-
tus quo na trhu. Cena rezidenénich ne-
movitosti strmé stoupa. Problém to pfed-
stavuje pfedeviim pro zijemce o nové
bydleni. Stavajici majitelé nemovitosti
zdanlivé vydélavaji. Zdanlivé proto, ze
dostupnost bydlen{ je dilezitym pfedpo-
kladem pro colkovy ekonomicky rozvoj,
na kterém zavisime vSichni.

Ivor Sevéik, CEO, All Inclusive
Development a.s.:

Nabidka se nemiZe roziifovat — nejenze
neni pfilid kdo stavit, ale hlavad povo-
lovaci proces neumozni akéni reakci.
Developefi se budou snaZit rozbéhlé
projekty co nejménd zdrZovat, a po-

byt vyprodali za necelych Sest mésici
od zahdjoni prodeje. Doba od prvniho
kontaktu se zajemcem o bydleni po pod-
pis rezervaéni smlouvy byva v naSem
pfipadé okolo 50 az 60 dni.

Jifi Marsalek, jednatel, Properity s.r.o.:
V loniském roce 1 v letodnim roce je situa-
ce stejna, letos mozna rychlejsi. Od doby
zvefejnéni prodeje jsou prvni jednot-
ky rezervovany fadové béhem nékolika
dni. Cely projekt pak byva vyprodan
pfed dokonéenim hrubé stavby, vyjimeé-
né je doprodej poslednich jednotek pred
dokoncéenim celé stavby. Takova situa-
ce je viak v Brné u nasich projekta uz
po mnoho let stale stejna.

Pavel Malyshev, director, PRECO
GROUP s.ro.:

Doba pfimo zavisi na skute¢nosti, v ja-
kém stadiu vystavby se objekt nachazi.
V pocateéni etapé vystavby si nemovi-
tost pofizuji pfedevsim kupujici s inves-
tiénimi cili a dotazovana doba ¢ini zhru-
ba dva mésice. Nejvétii narast prodeje
nastava po dokonéeni hrubé stavby ne-
movitosti, a to v dobé, kdy je jesté mozné
provést vybér vnitinich aprav i vybave-
ni, a rovnéz je znam pfesny termin sa-

ptivka, ani pfes zisahy CNB. nema kam
klesnout. Lidé potfebuji bydlet a v dobé
nizkych sazeb jsou nemovitosti jedna
z bezpeénych moZnosti ulozeni penéz,

Michaela Tomaéikova, vwkonna
feditelka Central Group a.s.

JelikoZ jsou v Praze prakticky zastave-
né rzmény stdvajiciho dzemniho plinu
a na fadd brownfielda jsou lotité stavob-
ni uzavéry. tempo povolovani vystavby
novych projektit se zjevné mnezrychli.
Piicteme-li neimémné dlouhé povolova-
ci procesy. nejsou odhady vithec optimi-
stické. Oc¢ekdvame daldi pokles nabidky
novych byt k hlading 3000 byti, V me-
ziroénim srovnani dojde k poklesu poétu
prodanych byta pkibliZzné o 10 procent.
A nepomiiZe ani novelizovany stavebni
zakon, ktery je ur¢ité krokem spravnym
smérem, ale v Zadném pfipadé nepfinese
na trh nové byty.

Jan Horvith, Real Estate, CTR group:
Vezmeme-li v dvahu vyvoj poslednich
let, tedy soubdéh rychlého ristu poptév-
ky po bydleni, velmi limitované moz-
nosti nabidky a z toho vyplyvajici rist
cen, nabfzi se otizka, juk dlouho jestd
miize takovy vyvoj trvat, Osobné se do-
mnivam, Ze jiZ moc dlouho ne. Soubéh
restriktivaich opatfen{ pf poskytovéni
uveri, dile ocekivany rist trokovych
sazeb a uréita nasycenost trhu mohou
zpisobit zpomalen{ ritstu a mo#nd i stag-
naci celého trhu v roce 2018.

Marcel Soural, predseda

piedstavenstva spolecnosti Trigema a.s.:
Téméf ctvrtina (22 procent) byti je pied-
nostné rezervovana jestd pfed ohlasenim
prodeje, Poptivka po novych bytech
je razna. zejména podle toho, o jaky
projekt se jedna. V pfipadé prvni etapy
projektu SMART jsme 70 procent viech
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motného dokonéeni stavby. V této etapé
vystavby éini doba vétiinou jeden mésic.
V porovnani s pfededlymi roky se doba
téméf nezménila.

Martin Svoboda, vykonny feditel,

JRD s.ro.:

Rezervaci lze udélat ihned poté, co byty
v pfisluiném rezidenénim projektu

dame do prodeje. S ohledem na velkou
poptavku a omezenou nabidku novych
byt registrujeme vazné zajemce jiz
ve fazi predprodeje, tj. zpravidla v ob-
dobi, kdy jesté nebyla zahajena vlastni
stavba. Oproti minulému roku vnimame
vzrustajici podil pravé prodeji ve fazi
predprodeje. ~jiki-
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