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Koupili jste mensi byt na investici? A vite, jak ho zaridit
a vybavit, abyste neméli nouzi o najemniky?

KOUPILI JSTE MENB[ BYT NA INVESTICI?
A VITE, JAK HO ZA?IDIT A VYBAVIT, ABYSTE
NEMELI NOUZI 0 NAJEMNIKY?

Poptavka po bytech o dispozicich 1+kk
a 2+kk je stale vysoka - a to nejen pro
vlastni bydleni mladych para a singles,
ale i jako investice, ktera mlze v porov-
nani s jinymi moznostmi uloZeni penéz
prinést zajimavé vynosy z pronajmu.

Jakkoli nyni v Ceské republice vyuZivi ndjemni bydleni zhruba
pétina domicnosti, je velmi pravdépodobné, Ze pii pokraduji-
cim riistu cen bytd, a to jak v novostavbdch, tak na takzvaném
secondhandovém trhu, a omezovini dostupnosti hypoték, bude
zijem o prondimy nadile stoupat. Ne ka2dy se také chee uvazovat
k dlouholetému spliceni hypotéky & Zivotu na jednom misté.

Na to, jak by mél vypadat maly investi¢ni byt, aby byl pro
nijemce co nejatraktivnéjd, a vy jste ho diky tomu pronagali
rychle a za co nejlepsi cenu, jsme se zeptali odborniki
z fad architekti a realitnich makléid. V dvedu je ale tieba
si Hel, Ze potfeby nijemci malych bytd nikdy nepdjde
zcela zobecnit. Pozadavky aktivnich singles se logicky lisi
od téch, které bude mit mlady pdr, & lidé ve stiednim &
sentorském veku. Nelze také poskytnout obecnou radu,
zda byt pronajimat zafizeny & nikoli - kazdy 2 potencidl-
nich ndjemci preferuje néco jiného. Af uZ pro jakoukoli
demografickou skupinu, zafizeny & nezafizeny, piesto
pro design a vybaveni bytu uréeného k prondjmu plati
nékolik vieobecné platnych pravidel. Ridit se jimi se
vyplati: za podndjem si budete moci stanovit vy3d cenu,
azdjemn o vid byt bude presto velky. A to zejména ze strany
klientd, ktefi si napiiklad v hlavnim mésté v disledku
nizké nabidky novych bytd, nepfiméfend vysokych cen
a riistu hypotecnich sazeb nemohou dovolit viastni byt, ale presto
chigji bydlet kvalitné a stylove.  Praha tvofi specificky segment
rezideniniho triw, protole se diky natalité a migraci v poslednich
letech pravidelné rozristd aZ o patndct tisic kdi roiné,” konsta-
tuje Denisa Vidfovskd, partner realitni kancelife LEXXUS.
Trhu s prondjmy dodévaji dynamiku také studenti programu
EU Erasmus, pro které je studium na univerzitich v ceskych
a moravskych méstech velmi atraktivni.

Tulipa Trebe4in (AFI Europe)

TIPY PRO VYBAVENI A ZARIZENI BYTU NA
PRONAJEM

1. Pfemyslejte o potfebach najemci dopfedu

Ridte se pravidlem Dvakrit méf, jednou fez”. Zamyslete se nad
tim, pro jaké typy ndjemca je vis byt nejvhodnéji. Své v tom
bude hrit napiiklad lokalita: byt v centru mésta je jako stvofeny
pro mladé piry & singles, bydleni na okraji mésta (vidy viak
s dobrou dopravni dostupnosti do centra) oceni spide rodina
s malym ditétem ¢ seniorsky pdr - v tomto piipadé je nutnd
dochdzkova dostupnost zikladnich obchod( a sluZeb vietné
lé&aid. Podle toho byt zafidte a vybavte. Vytvorte si adekwdtni
rozpodet, obsahujfici alespoit 20% rezervu, aby vdm nedosly
finance. Investujte predeviim do poloZek, kterd budou slouit
delii dobu - jako napiiklad nadéasovd kuchyné &i praktické
vestavéné skiiné. To oceni kaZdy ndjemce,” Hka designérka
Magdalena Hopkins, kterd navrhuje byty mimo jiné v rezi-
dendnich projektech developera AFI Europe.

2.Vyraznym barvam se radéji vyhnéte

Na divoké a syté barvy stén & kuchyiské linky radéji zapo-
mefite - ne kazdému se mohou libit, navic se mohou rychle
okoukat. Je lepsi vsadit na tumené a svétlé tény. Ty prostor
opticky zvét3i a navic jej ndjemce mice obménovat ndpadnéimi
doplriky. Mistnost také bude pisobit mnohem prostornéi, pokud
zvolite jiny odstin pro stény a strop,” vysvétluje designérka YIT
Lenka Hlavackova.



Green Motol (YIT)

3. Na prvnim domu zileZi aneb chytfe a ucelné
fesend predsin je zaklad

U malého bytu volte ji od vstupnich dveri svétlé barvy, dostatek
dloZnych prostor a dalit icelné vychytdvky, které plochu opticky
zvétii. Velkd zrcadla &i vestavéné skiiné a2 do stropu se pro
predsin doslova nabizeji. Nejenom, 2¢ jsou praktické, ale diky
nim vstupni prostor pisobi vzduiné a bude se v ném i dobfe
udrZovat poiddek,” radi Pavla Hromkovd, hlavni interiérovi
designérka developera JRD.

Rezidence Cerveny dvlr (JR0)

4. Pohrajte si s osvétlenim

Vzhledem k tomu, Ze svétlo 2vétiuje prostor, nezapomerite nejenom
na dostatek, ale i riizné typy osvétleni. Pamatujte i na to, abyste
2voalili teplé tony, diky nimZ se maly interiér jevi titudnéj3i. To plati
pro cely byt - od predsiné aZ po kuchyni. V pripadé osvétleni Ize
samoziejmé predpoklidat, Ze ndjemce si ho dotvori napriklad
malymi stolnimi lampickami & vétsimi samostatné stoficimi
lampami podle svého vkusu a potieb,” fiki Lada Kuncovd,

vedouci prodeje a marketingu spolecnosti Geosan Development.

Rezidence Yrchlického |Geosan Development)

5. Ani v malych bytech nemusite rezignovat

na zelefn. Najemci to oceni

I plochou nevelky domov miZe ve vydedku pdsobit prostorné
avzduing. K tomu prispéje nejenom chytie fedeny interiér, ale
také exteriér, tedy balkony, lodZie, terasy &i pfedzahridky. Je
potésujici, Ze dnes uZ i mezi byty 2+kk najdete takové, u nichi
se nezapomnélo na potfebu zelend. Na investici si tak miZete
pokidit byt s malou terasou, kterd jej opticky zvétsi — zvlidté
v teplych mésicich, kdy lze oteviit velkd posuvnd okna. Ale
nakonec nejenom v 1été lze balkon vyuzit - vidyt osvétleny
maly vinodni stromedek umistény na balkoné dokiZe vytvofit
kouzelnou atmosféru i v interiéru. , Prontyslend dispozice a bal-
kony osdzené vhodnymi, pokud motno jif vzrostlymi rostlinami,
vytvdresi dojem malé dtulné soukromé zahrady,” dodivi Sean
Clifton z architektonického studia Jestico + Whiles, jez spolu
s ateliérem Flera stoji nap#iklad za projektem Sakura od deve-
lopera TE Development Group.

Sakura (T E Development Group). Vizualizace: Studo Hordk

Jana Hrabétovd, ilustradni vizualizace archiv redakce
portdlu KdeCheiBydlet cz



