Lidové noviny,
priloha Ekonomika Special

EKONAMIK A

13. 6. 2019

Stavba svépomoci se miize prodrazit

Stavba svépomoci se muze prodrazit

Touzite si postavit vysnény
dim? NeZ se bude moci
poprvé kopnout do zemé,
Ceka vas rada rozhodnuti.
0d volby mezi stavbou na
kli¢ nebo svépomoci,
typovym a individualnim
projektem pres vybér
stavebnich materialt az po
posledni detaily v interiéru.
DANA JAKESOVA

dkladem pro kazdou
stavbu domu je mit
vhodny stavebni po-
zemek. Dulezitym
krokem je také finan-
covani stavby, pficemz prevlada
zajisténi zdroju hypotékou nebo
uvérem ze stavebniho spofeni.

-Maximalni vySe avéru vychazi
z odhadu hodnoty nemovitosti po
dokonceni stavby. Vyse LTV (po-
mér iivéru k hodnoté nemovitosti —
pozn. red.) je nejcastéji do 80 pro-
cent, ve vyjimecnych piipadech
muZeme poskytnout Gvér i ve vysi
90 procent hodnoty nemovitosti,"
fika Tomas Kofrofi z Ceskomorav-
ské stavebni spofitelny.

Zasadni roli hraje i projekt
domu. Vybirat mazete z Siroké
nabidky typovych domi nebo si
1ze nechat zpracovat individual-
ni projekt. Ten je vétSinou rozdé-
len do dvou fazi. ,,Prvni je studie
domu, kde jsou jiZ navrzeny
kompletni dispozice, rozmeéry
i umisténi na pozemek," popisu-
je Stépanka Zuskova z firmy G
Servis. ,,Studie slouzi k pfipo-
minkdm a dotazeni predstav o
budoucim vzhledu a funkcionali-
té¢ domu.*

Druhym krokem je projektova-
ni domu podle schvilené studie.
Individudlni projekt domu trva

déle a cena muZe byt i nékolikana-
sobné vys§i nez u typového
projektu.

0d ledna uZ jen tisporné
Stat budete i pred rozhodnutim,
jak moc usporny dim stavét. Do
konce leto$niho roku je jesté moz-
né ziskat povoleni na stavbu rodin-
ného domu dle starych piedpist.
Od 1. ledna 2020 ale ziskaji od
stavebnich urada souhlas uz pou-
ze domy s témér nulovou spotie-
bou energie. ,,Povoleny tedy bu-
dou jen budovy, které se dnes po-
hybuji na hranici mezi nizko-
energetickymi a pasivnimi,* vy-
svétluje Martin Svoboda, vykon-
ny feditel JRD, a dodéva: ,.Nada-
le bude samoziejmé mozné sta-

vét pasivni, nulové a aktivni
domy.*

Zakladni rozdil je ve spotiebé
tepla na vytapéni za rok. ,,U pasiv-
niho domu je stanovena hodnota
15 kWh/m?, pro diim s téméf nulo-
vou spotfebou 30 az 70 kWh/m?*,*
uvedl Tomds§ Vanicky, feditel
Centra pasivniho domu. ,,Pasivni
domy maji dile definovanou zajis-
ténou vyménu vzduchu, teplotni
pohodu v 1été i zimé, ochranu sta-
vebnich konstrukei a prodlouzeni
jejich zivotnosti.*

Vybirat také budete, z ¢eho
a jak dum postavite. V soucasnosti
je v nabidce $iroka paleta technolo-
gii a materiala. ,,Mezi nejbéznéjsi
technologie pro hrubou stavbu pat-
ii jednak zdeni, dile pak montaz



z dfevénych paneld, letmd montaz
z dfevénych hranolt a desek nebo
také provadeéni monolitickych ze-
lezobetonovych, piipadné prefabri-
kovanych Zelezobetonovych kon-
strukci,” vyjmenovéva Petr Rehot-
ka, vedouci technické podpory na-
kupu z Atelieru DEK.

Projektant pak vybirda vhodnou
technologii stavby v zavislosti na
architektonickém feSeni, na mist-
nich podminkéch a pfihlizi také
k preferencim investora. ,Masiv-
ni stavby maji vyhodu akumulace
chladu v 1été a tepla v zimé, poma-
leji také reaguji na zménu vnéjsi
teploty. Dievostavby naopak rea-
guji rychle,” poukazuje Tomas
Vanicky na dalsi véc, kterou je
dobré pii vybéru zohlednit.

Dosdhnout parametri domu
s témér nulovou spotiebou ener-
gii nebo pasivniho domu lze pfi-
tom ve vSech piipadech. A to dvé-
ma zdkladnimi cestami. ,.Jednou
z moZnosti pro stavbu obvodo-
vych stén je jednovrstvé zdivo
z keramickych nebo pérobetono-
vych tvarnic, které plni jak nos-
nou funkci, tak i funkci tepelné-
izola¢ni,” popisuje Rehorka.

Druhou variantou je pouZziti re-
lativné tenké nosné konstrukce,
napiiklad nosného zdiva bez te-
pelnéizolacni funkce, panelu na
bazi dieva ¢i monolitické Zelezo-
betonové stény v kombinaci s te-
pelnéizolacnim systémem monto-
vanym obvykle na vnéjsi strané
konstrukce. ,,Duraz je tfeba klast

rovnéz na stavebni vyplné otvo-
ra, tedy okna a dvere. Jejich vy-
beér totiz také ovliviiuje celkovou
energetickou narocnost objektu,*
upozoriiuje Petr Vanérka, general-
ni fedite]l PRO-DOMA.

A jesté je zde jedno velmi za-
sadni rozhodnuti, které budete mu-
set u¢init. Zda stavét dim svépo-
moci, nebo si ho nechat postavit
na kli¢ od firmy. ,,Opticky se jevi
stavba firmou na kli¢ jako drazsi,
ale dle mého tsudku je to mytus,™
fika Petr Vanérka. Podle n€j maji
stavebni firmy vlastni know-how,
v disledku ¢ehoz jsou efektivnéj-
§i, specialisty, stavebni techniku
a lepsi vyjednané ceny materiala.
Pokud stavi samostavitel, ,krva-
ci* praveé na téchto polozkach.

Material spocita kalkulacka

Rozhodnete-li se pustit do stavby
sami, snazte se vyuzit moznosti,
které vam dnes vyrobci nabizeji.
»Vhodné je zvolit si uceleny sta-
vebni systém od jednoho vyrobce
pro danou stavebni konstrukei,™
dava tip Rehoika. Vyrobce by
také mél poskytnout ke svému sta-
vebnimu  systému  kvalitni
a podrobné technické informace
a navody pro montdz. S vybérem
vhodného materidlu vim pomo-
hou i v prodejnach stavebnin.
Pokud se ve stavéni vyznite
lépe, muzete vyuzit pro sestaveni
nakupniho seznamu kalkulacky na
internetovych strankach prodejct
stavebnin. , Kalkulacka obsahuje
formular pro specifikaci typu kon-
strukce, vymeéry konstrukce a dal-
Sich pozadavk a po jeho vyplnéni
obdrzi uZivatel kompletni seznam
potiebného materidlu s mnoz-
stvim zaokrouhlenym na celd bale-
ni,* popisuje Petr Rehoika.
Nekteré stavebniny umoZiiuji
vyrobky z tohoto seznamu rovnou
objednat pfes e-shop, a to vcetné
dopravy materidlu na stavbu.



Ceny stavebnich pozemkii uréenych pro soukromou vystavbu (K¢/m2) Faze stavhy
Ceny jsou primérem viech prodeji skrze prostfednigtvim sité RE/MAX v daném kraji Zamér stavby, architektura j astavebni
8 ” ¥ : gt-l::?)oo Praha cca 2 mésice dokumentace 2 mésice l
PI’ umer C R ¥ 1001-1500 84 62 Stavebni i/ohlaseni - Vybér stavebni
H 1501-2000 zaatek stavhy firmy - dodavatele
1634 N 2001-2500 - stavby 1 mésic
S m 2501 avice ﬁ} ‘ w

Vlastni stavba -
hrubd
3 mésice

Stredoéesky

Olomoucky

Zdroj: RE/MAX, URS CZ, a. 5.

- dokongovaci (finalizace exteriérii/interiér) ———> Oznameni o uzivani
8 mésicit stavby, nastéhovani

Jihomoravsky

1956

Podil nakladi
na priamérny rodinny
diim (v %)
Hruba stavba 40,0

Zaklady 3,5

Ce n a ostatni prace 6,0

3 500 000 KE ' Vnitini a nosné zdivo 8,0 B SERpER T || - :

bez DPH

Technicka
zafizeni budov
30,0

ILUSTRACE SHUTTERSTOCK / ZR

- mutace Praha, Morava a Slezsko, Brno a Jizni Morava, Cechy



