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Satny ¢i komory jsou uz minulosti. Byty se zmensuji, Cesi
se uci zit na 65 metrech

Priimérna plocha nového prodaného bytu v Praze byla na konci lofiského roku 65 metr(
CtvereCnich. Od poloviny roku 2017 klesla zhruba o 15 procent. Vyplyva to z analyzy
developerské spole¢nosti JRD, ktera vyuzivala udaje z webu stavbafll a poradenské
spole¢nosti Deloitte. Lidé podle JRD preferuji mensi byty kvili vysokym cenam bydleni.

"Prazsky rezidenéni trh vyrazné ovliviiuje komplikovany a zdlouhavy povolovaci proces, ktery
je jednou z hlavnich pfi¢in nedostatku novych bytl. Pfimym dusledkem této situace je rast
cen, kvuli némuz je nové bydleni nedostupné pro fadu zajemcl. Lidé proto obraceji svou
pozornost k mensim bytim 1+kk a 2+kk, které jsou jesté cenové dosazitelné," uvedla JRD ve
své zprave.

Podle udaja spolec¢nosti Deloitte klesl po¢et vydanych stavebnich povoleni v Praze ze zhruba
11 500 v roce 2006 na necelé Ctyfi tisice na konci loriského roku.

Byty 1+kk a 2+kk tvofily loni podle JRD dohromady témér dveé tretiny vSech prodanych byt(.
Nasledovaly kategorie 3+kk s pétinovym podilem a 4+kk, na které pfipadala zhruba desetina.

Priimérna plocha bytu, které developefi nabizeli na svych strankach, se snizila podobné jako
u prodanych bytu o 15 procent. U nabizenych bytu byla asi o pét metra ¢tvereénich vétsi nez
u prodanych. Podle analyzy JRD byla plocha nabizenych bytd vétsi nez u prodanych po celé
sledované obdobi v poslednich dvou letech. Ukazuje to, Ze lidé davaji pfednost mensim bytam,
nez developefi nabizeji.

Podle majitele JRD Jana ReZaba poptavka po malych bytech stale roste a developefi na ni
reaguji nékdy az neimérnym snizovanim obytné plochy. "Vysledkem je, ze se pokoje zmensuiji
na normové minimum a lidé mohou mit problém umistit do nich byt jen zakladni vybaveni. Z
dispozic se také postupné vypousti jakykoliv nadstandard, jako Satny, komory nebo technické
mistnosti," uvedl Rezab.

Podle analyzy Deloitte mezi 15 developery s nejvy$Sim pocétem prodanych bytl loni nejvétsi
byty prodaval Crestyl s primérnou plochou 106,4 metru ¢tvereéniho. Nasledovaly Penta
Investments (77,2 m2) a Avestus Real Estate (77,6 m2). Nejmensi byty s rozlohou v priméru
30 metrti étverec¢nich prodaval Acord Invest, dale Edifice Krejcarek (32,1 m2) a Prazska sprava
nemovitosti (46,6 m2).

Primérna cena novych prodanych bytl v Praze podle udaju developerskych spoleénosti
Trigema, Skanska Reality a Central Group na konci lofiského roku meziro¢né vzrostla o 18,6
procenta na 101 091 korun za metr ¢tvereCni. Zlom v cenovém vyvoji nastal v poloviné roku
2015. Do té doby se ceny novych byt v hlavnim mésté za dva roky zvysily o dvé procenta.
Aktualné jsou v8ak v porovnani s ¢ervnem 2015 vySSi o 82 procent.
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