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-TEXT- JAN NEMEC

éné bytd nez loni se v Praze naposledy pro-
dalo v roce 2012. Tedy v dobé, kdy se Cesko
zacinalo zotavovat z nejhorsi ekonomické
recese za posledni desitky let. Celkovy pocet
prodanych nemovitosti se v roce 2018 podle Gdajii spoleé-
nosti Trigema, Central Group a Skanska Reality zastavil
na ¢isle pét tisic. To je o pét set méné neZ v roce 2017.

Sestupny trend v prodeji novych bytil v metropoli
pokracoval uZ étvrtym rokem v fadé. Vedle toho realit-
ni trh zazZil vyrazny milnik: primérné ceny novostaveb
od roku 2017 vzrostly o étvrtinu a vitbec poprvé pfekro-
¢ily hranici 100 tisic korun za metr étvereéni. Jesté pfed
nékolika lety tato ¢éastka pfedstavovala hranici luxusniho
bydleni.

Analyza Trigemy, Skansky a Central Group ukazuje,

Ze silnéjsi z pohledu prodejii byla loni prvni polovina
roku. Béhem prvnich dvou étvrtleti 2018 se prodalo pfes
55 procent z celkového poétu byti. , Druhou polovinu
roku ovlivnila opatfeni centrilni banky a rostouci trokové
miry z hypoték,” vysvétluje zpomaleni pfedseda pfedsta-
venstva Trigemy Marcel Soural.

Pravé krok centrdlni banky, kterd od fijna bankam
nakdzala neddvat hypotéku lidem s niz§imi pfijmy, bude
mit nejspi$ na prazsky trh vliv i letos. Ze by neméli komu
byty prodavat, o to ale developefi nemusi mit obavy.

Stale vétsi podil novych nemovitosti na trhu v poslednich
letech skupuji investofi. Podle §éfa spole¢nosti Finep
Tomase Pardubického se jejich podil pohybuje aZ kolem
40 procent.

Jak si vedly v roce 2018 v Praze jednotlivé developer-
ské firmy? Tydenik Ekonom ve spoluprici se serverem
Cenovamapa.org sestavil Zebficek dvacitky nejvétsich
developerskych spoleénosti podle poétu prodanych byt
za lofisky rok. Pfi vypoétech Cenovamapa.org vychazi
z vefejnych cenikil developerii: béhem roku zapoéitava re-
zervované byty a zdroven od celkového souétu odedita ty,
které zdjemci vratili zpét developerovi. V minulosti nékteré
developerské spole¢nosti ¢ast bytil , prodavaly” dvakrat. Ji-
nak fe¢eno, zapoéitivaly znovu i prodeje vracenych byti,
¢imZ uméle navySovaly statistiky. Pravé o tyto nepfesnosti
jsou statistiky Cenovamapa.org o¢istény.

Vedle toho Zebficek zahrnuje i ty byty, které develo-
pefi viibec nezafadili do vefejné nabidky. , Kulminovala
poptavka na trhu a developefi ¢asto v predprodejich ko-
munikovali s klienty ze svych dfivéjsich projektt. Kazdy
vétsi developer ma seznamy potencidlnich zajemci. Kvili
vysoké poptavee se tak stavalo, Ze u nékterych projektia
doslo k ,predprodeji” fady bytd jesté pfedtim, nez byl
projekt oficidlné zafazen do prodeje, a takto prodané byty
se jiz nedostaly do cenikd, které developefi zvefejiuji
na svych strankdach a které sledujeme i v nasich datech
a analyzach,” vysvétluje 36f serveru Milan Rocek.

Vit&zové a poraZeni

UZ nékolikatym rokem v fadé dominuje prazskému
developerskému trhu s pomérné vyraznym naskokem
spole¢nost Central Group Dusana Kunovského s vice nez
700 prodanymi byty. Ani pofadi na dalsich mistech neni
nijak prekvapivé: v prvni pétce Zebficku dale figuruji
zndma jména jako Finep (495 bytt), Skanska (300 bytd),
Vivus (255 bytil) a PSN (231 byti). Sestici developert,
ktefi loni prodali vice nez dvé stovky jednotek, pak uzavird
spolec¢nost YIT s 216 byty.

V pfipadé YIT pfitom do celkovych poctd prodanych
byt nejsou zapocteny jednotky, které spole¢nost prodala
jednordzové. ,Developer YIT, ktery prodal celou prvni fazi
projektu Ranta Barrandov nemovitostnimu fondu, pro néj
pak navazné zajisfuje veskery servis i prodej byti. Pokud
bychom zapocetli tento jednordzovy prodej, poskocil by
YIT s celkovym prodejem 349 bytd na tfeti pficku pofadi,”
dopliuje Milan Rocek.

Z diivodu jiné metodiky pak v top 20 nefiguruje napfi-
Kklad prazska skupina T.E. .My jako realizovany prodej

bdeSté prednékolikalety se
VétSinabytl prodavala, kdyz byly
vevystavheé.Dnes e 60az70 procent
nabidky vykoupeno .z papiru-.




pocitame situaci, kdy je podepsana smlouva o smlouvé
budouci a jsou sloZeny penize. Rezervaci povaZzujeme

za pfilis rané stadium a okamzik skute¢ného prodeje,

tedy podpis kupni smlouvy, zase vice za logické vyasténi
predchoziho procesu nez za novy prodejni aspéch. Vidéno
touto optikou jsme v lonském roce prodali necelych

100 bytd,” vysvétluje partner T.E. Martin Hubinger.

Z hornich pozic pak zmizeli néktefi hraci, ktefi se tam
fadili v minulych letech. Tyka se to tfeba spole¢nosti Da-
ramis. ,Daramis svoje projekty vyprodal, a loni tak nemél
co nabizet,” vysvétluje 3éf serveru Cenovamapa.org. AZ
na tfiadvacatou pozici v Zebficku klesl Ekospol, kterému
po vyprodani osmé etapy projektu Panorama Kyje zastal
v nabidce pouze bytovy dtim Michelské zahrady, kde je
Kk mdni uz jen méné nez polovina jednotek.

Skute¢nost, Ze néktefi stavafi vyprodaijf vétsinu byt
v jesté nepostavenych projektech, je v poslednich letech
béZna. Nebylo tomu tak ale vZdy. ,Jesté pfed nékolika lety
se vétSina bytt prodavala, kdyZ byly ve vystavbé. Dnes uZ
je 60 aZ 70 procent nabidky vykoupeno takzvané z papiru,
tedy v dobé, kdy developer jesté ani nezacal stavét,” fika
Milan Rocek.

Vstfic investoram a jejich najemnikam

Z daji serveru Cenovimapa.org je moZné vedle samot-
nych poétit prodanych byti vyéist také daldi zajimavé
informace - napfiklad priimérnou vyméru prodanych
jednotek nebo priimérnou cenu za metr étvereéni, kterou
jinak néktefi developefi neuvadéji.

Ze statistik mimo jiné vyplyva, Ze se developefi pfi-
zphsobuji poptivee po nejzidanéjsich mensich bytech.

U vice neZ poloviny firem z prvni dvacitky Zebti¢ku ¢inila
priamérna velikost prodanych byt 60 metri étvereénich
améné.

Je to ddno i tim, Ze v kurzu jsou v poslednich letech in-
vesticéni byty. A investofi poptdvaji nejéastéji pravé mensi
jednotky, vétSinou o dispozicich 2+1, které jsou na trhu
ndjmii nejzidandjsi.

Tento trend se nicméné v pfistich letech nejspis§ zméni.
Vysoké ceny nemovitosti v kombinaci s pfisnou regulaci
hypoték zapficinily, Ze na vlastni bydleni v Praze uz béZna
rodina ze stfedni tfidy nemd dostatek penéz. Stile vice do-
mdcnosti tak bude odkdzino na bydleni v podndjmu. A to
podle 3éfa skupiny Finep Tomase Pardubického v budouc-
nu zvy3i poptavku i po vétSich ndjemnich bytech 3+1.

.Dnes v nabfdce naprosto dominuji malé byty. Nabid-
ka pro étyf¢lennou rodinu je omezend. Nase tvahy pro

dalsi vyvoj trhu jdou tedy i touto cestou,” fika Pardubicky.
Jinymi slovy, developefi budou vice stavét vétsi (a drazsi)
byty, které nakoupi investofi a budou je nabizet rodindm
K prondjmu.

O malé byty s jesté mensi vymeérou kolem 30 az 40 met-
ri ¢tvere¢nich nicméné bude zajem i nadale u jiného typu
investord, a sice provozovatel ubytovani pfes internetové
platformy jako Airbnb. UZ nyni se této poptavce néktefi
developefi pfizpasobili.

bVEISina developeri odhaduje
letoSnirist cen novostaveh zhruba
napetprocent. Jenvyjimecné
predpovidaji stagnaci.

.Velky ¢tyfpokojovy byt developer rozsekd na malé
jednotky a z domu, kde bylo dfive 16 bytd, je najednou
diim s vice neZ 40 byty,” vysvétluje princip Milan Roéek.
U té&chto byt si navic developefi, typicky tfeba spole¢nost
Acord Invest, Giétujf také v priiméru nejvy3si éastky - ¢asto
150 tisic za metr étvereéni i vice.

Ceny porostou méné nez loni

Odpovéd na otizku, kterd zfejmé kazdého zijemce

o vlastni bydleni tripi nejvic, tedy o kolik letos opét
podraZf nemovitosti, bohuZel ani letos nebude potésujici.
Tydenik Ekonom developerské spole¢nosti oslovil s dota-
zem, jaky vyvoj cen bytii ve svych chystanych projektech
ocekavaji. Vsichni osloveni developefi bez vyjimky tvrdi,
Ze byt nebude zdraZovani tak vyrazné jako v minulych
letech, rozhodné k nému letos opét dojde.

.Za normdlnich okolnosti by se mohlo zdat, Ze ceny
rostou jiz dlouho a je €as, aby se rist zastavil. Nicméné
kviili vysokym stavebnim ndkladiim a komplikované
legislativé se obivame, Ze jesté miZe pfijit dal$i navySeni.
Napftiklad stavebni niklady béhem poslednich dvou let
vzrostly o vice neZ pétinu,” vysvétluje obchodni feditel
skupiny Crestyl Viktor Peska.

A jak vysoké zdrazeni bude? Naprostd vétdina develo-
perii odhaduje leto$ni riist cen novostaveb zhruba na pét
procent. Vyjimeéné nékteré spole¢nosti, jako napfiklad
Vivus nebo Penta Real Estate, zmifiujf, Ze ceny budou
stagnovat nebo se zvy$i jen nepatrné o jednotky procent.
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Zehricek top 20 prazskych developerii

~TEXT- JAN XEMEC -FOTD- ARCHIV FIREM

© Central Group: Lidr trhu chysté projekt na Zli¢ing
Developerskd spole¢nost Central Group Dugana Kunov-
ského véved! prazskému trhu novych bytd uz nékolik let
v fadé. Vyjimkon nebyl ani lansky rok, kdy si firma udrze-
la témeéf pétinovy trzni podil. Jejim nejuspéinéisim pro-
jektent z hlediska prodejd byly loni Jizni vyhledy ve Sto-
dilkach, kde je v nabidce posledni etapa s planovanym
dokonéen{m letos v fijnu. Ndsledovaly byty Petrohradskd
ve Vrsevicich, jimiz developer diky mens{ vyméfe cilil
predevsim na mladsi generaci a investory. Tretim nejpro-
divanéjsim byl projekt Nad Modfanskou roklf v prazském
Kamyku. Celkem firma za byty utrzila zhruba 4,5 miliar-
dy korun, coz je o piil miliardy méné nez v roce 2017.

V letosnim roce developer planuje dit do nabidky
pitblizné 800 bytd, celkové prodeje vietne uz drive
uvedenych byt oéekava v rozmezi 800 az 1000 jednotek.
~Nejzajimavéjdim projekrem bude Park Zli¢in pfimo u me-
tra B, ktery dehromady nabidne vice nez 500 byti,"” fika
mluvei firmy Radek lezdik. Ca se cen tyce, Central Group
odhaduje zdraZen( opreti lofisku zhruba ¢ pét procent.

© Finep: Navrat na Barrandov

Druhé misto prazského zebfi¢ku developerd patff

i v tomto roce daldi ryze Ceské skupiné Finep. Ta loni
pradala pres 490 novych jednotek, za néZ padle mluvéiho
Davida Jirutka utrZila 2,1 miliardy korun. ,Ve srovnan{

s rokem 2017 se jedna zhruba o 10procentni nariist poctu
pradanych jednotek. Finep tak na klesajicim trhu zvysil
sviij trZzni podil,” konstatuje Jirudek,

prajektin Britska covet a Maly haj. Vedle toho Finep do-
konéil posledn( etapy projektlt Prosek Park a Nad Pfehra-
dou v Hostivaii, kde proddval byty jak do osobniho, tak
do druzstevniho vlastnictvi. Krom toho se firma vrdtila

na Barrandov, kde zacala proddvat byty dali( etapy projek-
tu Kaskady Barrandov.

Ve viech zminén¥ch lokalitich Finep nabizi byty i letos,
celkem chce ve stdvajicich i dosud neupfesnénych novych
prajektech prodat zhruba 500 novych hyti, Také Finep
acekava letas zdrazovani, ceny by podle Davida Jirugka
mely rist asi o pét procent.

© Skanska Realily: Zagatek expanze vKolbence
Spole¢nost Skanska Reality v roce 2018 prodala tfi stovky
bytd, pfitemz hlavnimi tahouny byly dva projekty. Prvnim
z nich je étyfetapovi vystavha byt pad nazvem Port Ka-
rolina u Rohanského nabtezi v Karling, kterd se prehoupla
do et fdze. Druhou viajkovou lodi Skansky ma byt

Central Group

Poéet prodanych bytii (2018): 729
Pramérna velikost byt (m?): 571
Pramérna cena (tis. K&/m?3): 834
Nejluspésnéjsi projekt 2018: Jizni Vyhledy

Poéet prodanych bytl (2018): 495

Pramérna velikost bytt (m?): 601

Primérna cena (tis. KE/m?): 915

Nejuspésnéjsi projekt 2018: Kaskady Barrandov




Reality
Poéet prodanych bytl (2018): 300
Prumérna velikost bytu (m?): 714
Pramérna cena (tis. KE/m?): 951
Nejlispésnéjsi projekt 2018: Port Karolina

Vivus

Poéet prodanych bytl (2018): 255

Pramérna velikost byt (m?): 59,5

Prumérna cena (tis. KE/m?): 829
Nejlispésnéjsi projekt 2018: Rezidence Osadni,
Vivus Uhfinéves

Pocet prodanych bytu (2018): 231
Prumérna velikost byti (m?): 46,6
Priimérna cena (tis. KE/m3): 125

daléi nékolikaetapova vistavha, tentokral pobliz melra B
v Kolbenové ulici. Developer tu stavi prvni fizi rozsihlé-
ho projektu ¢tvrt Emila Kolbena, ktery ma po dokonéeni
nabidnout zhruba tisfcovku novych byti.

Jaké pliny md firma na leto$ek? V¢zramnym milnikem
bude piedstaveni druhé elapy ¢tviti Emila Kolbena a zahdje-
i vistavby komorniho projektu Certiiy vrdek," fikd mluvéi
Skansky Barbora Hantonova. Vedle toho se firma vydava
také za hranice Prahy - cenové dostupnéjdf byty chce posta-
vit v Lib¢icich nad Vitavou. V prazsktch projektech Skanska
pocita se zdraZenim v jednotkach procent.

© Vivus: Vystavba v Uhfinévsi bude pokragovat
Develaperskd spolecnost Vives, patiici do skupiny Pankréc
vlastnéné miliarditem a byvalym tenistou Milanem Srejbe-
rem, loni prodala podle statistik serveru Cenovdmapa.org
ples 250 nevych bytd, tedv zhruba stejny podet jako
v roce 2017, vykazala ovsem témér o tietinu vySsi trzhy,
Za praodeji stoji dva Ilavni projekty: Rezidence Osadni
v Hole3avicich a viceetapovy projekt Vivus Uhfinéves,
Letos planuje Vivus podohné predeje jako v roce 2018 -
proddvat bude tfetl a &tvrtou etapu uhfinéveského
projekiu, vedle toho bude pokracovat pradej dalSich byta
v Holedovicich, konkrétné v rdmei nékolika bytovych
domu Vivus Argentinska. Ceny podle marketingového
manazera Miroslava Oceldka budou stagnovat i rist jen
minimdlneé.

© PSN: Uspéch s luxusnimi byty v Dlazdéné
Skupina PSN realitniho magndta Vaclava Skaly se zaméfu-
je predeviim na rekonstrukee a prestavby starsich budov,
¢asto na zajimavych adresdch. Visledkem jsou drazsf, ob-
vykle mensi byty s primérnou cenou pies 120 tisic korun
za metr ¢iveredni. Loni PSN predala pies dvé stovky jedno-
tek hned v nékolika projektech: rezidencich Sohéslavska
na Vinohradech, [ Sv. Viaclava ve Visovicich a U Ndplavky
na Smichové, , Nejproddvanéi&f byl Paldc DIazdénd, ktery
nabizi spise luxusnéj3i bydleni v centru Prahy. Dal3i Gspés-
ny projekt md nazev Vbloku. Jednd se o mené{ jednotky
na Malvazinkdch s cilenfm na mlads klientelu, kterd se
chee v bydleni osamostatnil,” fika marketingova specialist-
ka PSN Aneta Sklendfova.

Letos PSN planuje zahajit az pét novych projekti
a prodat kolem 200 bytd. NeivFznamnéi$im md byt
Depo Crébovka s mensimi byty na Vinchradech za ceny
od 2,7 milionu. Rast cen bytd v Praze letos PSN odhaduje
na pét aZ osm procent.



© YIT Stavo: Finskeé bydieniv Praze

Developer prosluly finskymi nazvy projekti loni podie
obchodni feditelky Dany Bartofiové prodal 340 bytil a dosdhl
obratu pfes jednu miliardu korun. Podstatnou ¢ast predsta-
voval prodej celé etapy projekiu Ranta Barrandov nemo-
vitostnimu fondu, coZ server Cenovamapa.org do statistik
nezahrnul. V apaéném pripadé by se YI'T posunulo o tfi
pricky vide,

+Z pohledu atraktivity, rychlosti prodeje a dosazenych
cen byl loni nejispésnéjsf projekt Koru Vinohradska.
Velice dobfe se stale pradavaji dalsi etapy projektu Suomi
Hloubétin, kde jsme za lonsky rok méli etapu Lahti vypro-
danou z 82 procent, steiné dobfe si vedou etapy Salo a Por-
voao vyprodané z poloviny,” fikd Dana Bartonova.

Letos planuie YIT zahdjit vstavbu 500 novych byti.
Odehrdvat se bude predev3im v Hloubéting (osmd etapa
Suomi Hloubé&tin s ndzvem Pori). Na zaédtku leto$niho
roku uz byla zahdjena vystavba projektu Ranta Barran-
dov. YIT chee také zahdjit revitalizaci budovy Meopiv
v Kositich, kde vyroste projekt Parvi Cibulka, V roce 2019
developer potitd s rdstem cen asi kolem péti procent.

@ AF| Europe: Brownfield v Kolbence ozije
Izraelskd developerskd skupina AFI Europe loni prodala
bezmdla dvé stovky by, piidemz jejim nejispésnéj-
$im projektem byly stejné jako o rok dffve bytové domy
Tulipa Trebesin. Jednd se o rozsahly development
na pomezi Zizkova a Straénic, kter¢ nam v nékolika
etapach umozinuge postavit cea 750 byt V lonském race
jsme kompletné deprodali druhou fazi Tulipy T¥ebesin,
pokracovali v prodeji tfeti fize a uvedli na trh dalsich
155 bytdl ¢vrté faze," konstatuje feditel AF1 Europe pro
Cesko Doron Klein.

V budouenu md mezi klicové projekty patfit AFI City
v Kolbenové ulici na byvalém brewnfieldu. ,Rezidenéni
tast projektu ma nazev Tulipa City a je rozdélena do dvon
fazi, pticemzZ v lofiském roce jsme kompletné doprodali
prvni fazi a pokracovali v prodeji druohé faze," dodava Do-
ron Klein. Co se cen ty¢e, poéitd AF] Europe jen s minimdl-
nim riistem v fadu jednotek procent.

© Penta: Luxus v Dejvicich aNa Ofechovce
Developerskd _odnoz” investicni skupiny Penta proddvala
loni jediny bytovy projekt s ndzvem Rezidence Waltrovka,
Sviij vstup na rezidencni trh si ale firma pochvaluje, Roky
2017 a 2018 byly z nadeho pohledu velmi Gispéiné, zdjem
o bvdleni od nasi spoleénosti predéil nase ocekavani.

YIT Stavo

Poé&et prodanych bytii (2018): 216

Prumérna velikost byt (m?): 60,3

Prumérna cena (tis. KE/m?): 894
Nejuspésnéjsi projekt 2018: Koru Vinohradska

AFI| Europe

Pocet prodanych byta (2018): 174
Pramérna velikost byt (m?): 734
Primérna cena (tis. K&/m3): 77.8

e  wrwe

Nejuspésnéjsi projekt 2018: Tulipa Trebesin

Penta Real Estate

Pocet prodanych bytu (2018): 128
Primé&rma velikost byt (m?): 77,2
Primérna cena (tis. K&/m?): 1032
Nejuspésnéjsi projekt 2018: Rezidence
Waltrovka




Avestus Real Estate

Pocéet prodanych byt (2018): 131
Praméma velikost byti (m?): 76,7
Prumérma cena (tis. KE/m?): 720
Nejuspésnéjsi projekt 2018: Modransky Haj

Crestyl

Poéet prodanych bytl (2018): 93
Priméma velikost bytii (m?): 1064
Prumérna cena (tis. Kc/m?): 126,2
Nejlsp&snéjsi projekt 2018: Dock

Podet prodanych bytt (2018): 87
Priméma velikost byt (m?): 749
Prumérma cena (tis. Kc/m?): 914
Nejuspésnéjsi projekt 2018: Green Port
Stradnice, Na hvézdarné Trebesin

V téchto dvou letech jsme dokonéili a pfedali pfiblizné
450 bytovyeh jednotek,” fikd mluveé Penty Ivo Mravinac.,

Letos chee firma zahdjit prodej bytil ve dvou projektech
vznikajicich v Praze 6, ,Jedna se o projekt Victoria Palace
na Vitézném namésti zhruba s 90 byty a projekt Na Ofe-
chovee s dal$imi asi 60 byty,” upfesiiuje Ivo Mravinac.
Projekty maji cilit na movité&jsf zijemce, cenv se budou po-
hyhavat nad 100 tisici korunami za metr tverecni. Penta
pocitd s cenovou stagnacl.

© Avestus: Deset let v Modfanech

Spoletnost Avestus Real Estate loni prodala bezmdla
stovku byti a tficitku rodinnych domi, vedle toho se
firma arientuje i na stavebni parcely. ,V nasem rezidenc-
nim portfoliu se v soudasnosti nachdzi jediny projekt,
kterym je Modfansky Haj. Jeha vistavba byla zahdjena
v roce 2010 a da soucasnosti zde bylo dokoncéenao 13 by-
tovych domd,” vysvétluje manazer rezidenéni vystavby
firmv David Kfiz, S Modfany jako hlavnim projektem
pocitd firma i v letofnim roce, piicemz zaméfit se chee
letos na rodinné domy - chee jich prodat &tyTi desitky.
.Nyni je ve vystavbé dalsich devét bytovych domii, 16 ro-
dinnych domit. pét dvojvil a tfi prémiové vily. Napla-
novand je i vystavba 46 redinnych doma v ramci etapy
Modrany Villas,” popisuje Kiiz, Cenovy riist nemavitosti
v Praze by podle néj nemel piekracit pét procent.

@ Crestyl: Uspachimimo Prahu

Developer orientovany piedeviim na prémiové bydleni si

loni meziroéné polepsil jak z pohledu prodeji, tak trzeb.

v race 2018 vede projekt Dock, ale velmi dobie jsou

na tom i projekty Berounskd Brana, Vysoky Ujezd neba Neu-

graf,” tvrdf obchodn{ feditel skupiny Crestyl Viktor Peska.

Prave posiedne zminovany Neugraf stavi Crestyl ve spolu-

prdci s developerem UBM Bohemia Development. Aby ne-

doslo ke zdvojenf vykazovanych prodejl, jsou bytv z tohoto

projektu zahrnuty ve statistikdch spolupracujici firmy.
Letos planuje Crestyl uvést na trh stovky novyeh byti.

.Checeme pfedstavit dva nové rezidenéni projekty v Praze

10 a v Praze 6 a novou etapu projektu ve Vysokém Ujezdé

u Prahy. Dohromady nabidnou 600 novych bytd. Nejvy-

znamné&j3i podil na prodejich olekdvdme u projektl v Pra-

ze 10 a v Praze 6 2 u projektu v Berouné,” rika Viktor Peska.

@ JRD: Nizkoenergetické bydleni ve Strasnicich
Developerska skupina Jana Reziba dloubodobé sazi
na nizkoenergetické bydleni. Energeticky dsporngch bya



lani prodala zhruba devel desitek, meziroéng zvysila tizby
0 15 procent, K nejaspéinéisim projektam pattily Green
Part Stradntce, Na Hvézddrné Ttebesin nebo Kratochvile
Stochovskd,” upfesiiuje obchodni Feditel JRD Pavel Krumpdr.

Pro letosek md JRD smélejdl pliny. _Plinujeme prodat
nejménd 180 novych bytovych jednotek v celkové hadnoté
ples 900 miliond korun. K nejrozsidhleisim projekiiim bude
patfit Green Port Stra3nice, v jehozZ aredlu realizuieme tfi by-
tové domy celkem se 156 energeticky pasivnimi byty, nebo
novy obytny komplex v Michli celkemn se 140 byty, kiery je
zatim v priprave,” popisuje Krumpar. JRD podila letos s riis-
tem cen nemovitosti fadove v jednotkdch procent.

@ Metrostav: Pokratovani Bytd na Vackové

Vice nez 80 bytd s primérnou cenou 85 tisie korun za metr
¢tverecni, Takovd je lofskd bilance spolecnosti Metrostay De-
velopment, jejiz hlavafim projektem byla Rezidence Hadovitd
v prazské Michli. Pre letodek md Metrostav ambicidzné)si
cile, a 1o predevdim diky pokracovani nspéiného projekiu
Byty na Vackove. .V nabidce je 342 byt v péti domech pro-
jektu Byvty na Vackové. Jednd se o pokralovdni aspésnych,
jiz dokontengeh a vypradanyeh etap vystavby na Zizkovs.
Vystavba bude dokonéena v roce 2021 a pfedpokiddime, 2e
zhruba polovinu téchto byt predame v letodnim roce,” pla-
nuje generdlnf reditel firmy Metrostav Development Ondlej
Burdik. Vedle toho by se v nabfdce mély objevit i zbrusu
nowe projekly, které jsou zatim ve fazi piiprav. Metrostay
odhaduje letodni rist cen na dvé az thi procenta.

® Horizon Holding: Bydieni od .mistra Bum”

Dalsi ze zdstupen izraelského developmentu na deském
trhu, spolecnost Honzon Holding, loni deprodala treti

a Clvrtoun etapu projektu Rezidence Modianka. Vedle woho
firma zahdjila prodej posledni, tfeti etapy projektu Velkd
Briana v Horometicich, kterd je nyni téméf vyprodand. Loni
se ndm podatilo ziskat stavebni povoleni pro 800 bytd v pro-
jektu s nazvern Zahalka. Prvni etapu realizujeme dohroma-
dy se spolec¢nosti Karlin Group. pro letofek mdme v pldnu
pokradovat v nastavené rychlosti prodeji, to znamend témét
100 byti), Zaroven do prodeje spustime druhou etapu Gspés-
ného projektu Rezidence Camovka.” Hks generdini feditel
Horizon Holdingu Yishay Furman, Pro zdjemce o luxusni
bydlent chysta firma maly butikovy projekt v Karling

Q@ Acord Invest: Luxus vmalém
Developer Acord Invest se specializuje na rekonstrukee by-
tovych doma ve staré zdstavbé Prahy, kieré pfeménuje

Metrostav Development
Poget prodanych byt (2018): 87
Praméma velikost byt (m?): 554
Praméma cena (tis. KE/m?): 87,7

Nejuspéanéjsi projekt 2018: Rezidence Hadovita

Horizon Holding

Pocet prodanych bytu (2018): 84
Proméma velikost byt (m?): 731
Primé&ma cena (tis. KE/m?): 718
Nejuspésnéjsi projekt 2018: Rezidence
Modfanka

Acord Invest

Pocet prodanych bytu (2018): 83
Priaméma velikost byt (m?): 30,0
Proméma cena (tis. K&/m?): 174.7
Nejuspésnéjsi projekt 2018: Casa Royal




Natland Real Estate

Pocet prodanych bytti (2018): 76

Prumérna velikost byt (m?): 71

Primérna cena (tis. K&/m?): 78,0
Nejisp&snéjsi projekt 2018: Cakovicky park

opment
Poéet prodanych bytii (2018): 70
Pramérna velikost byt (m?): 60.7
Primérna cena (tis. K&/m?): 1221
Nejuspésnéjsi projekt 2018: Rezidence
Mlynska strouha

Odien Group

Pocet prodanych bytii (2018): 68
Primérna velikost byt (m?): 830
Prumeérna cena (tis. KE/m?): 66,7
Nejuspésnéjsi projekt 2018: Rezidence Veselska

na luxusni bydleni. V fade projekta pritom ,zmensuje”
pivodni rozlehlé byty na vice mensich jednotek - primér-
nd velikost byt prodanych v lofiském roce byla pouhych
30 metra ctverecnich, Z woho plynou i nadstandardni ceny
jednatiivych bytovieh jednotek, které loni piesahovaly
170 tisic korun za metr. Mezi lofiské nejtispéinéjsi projek-
ty patfila napfiklad Casa Roval na Vinohradech.

® Natland Real Estate: Bydleniv Cakovicich
Témét vyprodéno, hlist vesledky spole¢nosti Natland Real
Estale za lonsky rok. Ta loni prodala bezmala 80 novych
bytit, a to plevdZne ve svém nejvetdim projekiu s ndzvem
Cakovicky park. ,Soucasné jsme nabizeli projeks Lipenec-
ky park, ktery kombinuje bytovy dtm & rodinnymi domy,
ale zdroven i luxnsoi rezidenci v Praze-Bubend," dodava
predsedkyné predstavenstva firmy Jana Sec¢katovd.

Letos by podle ni developer rad zopakoval lonsky visle-
dek. Predpoklada o nicméné dokondent piipravy nového
projekiu a jeho uvedent na trh. V iéto souvislosti inten-
zivne pracujeme na pfipravé atraktivntho polyfunkénihe
komplexu v centru Prahy,” doddvd Seckdfovd. S ohledem
na umistenl novyeh projektd v Sicklm centru Prahy pocita
Natland Real Estate s mirnym rdstem cen.

© RS development: Sazka na Plze#
Velmi dspédngm projektem skupiny RS development v hlav-
nim mésté byla Rezidence Alba, kterou se podafilo béhem
roku ze dvou tfetin vyprodat, VEISE plany ma nieméné firma
v Plzni, kde buduje Rezidenci Mignska strouha. ,Co se tyce
objemu, za nejaspédnéj§i projekt muzeme povaZzovat Rezi-
denci Mlynska strouha v Plzni, kde dnes ze 206 jednotek
zbyva asi jen 40, uplesnuje mluvet firmy Libor Pokorny,
Pro letodek zatim developer zvefejnil pouze pliny
na pokracavan{ vistavby v Plzni, ,Planujeme prodat opet
vyssi desitky byt Vyznamny pra nds bude doprode)
jednotek v plzefiské Rezidenci Ml{nska strouha. V pldnu
mame uvést do prodeje i daldi projekty, podrobnosti jsou
ale prozatim interni zdlezitost, takze nechceme predhi-
hat,” naznaéuje miuvél. S ohledem na rast cen stavebnich
praci i pfevis poptivky nad nabidkou firma letos plinuje
mirne zdrazeni, a to i u stavajicich projekti.

® Odien Group: Bydleniv letianské Avii

Spolecnost Odien Group lom pekracovala v dalsim rozvaj
na pozemcich v Letnanech, kde buduje velky viceetapovy
projekt Rezidence Veselskd. Jeho prvnf fize byla dokonéena
uZ vroce 2017, druhou etapu Odien Croup zkolaudovala



{a kompletné vyprodala) Jani na podzim. V souéasnosti tak
zb¥vi nékolik poslednich desitek byt z fize tfeti.

Do budoucna ma developer v Letianech dal3i velké
pliny. Na pozemcich byvalé tovarny Avia chce postupné
vyhudovat novou étvrt minimalné se 2500 byty, Do prvni
etapy chce investor vloZit Sest aZz osm miliard korun.

@ UBM Bohemia: Spoluprace s Crestylem
Nadndredni spoleénost UBM Development, zndmd pfe-
devsim dikv hotelevému developmentu, se pustila také

do projektu v Praze. Konkrétné ide o rezidenéni vystavbu
s ndzvem Neugraf, na niz firma spolupracuje s develo-
perem Crestyl. Projekt Neugraf vyristd v ulici Crafickd

na prazském Smichoveé a celkem bude po dokonceni obsa-
hovat pfes 170 bytd v 10patrovém domé.

® Sekyra Group: Cekanina Smichov City

Jedinym projektem o sobé loni dala védér spolednost
Sekyra Croup, kterd proddvala v Praze byty v Modfanech.
Celkem zhruba 50 prodantch jednotek tak kompletné
pfipadd praveé na projekt Tandem Modfany.

Daleko odvaZnéjsi a velkorysejsi pliny md oviem
Sekyra Group letos a v dalsich letech. Doprodavame pro-
jekt Tandem Modfany. V blizké dobé¢ za¢neme proddvat
projekt Rividra Modiany s 279 byty. Po ziskdni stavebnilo
povoleni plidnujeme v tomto roce zadlt s vy'stavbou a pro-
dejem preni etapy projekiu Smichov City se 420 byty,”
popisuje mluve! firmy Lenka Smidovd. Hudbou vzdilendj-
$i budoucnesti je pak projekt Rohan City v Karling, jehoz
vizualizaci firma predstavila na za¢atku brezna.

Také Sekyra Group letos planuje mirné zdrazeni, které
by se mélo pohybovat kolem péti pracent.

2 Geosan: Letihany hlasi ze dvou tretin vyprodéno
Kli¢ovym lofisk§m artiklem byl pre Geosan Development
prajekt Element Letiany, ktery firma stavi ve stejnojmen-
né prazské ¢ovrti. Po svém dokonden v letodnim roce md
nabidnout celkem 107 bytovych jednotek, z nichz polo-
vinu firma loni prodala. Vedle toho Geosan Development
dopradal a zkolaudoval viechny zbyvajici byty v projektu
Rezidence Vrchlického v Praze 5.

JJako velmi Gspésn¢ hodnotime také komornf projekt
Rezidence Neklanka pobliz prazského Andéla, se kterym
jsme vstoupili na trh v zavéru lofiského roku. Navzdory
tamu jiz oslovil fadu zajemei, takze aktualné je celkem
ze 31 bytd prvni {ize proddno Sest bytd,” pochvaluje si
reditel spalecnosti Geosan Development Petr Benes.

UBM Bohemia Development
Poéet prodanych bytl (2018): 61
Priméma velikost byti (m?): 62.7
Primé&ma cena (tis. K&/m?): 1355

Sekyra Group

Pocet prodanych byt (2018): 54
Pramérna velikost byt (m?): 53,5
Primérna cena (tis. K&/m?): 78,0
Nejlspésnéjsi projekt 2018: Tandem
Modrany

Geosan Development
Pocet prodanych byt (2018): 52
Pruméma velikost byt (m?): 576
Primérna cena (tis. KE/m?): 74 9
Nejuspésnéjsi projekt 2018: Element Letnany




