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Na co si dat pozor pri koupi bytu v novostavbé

Koupé bytu v novostavbé je z pochopitelnych divodd v mnohém jednodussi nez koupé
bytu starého. | novy byt je ovSem potfeba si prohlédnout, aby se maijitelé ze zivota v ném
mohli opravdu uz jenom radovat. Pojdme si pfipomenout, na co si dat urcité pozor.

.Pfedani nové koupeného bytu je vyvrcholenim naro¢ného procesu vybéru vhodného
bydleni a zajisténi jeho financovani. Poslednim dudlezitym krokem vtomto sméru je
prfedavaci schlzka, jejimz zavrSenim je podpis pfedavaciho protokolu. Do protokolu je
nutné uvést vSechny zjevné zavady a nedodélky, které se v byté mohou nachazet.

Jelikoz se jedna o posledni moznost, jak na zjevné vady upozornit, neni vhodné situaci
podcenovat. S pozdéjSim uplatnénim uz budou mit novi majitelé problém. Prodavajici musi
na takovéto setkani poskytnout dostatek ¢asu a kupuijici by si mél dopfedu pfipravit seznam
véci, které je dobré zkontrolovat - dvefe, okna, parapety, podlahy, zdi, zabradli, obklady,
zasuvky, jistiCe, radiatory, baterie, stoupacky, zafizovaci pfedméty, ale tfeba i spravny sklon
balkonu kvuli odtoku vody. Pokud je soucasti bytu sklepni koje €i parkovaci stani, je pfi
pfedani nutné navstivit ityto prostory a zhodnotit je,” doporuCuje Lada Kuncova ze
spole¢nosti Geosan Development.

Na co se urcéité zamérit

Dle zkuSenosti inzenyrl nemovitosti byva rizikovym bodem zejména snizeni podlahy terasy
¢i balkonu vuéi urovni podlahy v interiéru. Terasa €i balkon maji byt vzdy niz, aby voda,
ktera na nich zUstava po desti, neméla moznost pronikat pod ramem dvefi dovnitf do
mistnosti.

U bytl, které jsou hned pod stfechou nebo pod terasou, odbornici viele doporucuji
prohlédnout si stav a provedeni stfechy a terasy nad svym bytem.

,Obzvlasté v pfipadé koupé bytu, ktery je pod cizi terasou, je nutné se zajimat o to, jakym
zplUsobem a kde je oSetfeno, jak se bude fesit eventualni problém zatékani z terasy do bytu
pod ni. To je totiz problém pouze pro obyvatele takového bytu, majitele zatékani nijak trapit
nebude. Pfitom napravu je mozné provést jen vyraznym zasahem z terasy. Jako klient
kupujici si takovy byt bych se proto zajimal o to, jak je k feSeni takové situace vazan
budouci majitel terasy,” doporucuje Radim Mafik ze spolecnosti Nemopas.

K dalSim mistam, ktera je lepSi si provéfit, patfi provedeni stoupacek. Ty by mély mit bud
,dno” a ,strop”, aby se zamezilo Sifeni pozaru mezi patry, anebo protipozarni dvirka, ktera
pak ale musi byt oznadena pfislusSnym certifikatem protipozarniho zabezpeceni. Ten
ostatné musi mit i vstupni dvefe.

Drobnym, ale praktickym detailem je kontrola uzavérd vody ve stoupackach. Maji-li podobu
pacek, je tfeba zkusit, zda jdou volné otacet.

Z hlediska akustického komfortu je vhodné si ohlidat, vjaké vzdalenosti od loznice
a détského pokoje je vytahova Sachta a zda hluk z ni nedoléha az do téchto mistnosti.
Zrovna tak u bytl vybavenych vilastni rekuperaéni jednotkou je dobré si vS§imnout, kde je
toto zafizeni umisténo. V noénich hodinach mize byt hluk jim vydavany nepfijemny, coz
opét vadi, bude-li to u mistnosti, kde se spi.

Reklamace

Kazdy seridozni developer podava svému klientovi podrobné informace nejenom o stavu



bytu ajeho eventualnich kontrolach, ale samoziejmé také o reklamacnich podminkach.
V nich ma byt co nejpfesnéji uvedeno, co Ize do reklamace zahrnout, a co jiz nikoli.

Obecné nelze reklamovat zavady vzniklé v dusledku zasah( maijitele bytu nebo tfeti osoby.
LiSit se muze ireklamacni lh(ta. Nékteré spolec¢nosti zakonem stanovené dva roky
prodluzuji na tfi. Je to napfiklad Skanska nebo JRD.

»Reklamace se nevztahuje na véci spojené s béznou udrzbou, na zasah treti osoby
nebo vyuziti bytu v rozporu s jeho ucelem. Nase spole¢nost si vS§ak nechava své byty
a spole¢né prostory kontrolovat nezavislymi odborniky, ktefi odhali pripadné vady
a nedodélky jesté pred predanim bytu klientovi pfi tzv. predprejimce. Na finalni
prejimce predame majiteli certifikat kontroly kvality, ktery doklada, ze je byt bez vad
a nedodélkil. Stejné tak mulze klient pfi prejimce bytu vyuzit kontroly nemovitosti
vlastnim odbornikem,” podotyka Petr Vale$ ze spole¢nosti JRD.

Jak se chovat v novém byté

Zdi novostaveb byvaji vIhéi nez u starSich domd. Proto je tfeba po nastéhovani Casto
vétrat, aby se vlhkost mohla co nejdfive odpafit a uniknout volné ven.

LPfi vystavbé je pouzito velké mnozstvi vody (beton, malty, lepidla), ktera z konstrukci
postupné vysycha. Pokud by nebyly obytné mistnosti v novostavbé fadné vétrany, logicky
by se zvySovala relativni vzdusna vlhkost,“ fika Petr Milo§ ze Skanska Reality a dodava:
,VyS88i vlhkost nemusi byt vzdy problém, pokud nedojde ke kondenzaci vodnich par.
Nicméné, jakmile se nékde vzdusna vlihkost vysrazi, je zde velké riziko vyskytu plisni, a to
uz problém je.”

Uz pfi pfebirani bytd mohou klienti zaregistrovat drobné praskliny v omitkach. Neni tfeba se
ale hned obavat o statiku domu. Ten je v pofadku, pouze si takzvané seda a tvaruje se.
Zkuseny developer s timto chovanim domu pocita.

»1yto praskliny nasim klientdm pfed koncem zaru¢ni doby opravime a dotéené stény
vymalujeme. Jedinou podminkou je, Ze prostor k opravé bude rfadné vyklizen,” vysvétluje
Petr Milos.
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