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Pronajimat byt miize byt diky sluzbam externich firem bez
starosti. Vyberou najemce, resi opravy, obstaraji i schuize
vilastniku

Vyhodné urokové sazby hypoteénich uvéra v poslednich par letech spustily vinu nakupu
investi¢nich bytd. Ne kazdy investor ma ale ¢as nebo trpélivost vybirat najemce, fesit udrzbu,
pfipadné opravy €i chodit na schize vlastnik( bytovych jednotek. VSechny tyto starosti mohou
za drobné investory prevzit externi firmy. Zajem o jejich sluzby v poslednich letech roste.

"U spravy nemovitosti zaznamenavame meziro€ni narust poctu klientl zfad jednotlived -
majiteld jednoho az dvou bytd - o 30 procent," fika Antonin Gavenda, vedouci spravy
nemovitosti ve spole¢nosti Svoboda & Williams. Tato realitni kancelar nabizi zminéné sluzby
uz od roku 2011 a vyuzit je mohou i spoleenstvi viastniku.

Podle Gavendy vyjde poplatek za sluzbu drobného investora na Sest az osm procent z Cistého
najemného v zavislosti na tom, kolik nemovitosti vlastni. "Developefi nam bézné predavaji
kontakty na majitele jednotek, ktefi maji zajem o spravu nebo pronajem své nemovitosti,"
doplniuje Gavenda. Patfi mezi né napfiklad prazska developerska a stavebni skupina Trigema.

Od listopadu za¢ina zminéné sluzby nabizet firma JRD prostrednictvim externi firmy
Bohemian Estates. JRD jeji sluzby pry nékolik mésict testovala.

"V poslednich letech jsme zaznamenali vyznamny narust malych a stiednich investort,
ktefi kupuji nase byty z diivodu dlouhodobého pronajmu,” popisuje Pavel Krumpar,
obchodni a marketingovy reditel JRD.

"Podil investi¢nich bytl na celkovych prodejich dosahuje 30 procent,” dodava.

Zajemci mohou vyuzit sluzby garantovaného najmu. To znamena, ze vlastnikovi bytu
chodi na ucet prijem z pronajmu i po dobu, kdy je jeho byt nepronajaty nebo najemnici
neplati, a oSetrené je i pfipadné poni¢eni nemovitosti. Za tuto sluzbu zajemce zaplati 15
procent z dohodnutého trzniho najemného, pfi€emz smlouvy se uzaviraji na dva roky
s moznosti jejich prodlouzeni.

"Nas partner si byt od majitele bytu pronajme, dale jej pronajima provérenym
podnajemnikim a zajiStuje opravy, vyucétovani aveskerou administrativu s tim
souvisejici," Fika Krumpar.

Najemné garantuje po celou dobu trvani najemni smlouvy také sluzba ldealni najemce. Ta je
na trhu tfetim rokem a zajem o ni roste. "Kazdy rok rosteme v fadu stovek procent," fika feditel
Tomas Brychta. Idealni najemce je soucasti spole¢nosti Ulovdomov.cz, jez provozuje jeden
z nejvétSich tuzemskych inzertnich portalt na pronajmy a sluzbu Provérovani rizikovosti osob.

Od léta odkazuje své klienty na tuto spoleCnost developer Central Group. Idealni najemce
podobné jako Bohemian Estates si pronajima byty od maijiteld a stara se o né "od A do Z".
Za sluzbu si rovnéz uctuje 15 procent z trzni ceny najemného bez poplatku za sluzby.



"Pracujeme s malou marzi a potfebujeme mit co nejvétsi portfolio bytl, které si mezi sebou
rozdeéli riziko," vysvétluje Brychta. To uz 679 bytl podle néj splfiuje. "Kazdy byt tak pfispiva
svoji trochou do mlyna na riziko neplati¢, neobsazenosti, ponieni bytu, spravu a podobné,"
fika Brychta. Sluzbu Idealni najemce vyuzivaji typicky majitelé, ktefi maji jeden az pét bytu.

Zminéna spole€nost nabizi své sluzby v Praze a v Brné. V jinych méstech mohou investofi
vyuzit napfiklad M&M Reality, jez svymi poboCkami pokryva celou republiku. Firma sluzbu
nabizi asi rok a uctuje si za ni okolo péti procent z mési¢niho najemného, ovSem véetné
poplatku, a jen pokud najem je od deseti tisic mési¢né, jinak stoji vice. M&M Reality ale
nenabizi garantovany najem. "Procento klientu, ktefi tuto sluzbu vyuzivaji, je zatim nizké, ale
mame od nich velmi dobré zpétné vazby," fika Jan Martina ze spole€nosti M&M Reality.
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