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Nové stavebni predpisy umozni zménu ateliérii na byty

Nové stavebni predpisy umozni
zmeénu ateliéru na byty

Majitelé takzvanych atelié-
ri, tedy nebytovych jedno-
tek vyuZivanych €asto

k bydleni, se uZ chystaji na
podzim, kdy ma zacit platit
novela Prazskych staveb-
nich pfedpisi (PSP). Ta di-
ky mirnéj$im poZadavkim
na dopad denniho svétla
umozni rekolaudaci nékte-
rych ateliérii na byty. Jejich
hodnota tak stoupne pfi-
bliZzné o 10 procent.

DENISA HOLAJOVA

becné plati, Ze ate-
liéry jsou o deset
az 15 procent lev-
néjsi nez bytové
jednotky v dané lokalité.
Tvrdi to Jan Kratochvil z
kancelafe Remax G8 reality.
Podle sité Century 21 se cena
po rekolaudaci zvysi v pri-
méru o pét procent. DileZity
rozdil je v tom, Ze vlastnik ¢i
najemce ateliéru v ném ne-
muZe mit trvalé bydlisté.

,Navic, kdyZ se majitel re-
kolaudovaného ateliéru roz-
hodne byt prodat, kupujici
bude mit méné komplikaci s
vyfizovanim hypotéky a také
vyjde vyssi odhad ceny ne-
movitosti bankou,“ dopliuje
makléfka Barbora Merkne-
rova z kancelare Century 21
Ruby.

Na novy kolaudacni proces
se chystaji hlavné lidé z no-
vostaveb. Rada rezidenénich
developert totiZ jako ateliéry
nabizi byty, jejichZ nékteré
mistnosti nespliuji dosud
platna kritéria pro stan-
dardni pokoj - zpravidla
oslunéni, aroven hluku nebo
naroky na pfimé vétrani. Ani
s novymi PSP ale ateliéry z
trhu aplné nezmizi.

,Cenovy rozdil bytu a ate-
liéru vychazi jednak z jejich
rozdilného pravniho statutu,

VELKY ZAJEM. Na rekolaudaci se chystaji jak lidé z novostaveb, tak developefi. Foto: Central Group

ale také z toho, Ze ateliér ma
vétsinou néjaky nedostatek.
Otevienim vétSich moZnosti
pfi rekolaudaci na bytové
jednotky se odstrani pravni
Cast problému, ale ztistane
porad fakticky stejny realny
stav, pripomina Kratochvil.

ODLISNOSTI

V PLATBACH A DANICH
Na zménu se pfipravuji také
developefi. ,Pokud to nyni
legislativa umozni, zménime
jednotky vedené jako atelié-
ry na byty. Cena sice muze
nepatrné vzrust, ale danou
upravou zvedneme hodnotu
nemovitosti. Lidé si zde na-
vic budou moci zfidit trvalé
bydlisté,“ uvedl vyrobni fe-
ditel spole¢nosti JRD Roman
Havlicek.

Napriklad developerska
firma Central Group ma v
aktualni nabidce 49 ateliéru.
Proména na byty, kterou

meék¢i pravidla PSP dovoli, se
ale podle mluvciho Radka
Jezdika bude tykat jen né-
kolika z nich.

Dalsi velky rezidencni de-
veloper YIT zménu vitd, byt
ma v aktualné budovanych
projektech jen minimum
ateliért. ,Pokud to bude ad-
ministrativné a ¢asové moz-
né, urcité pozadame o jejich
zménu na byty. Véfime, Ze
to klienti oceni nejen s
ohledem na finanéni aspory.
V soucasnosti za takovy byt,
ktery je prakticky stejny jako
jiné byty v daném projektu,
kupujici hradi DPH ve vy3si
sazbé a kupuje vlastné ne-
bytovy prostor,” vysvétluje
obchodni feditelka YIT Dana
Bartonova. ,S tim jsou spo-
jené odli$nosti i v platbach
za dodavky energii a majitel
je dokonce povinen uhradit
dan z nabyti nemovitosti,
zatimco u byt v novostav-

bach se tato dan nehradi,”
dodava Bartonova.

STARONOVE BYTY

V CENTRU?

Novela PSP miiZe v nékte-
rych pfipadech pomoci i
majitelim domd ve staré
zastavbé v centru Prahy, kde
vznikaly v 90. letech minu-
1ého stoleti reprezentativni
kancelafe. Firmy ale ¢asem
presidlily do modernéjsich
prostor, rekolaudace volnych
nemovitosti zpét na byty
v3ak byla kvli pfisnym
pravidlim obtiZna.

Novelu PSP jesté musi do
poloviny fijna posvétit Ev-
ropska komise a definitivné
znovu schvalit prazsti radni,
ktefi uzZ zmeény odsouhlasili
letos v €ervenci. Podle praz-
ského Institutu planovani a
rozvoje (IPR) by tak nova
pravidla méla platit nejpoz-
déji od poloviny listopadu.



