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Prazska nouze o bydleni. Metropole by potrebovala
6000 novych byt rocné

Prazska nouze o bydleni. Metropole by potiebovala 6000 novych bytl roéné

Zajem o nové bydleni v Praze je enormni, i navzdory prudce rostoucim cenam. Nabidka se
pfitom stale tencCi a prakticky z ni vymizely levné byty. Navic zhruba kazda desata jednotka
na trhu je obtizné prodejnym lezakem.

Spole¢nost Central Group zahajila 1. dubna prodej byt v rezidenci U Radnice v Praze 9,
budou ale dokon&eny nejdfiv na konci roku 2019. Obdobné zajemci o bydleni pochodi i u
jinych developert. Treba firma JRD ma aktualné v nabidce rezidenci Kratochvile
Stochovska v Praze 6, v niz bude 34 bytovych jednotek. Dokon¢eni se predpoklada v
fijnu 2020. Pfitom kdo chce mit moznost vybéru a nespokoji se s tim, co zbude, musi
koupit byt ,na papife” co nejdfive.

Loni se ¢eské metropoli prodalo kolem 5500 novych bytl. ,Na dva prodané byty tak zhruba
pfipada pouze jeden nabizeny,“ upozoriiuje EvZen Korec, generalni feditel a pfedseda
pfedstavenstva spole¢nosti Ekospol.

Dle statistickych udaji developerské spole¢nosti Trigema je nyni v Praze k mani okolo
3500 novych bytd. Firma Ekospol dokonce udava jen necelé 3000 novych jednotek a tvrdi,
Ze je to nejméné od roku 2007; jesté v poloviné roku 2015 jich na trhu bylo kolem 7000.

Neveselé vyhlidky

Nadéji, Ze se situace zméni, nedavaji ani posledni udaje o bytech, které se zaCinaji stavét.
,Pocet zahajenych bytl v bytovych domech v Praze ¢&inil v inoru 61 bytd. Za leden a unor
pak bylo dohromady zahajeno jen 97 byt v bytovych domech. Vloni bylo pfitom za stejné
obdobi zahajeno o 274 bytu vice,“ upfesnuje Michaela Tomaskova, generaini feditelka
spolecnosti Central Group.

Pro rozvoj Prahy znamena nedostatek bytl zasadni problém. Na sklonku roku 2017 v Praze
trvale Zilo bezmala 1,3 milionu lidi. V prdméru kvali st€éhovani pfibylo v poslednich &tyfech
letech vice nez deset tisic obyvatel roéné.

Novych byt v Praze ubyvai Nové byty v krajich Celkem




Sdruzeni pro architekturu a rozvoj uvadi, Ze podle strategického planu Prahy je zapotfebi
6000 novych byt ro¢né. Jenze od roku 2010, kdy se povolovaci fizeni velmi zpomalilo, je
roné schvaleno v pruméru jen 3500 bytovych jednotek. Jestlize bude tento trend
pokraCovat, bude v Praze v roce 2030 chybét kolem 50 tisic bytu.

Problémem v8ak neni jen nedostate¢na nabidka nového bydleni. Chybi pfedevSim levné
byty.

,Nizka nabidka bytl, a to jak v developerskych projektech, tak i v second handu, pusobi
vyznamny tlak na rist cen. MenSi, a tedy v celkové cené i levng&jsi byty pak z trhu mizi
rychleji a stava se z nich nedostatkové zbozi,” vysvétluje Petr Hana z poradenské
spole¢nosti Deloitte. Dodava, Ze poptavka se prozatim rostoucim cenam dokazala
pfizplUsobit a je patrné, Ze prodeje neklesaji.

Komplikovanou situaci potvrzuji i statistické udaje. ,Zatimco v roce 2015 se primérné ceny
pohybovaly mirné nad hranici 55 tisic korun za metr ¢tverec¢ni, ke konci lofiského prosince
jiz dosahovaly 85 223 korun. To znamena, Ze vzrostly o zhruba 55 procent,” fika Marcel
Soural, pfedseda predstavenstva spole¢nosti Trigema, a dodava: ,Kvdli tomu, Zze ufady
pomalu povoluji nové projekty, se nabidka zuzuje, coz tladi na ceny vSech bytu, které se

pfece jen podafi uvést na trh.”
Lezaku ubyva pomalu

Jde Casto o vétsi, a tudiz drahé byty, které nemaji optimalni dispozice. Ekospol odhaduje,
Ze tvofi desetinu celkové nabidky, dle Trigemy jich mdze v nabidce byt aZz 15 procent.Cast
nabizenych byt jsou neprodejné &i obtizné prodejné lezaky. ,Pokud byt zustava v nabidce
developera tfi mésice po dokonceni, je to lezak. Zvlast v dobé, kdy je na trhu absolutni
nedostatek novych bytud,” konstatuje Korec.

V poslednich letech jich nicméné ubyva. Poptavka po bydleni totiz znaéné pFevySuje
nabidku, a majitele tak naleznou i byty, které splfuji charakteristiku lezakua. ,Zatimco do
roku 2015 se jejich pocCet pohyboval okolo tisicovky, v poslednich letech je to zhruba 400
jednotek,” upfesnuje Marcel Soural z Trigemy.

Hana ale upozoriiuje, Ze nékteré byty, jeZ je mozné oznadit za lezaky, si dnes developefi
ponechavaji i zamérné, napfiklad za uéelem pronajmu ¢i pro vlastni potfebu.

Dle udaju Trigemy jsou v souCasné dobé nejstarSimi lezaky v nabidce byty dokon&ené
v letech 2009 a 2010, a to na Zizkové, respektive v Bubeng&i. Roky neprodané byty najdeme
ina Smichové C&i Veleslaving. Jde o velkometrazni byty s prodejni cenou kolem deseti
milionu korun.

Nouze o bydleni je v Praze neutuchajicim problémem. | foto: Shutterstock
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