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Rekonstrukce jako cesta k usporam

e Nizkoenergeticky ¢&i pasivni standard znamena ekonomicky a ekologicky
prinos.

e Podobného efektu se vSak da docilit rekonstrukci ¢i modernizaci stavajicich
budov.

e Jde o to, védét jak.

V Ceské republice je pfes &tyfi miliony bytovych jednotek a témé&F milion osm set tisic
rodinnych a bytovych domd, z toho pfes 1,55 milionu, tedy vétSinu, pfredstavuji domy
rodinné. Primérné stafi bytového fondu vSak dosahuje okolo 50 let.

Pfitom celkova spotfeba energie v budovach u nas predstavuje 30 % celkové konecné
spotfeby energie zemé, coz v absolutni hodnoté obnasi 360 PJ ro¢né (100 mid. kWh). Z toho
spotfeba energie v domech pro bydleni ini 227 PJ, z ¢ehoZ energie na vytapéni dosahuje
137 PJ.

Vystavba novych budov v nizkoenergetickém C¢i pasivnim standardu ma logicky zelenou.
Vzhledem ke stafi bytového fondu a jeho fyzické opotfebovanosti pfichazeji na fadu také
jeho rekonstrukce a modernizace. Dluzno fici, Ze kromé& ekonomickych pfinost maiji
i ekologicky dopad v podobé udetfené, pfesnéji nespotfebované energie. Potazmo to
znamena snizeni emisi CO,, tedy nejen lepsi Zivotni prostfedi, ale také vyznamny pfFispévek
k pInéni dobrovolného zavazku snizovani emisi CO; a k pInéni cill politiky Evropské unie.

"Ve vétsiné pripadul je dliivodem rekonstrukce nedostatecny moralni a technicky stav
objektu. Zkratka chcete dam, ve kterém se vam bude zit Iépe. Je vyhodné soucasné
snizit tepelné ztraty a uSetiit na provoznich nakladech,” tvrdi Martin Svoboda,
vykonny feditel spoleénosti JRD. Zpravidla tedy v intervalech 15 az 25 let je vhodné
uvazovat o celkovych rekonstrukcich jak budov pro bydleni, tak budov ve verejné
spraveé ¢i k podnikani.

V prvni fadé jde opét o penize

Na provozu budov maji nejvétSi nakladovy podil teplo na otop a ohfev vody (TV - teplé
uzitkové vody). Vydaje za energie tedy tvofi velkou €ast rodinnych rozpoctd. Cena tepla
a celkové naklady na vytapéni jsou pro vétSinu z nas rozhodujicim a mnohdy jedinym
kritériem pro rekonstrukci.

Motivem, pro¢ investovat do modernizace, by mohla byt i hrozba takzvané energetické
chudoby. Jde o pomér vydaji za energii ve vztahu k ostatnim vydajum domacnosti, ktery je
dan hranici 10 %. Pokud domacnost musi vynaloZit vice nez 10 % svého pfijmu na energii
(palivo) pro odpovidajici vytapéni, je ohroZzena energetickou chudobou. Podle statistik CSU
se u nas tato hodnota dlouhodobé pohybuje okolo 10 %, ale zda tento stav bude trvat
i nadale, neni jisté. V zasadé plati, Ze €&im méné celkové energie domacnost spotfebuje, tim
méneé je ohrozena cenovymi vykyvy za energie.

"Rekonstrukce domu, bytu a feSeni systému vytapéni by mohly mnoha domacnostem
v budoucnu vyrazné pomoci udrzet vydaje za energii na urovni 10 % celkovych vydaju
domacnosti bez zasadniho snizeni Zivotniho standardu," domniva se Miroslav Safafik, feditel
spole¢nosti Porsenna. Velka Britanie tento problém feSi uz od roku 2001.

Co se vyplati nejvice a co Ize odlozit



Ekonomicky nejefektivnéjsi je totalni rekonstrukce provedena podle inteligentniho projektu.
To vSak narazi na nedostatek jednorazovych finan€nich prostfedkl, coz je mozné FesSit
uvérem vcetné rlznych dotaci typu Nova zelena usporam. Pokud se nechceme pfilis
zadluZovat a zabyvat se dotaCnimi pravidly, |ze rekonstrukci rozlozit do vice let. Jak vSak
v tomto pfipadé naCasovat jednotlivé etapy?

Logicky je tfeba nejprve délat akce, které investorim pfinesou nejvétsi efekt, tedy ty, které
maji vy$8i ekonomickou efektivnost nez akce, které ji maji nizsi.

Ty Ize odlozit na dobu, az budeme mit takzvané nasSetfeno. Z hlediska velikosti budouci
uspory provoznich vydajd na rizné formy energie je tfeba se zaméfit nejprve na teplo, které
ve vydajich za energii zpravidla vede. Jako dalSi pak Ize FeSit elektfinu a vodu, popfipadé
informacni systémy.

Pokud se jedna o tepelnou energii, je tfeba fesit problematiku nejlépe v tomto pofadi:

- zdroj tepelné energie pro ohfev vody a vytapéni,

- snizeni tepelnych ztrat stavebnimi otvory (okna a dvefe),

- sniZeni tepelnych ztrat stfechou,

- snizeni tepelnych ztrat svislymi sténami,

- tepelné ztraty podlahou nad zemi,

- sniZeni tepelnych ztrat vyménou vzduchu,

- snizeni tepelnych ztrat v odpadni vodé,

- energeticky usporné ochlazovani vnitfnich prostor v parnych letnich dnech (klimatizace).

Zajisténi tepelné pohody osob pfebyvajicich uvnitf objektu je provozné nejnakladnéjsi
¢innost. V zimé je tfeba topit, v 1ét& naopak chladit. Topeni je technicky jednodussi nez
chlazeni a pfinasi v nasich klimatickych pomérech vétsi efekt nez chlazeni, proto je tfeba jej
feSit prfednostné. Nicméné dulezité jsou i naklady na ohfev vody, které jsou zpravidla na
druhém misté v pofadi objemu ro¢nich provoznich nakladu objektu.

Nejvétsi potencial se skryva ve vytapéni

Vytapéni a ohfev TUV predstavuji nejnakladnéjsi polozky v rozpo¢tu domacnosti. Na prvnim
misté je tedy tfeba feSit zdroj tepelné energie v€etné otopné soustavy.

"Jakakoliv varianta rekonstrukce zdroje vychazi fadové efektivnéji nez pouhé zatepleni
objektu," upozornuje Miroslav Vitek z katedry ekonomiky Elektrotechnické fakulty CVUT.

V pfipadé bytovych doml lze pfechodem z centralniho zdroje tepla (CZT) na viastni
plynovou kotelnu uSetfit 30 az 40 % provoznich vydaji na teplo. Plynova kotelna je
investicné relativné levna zalezitost, dvakrat az tfikrat finan€né naro€néjsi investici jsou
tepelna Cerpadla, maji vdak provoz témér dvakrat levnéjSi nez plynova kotelna.

Samostatnou kapitolou jsou kogeneracni jednotky, které ze zemniho plynu vyrabé&ji nejen
teplo, ale také elektrickou energii. Jejich pouZiti je tedy vazano na plynovou pfipojku. Jedna
spotfebovava sou€asné teplo i elektfina s delsi dobou vyuZiti maxima dodavaného tepelného
a elektrického vykonu. Jinymi slovy to znamena, Ze tato investice se vyplati pfi stabilnich
odbérech dosahovanych napfiklad u velkych objektd, bytovych domud &i hotelovych
komplexu.

NejefektivnéjSi, ale také investicné nejdrazsi zplsob vytapéni menSich objektd typu
rodinnych dom0 predstavuje vytapéni pomoci tepelnych Cerpadel. Ta mohou byt trojiho
druhu - vzduch-voda, zemé-voda a voda-voda. "Vzdy zaleZi na dostatec¢né levném,

nizkopotencialnim zdroji tepla jako primarni energie," tvrdi M. Vitek. "Nejlevné&jsi je varianta
vzduch-voda, ale nehodi se pro kazdy prostor. Idealni je pro malé rozdily teplot a kde jsou



vyssi venkovni teploty,” upozoriuje docent Karel Papez z katedry technickych zafizeni
budov Fakulty stavebni CVUT.

Nevyhodou tohoto typu Cerpadel je pomérné hluéna venkovni jednotka, coz muze byt pro
okoli nepfijemné, i kdyz se hluénost da zmirnit technickymi opatfenimi. Pro rodinné domky
se doporucuji tepelna erpadla zemé-voda, voda-voda, ale jedna se o drazsi feSeni.

Zatepleni budov je krok druhy. Efekt zatepleni nelze redukovat jen na Usporu tepelné energie
na vytapéni, ale je tfeba ho vidét i ve vysunuti nulové izotermy ze zdiva a zamezeni
tepelnym mostim v problematickych mistech objektu (nad okny, v rozich, ve sparach mezi
panely apod.). Je znama véc, Zze po vymeéneé starych dfevénych a nedobfe tésnicich oken za
nova plastova se v byté zvysi vihkost, objevuje se sraZeni vihkosti a plesnivéni stén na
strané interiéru.

Zatepleni obalky budovy zamezi tepelnym mostiim, a tim i plesnivéni rohl a mist okolo
oken. Zatepleni obecné zvySuje Zivotnost skeletu budovy, zvySuje estetickou Uroven fasady
a zlepSuje vnitini tepelnou pohodu. Ur€itou nevyhodou je, Ze pouha prosta navratnost
investice do zatepleni vychazi vice nez pfedpokladana zivotnost nové fasady.

Jak upozorfiuje docent Papez, nez zatneme objekt zateplovat, je nutné nejprve utésnit
spary, zejména v panelovych domech. Z izolaCnich materiall se pouziva mineralni vata a
fasadni polystyren, ktery je oproti klasickému tézSi a tvrdSi. Obecné plati, Ze je tfeba pouzit
takovou vrstvu izolaniho materialu (tloustku izola¢ni vrstvy), aby koeficienty prostupu tepla
a vodivosti souhlasily s hodnotami udanymi tepelnétechnickou normou pro dany objekt.

"Obvykle staci, pokud dosahneme doporu¢enych hodnot normy," Fika docent Papez.
Zateplenim muzeme také zvysit energetickou tfidu obalky budovy, a tim padem zlepSit tfidu
energetické narocnosti budovy (PENB, tzv. Stitkem). V pfipadé prodeje budovy za ni
inkasujeme vice, v pfipadé pronajmu by se investice méla vracet v podobé vysSiho
najemného.

Naklady na komplexni zatepleni jsou pfiznivéjsi v pfipadé bytovych dom(, kdy na bytovou
jednotku vychazi celkovy naklad zhruba 150 000 K&, v pfipadé rodinnych domu je to
priblizné 350 000 K¢.

Realné dosazitelné uspory energie ovliviiuje zejména:

- kvalita oken,

- 0sazeni oken do konstrukce,

- tloustka tepelné izolace a kvalitni provedeni zateplovaciho systému,

- zplsob zabudovani tepelnych izolaci do konstrukce (kotevni systém),

- eliminace tepelnych most,

- dodrzeni technologickych postupdu,

- vyregulovani otopné soustavy,

- nastaveni energetického managementu v budove.

Ekonomicky uzitek zatepleni roste s dobou vyuziti objektu, zivotnosti, kvalitou aplikovaného
zateplovaciho systému a cenou energie. V tomto smyslu je ekonomicky nejvyhodné;si
zatepleni pIné vyuzivaného objektu s vysokymi tepelnymi ztratami a vysokymi provoznimi
naklady.

Nezapominejte na podlahy

Tepelna ztrata podlahou je velka, pokud podlaha nema pod sebou dostate¢nou izolaci.
Rozhodneme-li se pro vyhfivanou podlahu, musi byt izolace pod rozvody dokonale udélana.
Vrstva pod betonem by méla byt, jak tvrdi docent Papez, 10 az 12 cm, protoze potfebujeme,
aby se teplo Sifilo ne do zemé&, nybrZz do mistnosti, tedy nahoru.



Podlahové vytapéni predstavuje v ramci rekonstrukce bytu velky stavebni zasah, navic ma
sva omezeni: povrchova teplota podlahy je normativhé omezena, a tim i teplota topné vody.
"Pokud by byla vyrazné vyssi, dlazba se zvedne," varuje docent Papez.

Pfi tomto zplsobu vytapéni je nutné mit topny rozvodny systém rozdélen na dva okruhy
podle teploty vody, jeden pro klasické topné médium, druhy pro vytapéni podlahy. Podlahové
vytapéni se hodi pro tepelné Eerpadlo, které je nizkoteplotnim otopnym zdrojem.

Znama pravda: teplo stoupa vzhiru

Velké uniky tepla mohou byt i stfechou. Ve vSech pfipadech, tedy jedna-li se o stfechu
plochou, sedlovou ¢&i vazbovou, plati: izolovat, izolovat, izolovat. Krytina, paropropustna félie,
tepelna izolace, parotésna zabrana a sadrokarton - tak zhruba by méla vypadat skladba
izolace stfechy.

Voditkem by mélo byt dosaZeni hodnot tepelné pohody danych normou. V podstaté jde
0 dosazeni parametrd, jako jsou teplota vzduchu pro danou mistnost, vihkost vzduchu (55-60
%), rychlost proudéni vzduchu (az 2-3 m/s) a teplota stény a okolnich pfedmétd. Spravna
tepelna izolace je tedy pro udrzeni tepelné pohody dulezita.

Jelikoz se jedna o investice vy3Siho fadu, je dobré se Fidit hlediskem navratnosti. V kazdém
pfipadé bychom se méli obratit na odbornou firmu, ktera ma s danou problematikou
zkuSenosti.

Vyplati se rekuperovat?

V soucasné dobé fada firem propaguje hermetizaci (uzavieni) objektu jako nejlepsi cestu pro
minimalizaci tepelnych ztrat, dosaZeni uspor, a dokonce zdravého prostfedi. Proti tomuto
feSeni nelze nic namitat, ale je nutné zajistit potfebnou vyménu vzduchu v mistnosti. Ta je
dana hygienickym pfedpisem. Musime bud vétrat, nebo zajistit cirkulaci vzduchu
prostfednictvim fizeného vétrani (rekuperace). NejCastéjSim parametrem vétrani mistnosti je
vyména vzduchu, kterd ur€uje, kolikrat za hodinu se vzduch v mistnosti nahradi (vyméni)
Cerstvym vzduchem. Minimalni hodnota (je vyZadovana hygienickymi pfedpisy a plati i pro
bytové jednotky) je 0,5. Nazory na vhodnost, ¢i nevhodnost systému fizeného vétrani se
mohou rdznit.

Podle docenta Papeze neni absolutni utésnéni domu a zavedeni systému nuceného vétrani
zcela pfirozené. OdliSny nazor ma Martin Svoboda, vykonny reditel JRD, spole¢nosti
zabyvajici se vystavbou nizkoenergetickych a pasivnich domu, ktery fika: "Zakladnim
divodem pro instalaci systému fizeného vétrani je vytvoreni kvalitniho vnitiniho
prostredi s dostatkem cerstvého vzduchu, nizkou hladinou CO; a nizkou prasnosti,
snaha o omezeni hluku a vylouc€eni pfilis nizkych €i pfriliS vysokych vlhkosti. Diky
rekuperaci tepla do budovy v zimé neproudi nepfijemné chladny, ale jiz predehraty
vzduch. A navic usetrite za ohiev studeného vzduchu." Ale i tato technologie
predstavuje rfadové vyssSi investici. Podle M. Svobody se vSak nabidka vétracich
systému rozsifuje a také zlevnuje, navratnost investice je kratSi a muaze si ji dovolit
podstatné vice lidi, ktefi se pro rekonstrukci domu nebo bytu rozhodli.

30 %

celkové konecné spotieby energie na8i zemé pfipada na celkovou spotfeba energie
v budovach.

150 000 korun

Naklady na zatepleni bytovych domi dosahuji v priméru castky 150 000 korun. V pripadé
rodinného domu je vSak potfeba pocitat i s éastkou i vice neZ 2x vy$§i.

20 %

aZ o tolik I1ze sniZit spotfebu energie tepelnétechnickou sanaci obvodového plasté budov,
tj. zateplenim svislych obvodovych konstrukci véetné osténi oken a nadpraZzi.



"Energeticky pasivni dim ma az 6x nizSi naklady na vytapéni, ale souCasné také nabizi
vyrazné vySSi kvalitu vnitfniho prostfedi. Pokud bychom pominuli veSkeré ostatni vyhody
a pocitali jen usporu energie, maji dobfe navrzena opatfeni navratnost 15-20 let a to
pfedstavuje zajimavy vynos ve vySi péti az sedmi procent. Systém fFizeného vétrani
vytvarejici zdravé vnitini prostfedi je navic investici do zdravi celé rodiny," dodava vykonny
feditel Svoboda. Nutno fici, ze kromé& ekonomickych argumentl zavisi toto rozhodnuti i na
zivotni filozofii investora.

Uspory - aneb kolik a za kolik

Uvadi se, ze spravnym provedenim vymény oken, kvalitnim zateplenim a vyregulovanim
otopné soustavy Ize realné dosahnout uspory energie ve vysi 40 az 55 % puvodni spotfeby
energie. To je vSak mozné vzdy jen v komplexu opatieni.

"Komplexni renovaci objektu na vysoké kvalitativni urovni bliZici se standardim
nizkoenergetickych a pasivnich budov Ize zateplenim a vyménou oken teoreticky dosahnout
uspor az 75 %. V bézné praxi energeticky usporna opatfeni nejsou navrhovana a provadéna
na takto vysoké urovni, realné dosazitelna uspora se tedy blizi hodnoté 50 %. Pokud chybi
kvalitni optimalizace projektu v pribéhu navrhu a nedodrzi se zavazné technologické
postupy pfi vystavbé, je dosaZeni této uspory ze spotfeby tepla na vytapéni pouze
teoretickym predpokladem, nikoliv realnym," upozorfiuje na mozna Uskali Miroslav Safafik ze
spole¢nosti Porsenna, ktera se touto problematikou dlouhodobé zabyva.

Z jejich studii zaméfenych na uspory energie vyplyva, Ze tepelnétechnickou sanaci
obvodového plasté budov, tj. zateplenim svislych obvodovych konstrukci (v€etné osténi oken
a nadprazi), Ize snizit spotfebu energie asi az o 20 %, zateplenim stfechy az o 10 %
a vymeénou oken za okna s nizkym prostupem tepla dosahneme uspory cca 25 % energie.

"Pokud se vSak po zatepleni nevyreguluje otopna soustava, bude uspora energie oproti
predpokladu mensi, nebot bude dochazet k pretapéni byt a nasledné individualni regulaci
teploty nadmérnym vétranim," varuje M. Safafik, $éf této spolecnosti.

Podle néj Ize instalaci méfici a regulacni techniky v budovach, napfiklad zavedenim regulace
a méfeni na otopné soustavé v bytovych domech (TRV, hydraulické vyvazeni otopné
soustavy, pomérové méfeni spotieby tepla konecnych uzivatell), docilit uspor 5 az 15 %
(v extrémnim pfipadé az 30 %), pfi€emz navratnost tohoto opatfeni je velmi rychla.

Tepelnou izolaci potrubi topné vody a rozvodl teplé uzitkové vody Ize dosahnout omezeni
tepelnych ztrat potrubi az o 50 % (potrubi TUV a topné vody vedené nevytapénymi prostory),
osazenim predizolovaného primarniho potrubi soustavy CZT, resp. zvySenim tloustky
tepelné izolace potrubi Ize uspofit rovnéz az 50 % tepelnych ztrat potrubi.

VysSe uspor je dana i souzitim
Podle Martina Svobody zaznamenaly technologie b&éhem poslednich let velky rozvoj. Vybér

je opravdu Siroky, voditkem by mély byt pfedevSim finanéni moznosti investora a umérné
k nim dosazitelny efekt.

"Dnes je mozné pomérné piesné spocitat, za jak dlouho se investice do rekonstrukce domu
na pasivni energetické standardy vrati. Abychom z bézného standardu ziskali energeticky
pasivni byt, potfebné Upravy pfedstavuji investici ve vysi 150 az 200 tisic korun na byt
o rozloze 80 m?.

RocCni uspory energie jsou ve vysi 9 az 12 tisic korun, coz odpovida navratnosti 15 az 20 let.
Urok pét az sedm procent v bance nedostanete, a tady navic ziskavate vySSi kvalitu
a pfispivate k environmentalné Setrnému zplsobu zivota," vypocitava M. Svoboda.

Jisté je, Ze na potencialu uspor se podileji jak investi¢ni technicka opatfeni, véetné pfirozené
vymény zdroje tepla, tak energeticky management v Sir§im vyznamu - od zvySeni u€innosti
zdroje tepla pfes regulaci otopné soustavy a teplot ve vytapénych prostorech po energeticky



Setrné chovani uZivateld budov. Uspora energie bude tedy zaviset i na souziti majitele
s instalovanou technikou.

Kdy se investice jesté vyplati
Za obecné znamé kritérium vyhodnosti investice je povazovana jeji navratnost.

"Prosta navratnost vSak neni korektnim kritériem, nebot’ nepracuje s Casovou hodnotou
penéz a nepocita s dobou Zivotnosti investice i opatfeni, které posuzujeme," pfipomina M.
Vitek. Podle né&j Ize jednotlivou akci hodnotit pomoci kritéria ekonomické efektivnosti typu
NPV - Cista sou€asna hodnota - a IRR - vnitini urokova mira (Internal Rate of Return neboli
vnitfini vynosové procento).

"Kritéria ekonomické efektivnosti diskontované scitaji rozdily mezi pfijmy a vydaji za rok po
dobu Zivotnosti a Ciselné vyjadfuji efektivhost jednotlivych variant investiCnich zaméru.
Vnitfni urokova mira v podstaté znamena vynosnost investice; €im je tato hodnota vyssi, tim
je investice efektivnéjsi," vysvétluje M. Vitek.

Do kritérii se daji (sice obtizné, ale metody existuji) zahmout i efekty &i naroky penézi
nevyjadfitelné, zpravidla pomoci komparace s naklady pfilezitosti (opportunity cost). Pokud
vnitfni urokova mira vychazi vyssi nez urokova mira, za kterou nam banka puj¢i (kreditni
urokova mira), vyplati se uvazované opatfeni realizovat.

Pfesto i zde plati, Ze v prvni fadé bychom se méli obratit na kvalifikovaného projektanta
a pozadat o vypocet efektivity navrzenych opatfeni. "U kazdého domu je totiz podil ztrat
sténami, stfechou, okny a vétranim jiny, a proto neexistuje univerzalni rfeSeni," vysvétluje
M. Svoboda.

Na co si dat pozor

Jsou to zejména nevhodné zvolené rekonstrukce Ci technologické postupy. K castym
chybam dochazi pfi vyméné oken, kdy je tfeba dbat na to, aby byl ponechan prostor pro
dostatecné zatepleni osténi (bocnich stran) oken. "Na to se ¢asto zapomina, pfi vyméné se
stara okna nahradi novymi stejného rozméru a pfi zateplovani pak neni prostor na umisténi
dostateCné silné zateplovaci vrstvy. Nezbyva nez zateplit dvéma tfemi centimetry namisto
minimalné Sesti. Vzniknou tak tepelné mosty," upozorriuje docent Papez.

Vysledek muze rovnéz znehodnotit neodborna &i Spatné provedena instalace. "Pokud
instalujete kvalitni vyrobky jako napfiklad okna s trojskly nebo systém fizeného vétrani, je
treba vyhnout se neodborné instalaci, ktera muze znacné znehodnotit predpokladany
vysledek. Rozhodné se tedy vyplati obratit se na firmu, kterd ma s témito technologiemi

Vysledek za to rozhodné stoji.

https://archiv.ihned.cz/c1-66102700-rekonstrukce-jako-cesta-k-usporam




