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Nové byty v Praze zdrazily za rok o 1,5 milionu na 6,4 milionu K¢

Primérna cena prodaného bytu v Praze vzrostla na 6,4 milionu korun, coz znamena
meziro¢ni narlst o 1,5 milionu KE&. Na konci roku 2016 totiz dosahovala 4,9 milionu. Oproti
pfedchozimu Ctvrtleti doslo v poslednim kvartalu 2017 k rustu o 210 tisic K&. Vyplyva to ze
statistik Ekospolu.

.1radicné nejvice museli zaplatit zajemci o bydleni vcentru, napfiklad v Praze 2
vychazi primérna cena prodaného bytu na enormnich 14,6 milionu korun. Naopak nejméne,
5,01 milionu, zaplatili kupci v Praze 9. S nepatrnym odstupem nasledovala Praha 10
s priimérnou cenou 5,07 milionu korun. Oproti pfedchozimu &tvrtleti se primérna cena pod
pétimilionovou hranici nedostala nikde,“ lii hlavni analytik Ekospolu Matyas Hancl. Tyto
ceny pfitom nezahrnuji pfiplatky za sklep a garazova €i parkovaci stani, které developefi
Casto kvuli optickému sniZeni ceny eviduji zvlast.

Celkova kupni cena za cely byt je podle né&j objektivnéjSim kritériem nez cena za ¢tverecni
metr, developefi totiz ¢asto pouzivaji rozlicnou metodiku vypoctu, aby pusobila pfizniveéji.
Z tohoto pohledu vychazi nejlépe také Praha 9, kde se primérna cena dostala na 69 213 K¢,
druha nejlevnéjsi byla v poslednim &tvrtleti loni Praha 10 s primérnou cenou 71 671 korun
za m?, na druhé strané v Praze 2 to bylo 124 183 korun.

Rostouci cenu nového bydleni v Praze zplGsobuje neuvéfitelné dlouhy povolovaci proces a
také nedostatek pozemkd vhodnych pro reziden¢ni vystavbu. ,Situace v hlavnim mésté je
opravdu kriticka. Stavebni udfady nové stavby spiSe brzdi, nez aby je povolovaly.
Neaktualizovany uzemni plan navic zpUsobil, Ze cena poslednich volnych pozemku vyrazné
vzrostla, ¢asto az za hranici ekonomické rentability. Nedoplaci na to jen developefi, ale
hlavné zajemci o vlastni bydleni. Z cenikd developer( totiz takika zmizely nejlevnéjsi byty,
coz doklada i rapidni narust primérné ceny prodaného bytu,“ upozoriuje generalni feditel
Ekospolu Evzen Korec.

Podle Korce se navic neda Cekat, Zze by cena bytd v dohledné dobé zacala klesat. ,Situace
na trhu se pfili§ neméni, bytu je stale velky nedostatek. Jejich ceny proto budou i nadale rist,
ale uz ne tak prudce. Myslim si, Ze se meziro¢ni narust bude pohybovat kolem péti procent,*
odhaduje Korec. Prodeje novych bytu loni v Praze propadly mezironé o pétinu na 5381
jednotek. Pocet dostupnych byta klesl pod tfitisicovou hranici.

Napriklad developer JRD loni prodal 77 energeticky uspornych byt v celkové hodnoté
524 milionu K¢, coz predstavuje 6,8 milionu za byt. Zaznamenala tak témér 50% narust
trzeb oproti roku 2016. V nasledujicim obdobi planuje diky akvizicim a vystavbé rady
novych projektli prekonat hranici 1 mid. Ké. Chysta se realizovat nové bytové jednotky
v hodnoté vice nez 2 mld. K¢. ,,Doba, za kterou lIze ziskat vSechna stavebni povoleni,
nas odsouva mezi nejméné rozvinuté zemé svéta. PriliS optimismu v nas neprobouzi
ani novela stavebniho zakona. Pravé proto se aktivhé vénujeme investicim, prestoze
jiz mame zajisténé projekty na 5 let dopredu,“ uvadi majitel Jan Rezab.

JRD ma nyni v portfoliu 5 projekti s 204 byty a uvede na trh novy projekt v Praze 6 —
Ruzyni s 34 jednotkami v pasivnim standardu. ,,V letoSnim roce planujeme nabizet az
12 projektt s 662 uspornymi byty. Zaméfime se predevsim na Prahu 4, 5, 6, 10 nebo



12, zaroven se vSak priblizila nase expanze na mimoprazsky trh. V pfistim pétileti
bychom mohli uvést na trh pies 1000 novych byta,”“ vy€isluje obchodni feditel JRD
Pavel Krumpar.

https://skypaper.cz/novinky/nove-byty-v-praze-zdrazily-za-rok-o-15-milionu-na-64-milionu-kc/




