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V dusledku nesplacenych hypoték se na trh dostane mezi lety 2021 — 2023
az 2 140 bytu

Podle CNB &inil objem nesplacenych hypoteénich uvérd k 30. listopadu 2020 pfiblizné
1,3 bilionu K&. Pouze 0,86 %' z n&j pak predstavovaly nevykonné hypotecni uvéry (tzv. v prodleni),
u nichz hrozilo propadnuti bance, pfipadné jejich umoreni formou pfimého prodeje bytu. Tak maly

DSTIaLTV, odkladim splatek a finan¢ni rezervé fady domacnosti. Idealni podminky, které pfispivaly
k nizkému podilu nevykonnych hypotec¢nich uvérd, nemusi ovéem v letoSnim roce pokracovat (fada
domacnosti napfiklad vyCerpa své rezervy). PFi predikci vyvoje je proto vzdy nutné vychazet
z aktualni situace, protoze ji mize ovlivnit kazda vyznamnéjSi zména ve spolecnosti nebo
v ekonomice, napf. prudky narist nezaméstnanosti.

Prozatim ale z vysledkd zatéZového testu domacnosti s hypoteénim uvérem?, ktery vyuziva CNB
k analyzam odolnosti sektoru, vyplyva znacna odolnost vuéi nepfiznivym vnéjSim vlivim. Podil
hypotecnich avérd v selhani (tedy u dluznikd vykazujicich zapornou finanéni rezervu, kdy nejsou
vice nez 90 dni schopni hradit sjednané splatky) je zde odhadnut na pfiblizné 1 % z celkového
objemu nesplacenych hypotecnich uvérl v letech 2021 a 2022. Analytické oddéleni JRD ale zatim
predpoklada — na zakladé podrobné analyzy dostupnych dat a modelovych vypocta, Ze to bude
méné. V selhani by mohlo skonéit pouze kolem 20 % z celkového objemu nevykonnych hypote¢nich
avéry, tedy pfiblizné 0,18 % z celkového objemu nesplacenych hypotecnich uvera.

Zpét na trh by se tak mohlo dostat od konce roku 2021 do konce roku 2023 pfiblizné 2 140 bytu. Na
prvni pohled se mlze zdat, Ze se tim obohati nabidka tuzemskych nemovitosti, jez stale vyznamné
pokulhava za poptavkou, a ceny byt proto zacnou alespori stagnovat. Je ale tfeba brat v potaz, ze
se dany pocet bytovych jednotek vztahuje na celé izemi Ceské republiky. Pfitom samotna Praha
potfebuje az 10 000 novych bytd roéné. Byty z nesplacenych hypoték tak budou jen malou kapkou
v mofi potfebnych novych bytd. Selhavajici hypoteni uvéry proto budou mit tizivy dopad spiSe na
samotné dluzniky nez na realitni trh.

ov8em doslo k stabilité ohroZujicimu otfesu na hypotecnim trhu, vyvolalo by to jisté spolecenskou
i politickou odezvu. Ta by nasledné mohla pfispét k tomu, aby dluznici ziskali vétSi prostor pro
zachranu svého bydleni nebo investice vyjednanim pfiznivéjSich podminek. Ten ostatné maji jiz
nyni. Pfed uplnym selhanim hypote¢niho uvéru se totiz mohou ochranit formou snizeni ¢i odkladu
splatek a prodlouzeni doby splatnosti nebo vyuZziti vlastni financni rezervy (z uctu, prodeje movitého

majetku, pfipadné z bezuro¢né rodinné puljcky).

Thttps://cbaonline.cz/komentar-cba-k-statistice-cnb-vyvoj-nevykonnych-uveru-11-2020
2https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/financni-stabilita/.galleries/tematicke-clanky-o-financni-
stabilite/tcfs_2020_04 cz.pdf



Poznamka pro editory:

O spolecénosti JRD:

Spoleénost JRD s.r.o. byla zaloZzena v roce 2003. Jako prvni developer v Ceské republice se zaméfila na
vystavbu nizkoenergetickych a pasivnich bytovych dom( a v sou¢asné dobé je na tomto trhu lidrem. O kvalité
jejich projekt( se zdravym bydlenim, které realizuje se spoluinvestory, svédCi nejen zajem klientd, ale také
fada ocenéni, jezZ stavby za sviij architektonicky a ekologicky pfinos ziskaly v mnoha renomovanych soutézich.
Uspély napriklad v mezinarodni soutézi modernich stavebnich projektd s vyjime¢nou energetickou,
konstrukcni a architektonickou hodnotou Building Efficiency Awards (BEFFA) nebo v soutézich Fasada roku,
Best of Realty — Nejlepsi z realit, E.ON Energy Globe Award a Cesky energeticky a ekologicky projekt roku.
Energeticky pasivni projekt Ecocity MaleSice se navic umistil v roce 2019 mezi deseti pfelomovymi Setrnymi
stavbami posledni dekédy zvolenymi éleny Ceské rady pro $etrné budovy.

JRD zrealizovala jiz 23 developerskych projekt(. V sou¢asné dobé ma v portfoliu 8 projekti (Kratochvile
Stochovska, Rezidence Michelangelova, Na hvézdarné TrebeSin, Green Port Strasnice, Bohdalecké kvarteto,
Touskovsky haj, Cisarska vinice a Vital Kamyk), dalsi v pfipravé a vénuje se prodeji byt v projektu Rezidence
Silver Port pro investora Rezidence Na Palouku. VSechny jeji realizace predstavuji vy$Si kvalitu bydleni, ktera
odpovida standardim ZzZivota 21. stoleti. Velké bytové projekty Ecocity MaleSice a Park Hloubétin snesou
srovnani se Spickovymi zahranicnimi projekty, jako jsou SolarCity v rakouském Linci, Newgate ve Vidni,
Vauban ve Freiburgu, nebo $védsky projekt Hammarby Sjéstad ve Stockholmu. Rada odbornikii z CR
i zahranici se jezdi na projekty JRD inspirovat a nacerpat odborné znalosti.

JRD je élenem Ceské rady pro Setrné budovy, Centra pasivniho domu, Asociace developerii a Asociace pro
rozvoj trhu nemovitosti. Jeji majitel Jan Rezéb je élenem védecké rady Univerzitniho centra energeticky
efektivnich budov (UCEEB) CVUT v Praze.
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