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Druha vina pandemie zasahla Cesko. Navzdory tomu zajem o nové byty
neklesne a jejich cena poroste

To, ¢eho se fada epidemiologli obavala, nakonec pfislo: ¢elime dalSimu Utoku koronaviru, co do
poctl nakazenych mnohem silnéjSimu, nez na jafe. To se pfirozené odrazi v celé ekonomice — do
té miry, ze vSechny dulsledky si dnes malokdo troufne pfedvidat. Ani stavebni primysl jako jeden
z hybatelt ekonomiky nezustal usetfen, a to véetné rezidenéniho trhu. Pravé ted proto nastava ¢as
na otazku, jak se bude bydleni v Praze, kde je novych byt nejvétSi nedostatek, vyvijet v pfistim
roce. Nejistota je velka. Jisté je snad jen to, zZe ani realitni odbornici se do pfedpovédi na rok 2021
zrovna nehrnou. Myslim si vSak, ze ramcovou predikci vyvoje trhu s bydlenim v metropoli pfece jen
udé&lat Ize — s vyuzitim informaci z Ceské narodni banky' a analyz poradenskych spoleénosti, jako
napF. Deloitte?. Své vlastni analyzy si d&lame i my.

Scénar vyvoje na prazském rezidenénim trhu pohledem JRD

Mala nabidka novych bytl na trhu v metropoli, trvajici nedostatek starSich bytl i nizka drokova sazba
hypoték — to vSe znamena, Ze zajem o bydleni v novostavbach aktualné neklesa a podle naseho
nazoru ani v pfistim roce vyznamnéji klesat nebude. Poptavka Casti lidi se pfesune smérem
k ndjemnimu bydleni. Tim se Cesi pfiblizi primé&ru Evropské unie, v niZz v soudasné dobé Zije
v najmu zhruba tfetina obyvatel (napfiklad v Némecku je to ale téméF polovina zatimco v CR
aktualné pouze zhruba pétina). Pofad je vSak hodné téch, ktefi stale disponuiji likviditou — a tu chtéji
ukladat pravé do nového bydleni. At uz svého vlastniho, &i jako pomérné jistou a bezpeénou investici
v nejisté pandemické dobé&. Jeden ze scénart Ceské narodni banky (ten pesimisticky) predikuje
pokles cen novych byt az 0 25 % (CNB totiz tvrdi, Ze ceny bytl jsou o 25 % nadhodnoceny — coz
je pravé ta hodnota, o kterou by podle ni mohly poklesnout). My vSak tento scénar nesdilime: ackoli
v krizi (kterou nepochybné pandemie koronaviru je) k poklesu cen (tedy i cen bytl) bézné dochazi,
aktualné se to nedéje. A podle naseho nazoru ani dit nebude. NaSe presvédceni vychazi z toho, ze
budou-li banky nadale drzet zhruba stejnou Urokovou miru hypoték na bydleni, zistane poptavka po
novych bytech v Praze stale vysoka. Ke slovu se navic dostavaji institucionalni investofi, ktefi o
nakup bytl projevuji stale vétSi zajem. Za téchto okolnosti nebudou mit developefi opravdu
kvalitnich bytd ve vysokém standardu provedeni a v atraktivnich lokalitach ddvod, aby ceny
snizovali. (Samozfejmé je otazkou, jak se projevi konec tzv. Uvérového moratoria — tzn. faktu, Ze na
konci fijna skoncilo obdobi odkladu splatek hypoték jako vstficny krok ceské vlady v disledku
pandemie. Z nynéjSich sdéleni tuzemskych bank vSak vyplyva, ze banky neocCekavaji skokovy

' https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/cnblog/Prvni-odhad-dopadu-pandemie-COVID-19-na-ekonomiku-CR/ a
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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narust klientd neschopnych splacet hypote¢ni avéry.) Ke snizeni cen novych byt by tak podle
naseho nazoru mohlo dojit snad aZ s pfipadnou prudce rostouci mirou nezaméstnanosti v CR
vyvolanou pandemickou krizi, v jejimz dusledku by poptavka po novém bydleni vyraznéji klesla.
NaSe predikce pro rok 2021 proto poc€itd s meziroCnim ristem primérné ceny bytl o 4 - 5 %,
v nejhorSim pfipadé se stagnaci cen nového bydleni v hlavnim mésté. Mohlo by jen dojit k poklesu
tempa prodeje. | tak by se ale stejné jako dnes pravdépodobné vétsi €ast bytl v novych
developerskych projektech prodala jesté pfed samotnou kolaudaci — vychazime pfi tom z letoSnich
zkuSenosti s prodejem novych environmentalné Setrnych bytd JRD, kdy jen za 1. pololeti (tzn.
v dobé&, kdy uz CR méla za sebou prvni vinu pandemie) jsme prekonali obrat za cely rok 2019
a prodali jsme rezidencni nemovitosti v hodnoté pfes 1 mid. korun. Ve vySi tempa rustu cen bytd
a dom, ktery v fijnu 2020 zvefejnil evropsky statisticky Gfad Eurostat®, pattilo Ceské republice ve
2. Ctvrtleti 2020 mezi zemémi EU 6. misto.

Poznambka pro editory:

O spoleénosti JRD:

Spolecnost JRD s.r.o. byla zaloZena v roce 2003. Jako prvni developer v Ceské republice se zaméfila na
vystavbu nizkoenergetickych a pasivnich bytovych domu a v soucasné dobé je na tomto trhu lidrem. O kvalité
Jejich projektu se zdravym bydlenim, které realizuje se spoluinvestory, svéd¢i nejen zajem klientu, ale také
fada ocenéni, jez stavby za svuj architektonicky a ekologicky prinos ziskaly v mnoha renomovanych soutézich.
Uspély napfiklad v mezinarodni soutézi modernich stavebnich projektl s vyjimeénou energetickou,
konstrukcni a architektonickou hodnotou Building Efficiency Awards (BEFFA) nebo v soutézich Fasada roku,
Best of Realty — Nejlepsi z realit, E.ON Energy Globe Award a Cesky energeticky a ekologicky projekt roku.
Energeticky pasivni projekt Ecocity MaleSice se navic umistil v roce 2019 mezi deseti prelomovymi Setrnymi
stavbami posledni dekady zvolenymi &leny Ceské rady pro $etrné budovy.

JRD zrealizovala jiz 23 developerskych projektu. V sou¢asné dobé ma v portfoliu 7 projekti (Kratochvile
Stochovska, Rezidence Michelangelova, Na hvézdarné TrebeSin, Green Port Strasnice, Bohdalecké kvarteto,
TouSkovsky haj a Cisarska vinice), dalsi v pripravé a vénuje se prodeji byt v projektu Rezidence Silver Port
pro investora Rezidence Na Palouku. VVSechny jeji realizace predstavuji vy$si kvalitu bydleni, ktera odpovida
standardum Zivota 21. stoleti. Velké bytové projekty Ecocity MaleSice a Park Hloubétin snesou srovnani se
Spickovymi zahrani¢nimi projekty, jako jsou SolarCity v rakouském Linci, Newgate ve Vidni, Vauban ve
Freiburgu, nebo $védsky projekt Hammarby Sjéstad ve Stockholmu. Rada odbornikii z CR i zahranici se jezdi
na projekty JRD inspirovat a naerpat odborné znalosti.

JRD je &lenem Ceské rady pro $etrné budovy, Centra pasivniho domu, Asociace developert a Asociace pro
rozvoj trhu nemovitosti. Jeji_majitel Jan ReZab je Clenem védecke rady Univerzitniho centra energeticky
efektivnich budov (UCEEB) CVUT v Praze.
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