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15 LET ENVIRONMENTALNE SETRNEHO BYDLENI V CR: OD
ENERGETICKY USPORNEHO BYDLENi AZ K AKTIVNiM DOMUM

Uvahy o vystavbé domi s nizkou spotfebou energie se datuiji jiz do 70. let minulého stoleti,
kdy svétem otrasla ropna krize a téma budouciho vyuziti obnovitelnych zdroji se zacalo
pretirasat ze vSech stran. Kromé bouflivych odbornych diskuzi nasledovaly dvé vyznamné
udalosti, které prispély k Sifeni standardli energeticky usporného bydleni k laické verejnosti:
realizace c¢tyf soukromych pasivnich domu v Hessensku (rok 1991) a vznik nadace
Passivhaus Institut pro propagaci a kontrolu standardu pasivnich budov (1996). O rozvoj
environmentalné Setrné vystavby v CR se zaslouzila developerska spoleénost JRD, ktera
letos slavi 15leté vyro€i svého zalozeni. Ta se stala lidrem a priukopnikem na tuzemském trhu
s nizkoenergetickymi a pasivnimi byty a v roce 2016 se poprvé dostala mezi desitku
nejsilnéjSich rezidenénich developert. Za 15 let dokongéila 19 energeticky uspornych projektu
s celkem 403 byty. Aktualné ma ve svém portfoliu 8 novych projektt s 330 byty a planuje
vystavbu energeticky aktivniho bytového domu, rozSifeni své plisobnosti mimo Prahu
i expanzi do zahranici.

Spole¢nost JRD zalozil jeji majitel Jan Rezab v roce 2003 jako prvni developerskou firmu v CR,
specializujici se vyhradné na vystavbu nizkoenergetickych a energeticky pasivnich bytovych domu.
Na rezidenéni trh vstoupila s dvéma komornimi projekty: Vilou Velka Chuchle a Vilou Stérboholy,
které jako prvni developerské stavby v Ceské republice vyuzivaly teplovzdudné vytapéni
a rekuperaci tepla. Nasledovalo dalSich 17 realizaci, které oslovily nejen laickou vefejnost, ale také
odborniky a ziskaly fadu ocenéni v ekologickych a realitnich
soutézich. Pozici JRD jako ¢eského lidra v oboru
environmentalné Setrné vystavby Ize nejlépe prezentovat
na ekonomickych vysledcich - celkova hodnota dosud
prodanych byta Cinila 3 mid. KE&. LetoSni planovany rocni
obrat firmy jiz dosahuje k 1 mld. K&. Mezi jeji aktualni projekty
patii napf. Kratochvile Stochovska, Na hvézdarné TiebeSin
nebo Rezidence Michelangelova.

Energeticky pasivni projekt JRD Na hvézdarné TrebeSin

LZaloZenim firmy jsem chtél ukazat, Ze Ize realizovat energeticky tsporné a environmentalné Setrné
domy komeréné a bez dotaci, coZz se na mnoha realizacich podarilo. Na pocatku podnikani jsme
jezdili pro inspiraci zejména do Némecka, a proto mé tési, Ze nase stavby v téchto dnech navstivil
zakladatel oboru pasivni vystavby, profesor Feist. V souCasné dobé jsme se posunuli nejen
z energetického pohledu az na celkové environmentalni, soustfedime se na zdravi a komunitu
nasich klienta. Diky modernim technologiim — napf. systému fizeného vétrani s rekuperaci tepla —
se nam navic dafi neustale sniZzovat energetickou naroc¢nost a demonstrovat tak nejvéetsi vyhody
udrZitelného bydleni: zdravé vnitini prostfedi, vyrazné sniZeni uhlikové stopy a nizké provozni
néaklady. Své zkuSenosti pfedavame déal formou exkurzi nebo pfednasek na zékladnich, stfednich
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i vysokych skolach, abychom tak inspirovali budouci generace stavart a architektd, “Fika majitel JRD
Jan Rezab. Ten sviij ekologicky pfistup k Zivotu dokazuje i tim, Ze vstoupil do dal$iho progresivniho
oboru a stal se podilnikem ve spole€nosti Millienium Technologies, zabyvajici se plazmovym
zplynovanim jako efektivnim, ekologickym a bezpe¢nym zpisobem vyuziti odpadu.

Energeticky usporna vystavba — trend dnesni doby

Wolfgang Feist, zakladatel Passivhaus Institutu v Darmstadtu, v roce 2010 prohlasil: ,Energeticky
pasivni domy jsou tématem dneska, protoZe jsme jejich problematiku v minulosti zanedbali. Myslim,
Ze za 15 let se pasivni vystavba stane standardem.” Jiz tehdy si totiz uvédomoval, ze podil budov
na celkové spotifebé energie v zemich EU je kolem 40 % a jejich nehospodarny provoz ma silné

negativni dopady na Zivotni prostfedi i lidské zdravi. To, Ze se ,zelena vystavba“ postupné stala
naléhavym celospoleCenskym tématem a trendem dneska, se odrazi i ve smérnici EU: od roku 2020
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jiz nebude mozné stavét jiné budovy nez ty, které vyhovi
energeticky Uspornému standardu. Jako prikopnik energeticky
Setrného a zdravého bydleni proto JRD spolupracuje
s odborniky na rizné aspekty udrzitelné vystavby a pfichazi
s fadou inovativnich feSeni. Je také ¢lenem dvou oborovych
organizaci, a to téméf od jejich zalozeni: Ceské rady pro Setrné
budovy a Centra pasivniho domu. : ; i,

Treti etapa energeticky pasivniho projektu JRD Ecocity MaleSice

Setrné budovy: kombinace energetickych uspor a zdravého vnitiniho prostredi

Petr Zahradnik, projektovy manazer Ceské rady pro $etrné budovy, dodava: ,Jsme radi, Ze nase
prace i snaha naSich predchudcl prinasi své ovoce. Zaznamenany posun Vv rozvoji udrZitelného
stavebnictvi je totiz opravdu vyrazny. Zménily se legislativni poZadavky véetné transpozice pfislusné
evropské smérnice, zpfisnily se tepelné-technické normy a zavedly dotacni programy na podporu
rozvoje energetickych uspor. Zaroveri vyznamné vzrostlo povédomi SirSi vefejnosti o vyhodach
environmentalné Setrné vystavby. Energeticky usporné budovy se u nas umi projektovat i stavét
a jsou dostupné i potfebné technologie a materialy. Nedostatek ale stale vidime v tom, Ze se ¢asto
zapomina na zajisténi kvalitniho vnitiniho prostfedi — zejména dostate¢ného vétrani, ale i vhodné
feSeného osvétleni ¢i akustiky. Vé&rime vSak, Ze synonymem pro Setrné bydleni budou ¢im dal vic
nejen energetické uspory, ale i opravdu zdravé vnitini prostredi — tak jak je tomu jiz nyni v bytech
od JRD.“ Tomas Vanicky, feditel odborného sdruzeni Centrum pasivniho domu, doplfiuje:
,Q energeticky usporné vystavbé stale panuje mnoho mytd — od vysoké ceny aZ po zakaz otevirani
oken. TéSi nas vSak, Ze je stale vice téch, kdo sly$§i na kvalitu, zdravi a odpovédné investovani vuci
sobé i budoucim generacim. Vzdyt pred 15 lety byla na trhu pouze jedna pfeloZena kniha o tomto
tématu — Nizkoenergeticky dum od Othmara Humma, dnes jsou jich v knihkupectvich plné regaly.
Vysledkem je, Ze na ¢eském rezidencnim trhu podstatné vzrostl pocCet energeticky tspornych budov,
na ¢emz maji svdj podil i spole¢nosti jako JRD.*

Cil JRD: posouvani hranic environmentalné Setrného bydleni

JRD jde od zdravych a energeticky uspornych bytl jesté dal. Jejim cilem je posunout hranice
environmentalné Setrného bydleni az k aktivnim domim a §ifit povédomi o jejich pozitivnim vlivu na
lidské zdravi, zivotni prostfedi i rodinny rozpoCet. Za jednu z nepfekonatelnych piekazek bylo
v minulosti povaZzovano potlaceni architektonické svobody pfi navrhovani pasivnich budov. Dnes
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vSak jiz nic nestoji v cesté tomu, aby kazda usporna stavba méla i nespornou estetickou hodnotu.
Ludék Podlipny ze studia Podlipny Sladky architekti, se kterym JRD spolupracuje jiz od svého

zaloZeni, podotyka: ,, KdyZ jsme s JRD navazali spolupraci, bylo navrhovani energeticky tspornych
domu t&zsi nez nyni, kdy je na trhu velka nabidka stavebnich materiali a modernich technologii.
Soucasna metodika posuzovani pasivnich staveb sice neumoZriuje, aby byl dim nadmérné clenity,
ale schopny architekt vzdy nalezne vhodny kompromis mezi pouzitim slozitych architektonickych
prvku a prilis jednoduchym pojetim stavby.*

Oslavy 15letého vyro¢i JRD se zucéastnil uznavany odbornik na
pasivni stavby a zakladatel renomovaného Passivhaus Institutu

v Darmstadtu Wolfgang Feist.

Majitel JRD Jan Rezab predstavil zakladateli Passivhaus Institutu
Wolfgangu Feistovi (uprostfed fotografie) energeticky pasivni
projekt Ecocity MaleSice. Exkurze se zucastnili rovnéz Feditel
Centra pasivniho domu Tomas Vanicky (v popredi) a profesor Jan

Tywoniak z CVUT v Praze (v pozadi).

O spolec¢nosti JRD:

Spolecnost JRD s.r.o. byla zaloZena v roce 2003. Jako prvni developer v Ceské republice se zaméfila na
vystavbu nizkoenergetickych a pasivnich bytovych domu a v sou¢asné dobé je na tomto trhu lidrem. Diky
rustu objemu zrealizovanych prodeji se posunula do prvni desitky nejsilnéjSich rezidenénich developert.
O kvalité jejich projektd, které realizuje se spoluinvestory, svédci nejen zajem klientu, ale také fada ocenéni,
jeZz stavby za svij architektonicky a ekologicky prinos ziskaly v mnoha renomovanych soutézich. Uspély
napriklad v mezinarodni soutézi modernich stavebnich projektu s vyjimeénou energetickou, konstrukéni
a architektonickou hodnotou Building Efficiency Awards (BEFFA) nebo v soutéZich Fasada roku, Best of
Realty — Nejlepsi z realit, E.ON Energy Globe Award a Cesky energeticky a ekologicky projekt roku.

JRD zrealizovala jiz 19 developerskych projekti. V soucasné dobé ma v portfoliu 8 projektt — Ecocity Malesice
Ill, Rezidence Trilobit, U Pernikérky 7, Rezidence Cerveny dvir, Zelené Libus, Kratochvile Stochovska,
Rezidence Michelangelova a Na hvézdarné Trebe$in — a dal$i v pripravé. VSechny predstavuji vy$si kvalitu
bydleni, ktera odpovida standardim Zivota 21. stoleti. Velké bytové projekty Ecocity MaleSice a Park Hloubétin
snesou srovnani se $pickovymi zahrani¢nimi projekty, jako jsou SolarCity v rakouském Linci, Newgate ve
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Vidni, Vauban ve Freiburgu, nebo $védsky projekt Hammarby Sjéstad ve Stockholmu. Rada odbornikii z CR
i zahraniCi se jezdi na projekty JRD podivat pro inspiraci a naerpani odbornych znalosti.
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