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Vazeni klienti,

jesté jednou bychom Vam radi podékovali, ze jste si vybrali pro Vas novy domov
byt v nasem energeticky pasivnim projektu U Pernikarky 7.

Dovolujeme si Vam timto predlozZit ,,PFiru¢ku uzivatele bytové/nebytové jednotky*,
4 ktera obsahuje nezbytné zakladni informace a pokyny, jak fadné uzivat a udrzovat Vas
| byt, jak o néj co nejlépe pecovat a jaka pravidla je nutné dodrzovat pro dobfe fungujici
provoz budovy. Doporuéujeme, abyste se s jejim obsahem dobie seznamili.

Vérime, Ze tato prirucka pro Vas bude mit uzitecny a pozitivni prinos, abyste si sviij novy
a zdravy domov v bytovém domé U Pernikarky 7 mohli bez starosti uZivat.

Prejeme Vam krasné a pohodové bydleni.

| 4 Ing. Martin Svoboda
| Vykonny feditel JRD Devel ent

—
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ZAKLADNI INFORMACE
A DULEZITE KONTAKTY

INVESTOR Kontaktni udaje
JRD s.r.o. T +420 272 650 044
se sidlem Korunni 810/104, E info@jrd.cz

101 00 Praha 10

ICO 26778092

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 93112

DEVELOPER Kontaktni udaje
JRD Development s.r.o. T +420 272 650 044
se sidlem Korunni 810/104, E info@jrd.cz

101 00 Praha 10

ICO 03964990

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném

Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 240564

ZHOTOVITEL PROJEKTU Kontaktni udaje
Ridera Stavebni a.s. T +420 596 971 307
se sidlem Délnicka 382/32, E kontakt@ridera-stavebni.cz

708 00 Ostava Poruba

ICO 45192464

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 408
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ADMINISTRATIVNiI SPRAVCE Kontaktni udaje
Parkers s.r.o. T +420 722 607 709
se sidlem Vr$ovicka 1395/22, E info@svjonline.cz
101 00 Praha 10

ICO 26953544

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném

Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 157535

TECHNICKY SPRAVCE Kontaktni udaje
Parkers s.r.o. T +420 722 607 709
se sidlem VrSovicka 1395/22, E info@svjonline.cz

101 00 Praha 10

ICO 26953544

zapsana v Obchodnim rejstriku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 157535

POJISTENI Kontaktni udaje
Kooperativa pojistovna, a.s. ICO 47116617 zastupce pojistitele:
Vienna Insurance Group zapsana v Obchodnim rejstriku David Nisky

se sidlem Pobrezni 665/21 vedeném Méstskym soudem T +420 728 639 107
186 00 Praha 8 v Praze, oddil B, vlozka 1897 E nisky@astorieas.cz

Cislo pojistné smlouvy: 3951395343

POJISTNA SMLOUVA SE NEVZTAHUJE NA JEDNOTKU, JEJi VYBAVENI A JAKAKOLI RIZIKA, JEDNANI Cl UDALOSTI SOUVISEJICIi S JEJIM VLASTNICTViM.

DOPORUCUJEME PROTO NEPRODLENE PO PREVZETi JEDNOTKY SJEDNAT PRiSLUSNE POJISTENI.
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PROHLASEN| VLASTNIKA

Budova ma ¢islo popisné 3345, &islo orientaéni 7 (dale jen ,budova®), stoji na pozemku
par. ¢. 3878 a nalezi k ni pozemek 3879/3 (dale jen ,pozemek"), to vée v katastralnim
Uzemi Smichov, obec Praha (Budova a pozemek spolec¢né& dale oznacované jako
,hemovitost®).

Budova, jednotky, pozemky a spole¢né ¢asti budovy jsou vymezeny prohlasenim vlastnika
ze dne 27.3.2018, ve znéni naslednych zmén (dale jen ,,prohlaseni vlastnika®), s jehoz
obsahem jste byli seznameni pfed podpisem kupni smlouvy. Uplné znéni prohlaseni
vlastnika je zapsano ve vefejném seznamu a kopie jeho vyhotoveni je uloZzena u spravce
budovy a taktéz na klientském portale www.moje.jrd.cz.

V budové se nachazeji nize uvedené bytové a nebytové jednotky (dale jen , jednotky”),
k nimz nalezi pfislusny spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy a pozemku
a je-li tak uvedeno v prohlaseni vlastnika a ptislusné kupni smlouvé, vyluéného pravo
uzivani predzahradky / lodzZie / terasy a garazového stani a sklepa. Spole¢né prostory
budovy (déle jen ,spoleéné prostory“) jsou specifikovany v prohlageni vlastnika.
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Jednotka €. Oznaceni jednotky dle Prirazeny sklep a garazové stani Oznaceni prifazeného sklepa a garazového Podlahova plocha (m?) Spoluvlastnicky podil

prodejni dokumentace stani dle prodejni dokumentace na spolecnych ¢astech
301 N1 27,3 273/13500
1 02.1. 1.6,1.7a1_8 $10, G07, GO8 110,7 1107/13500
2 02.2. 26,2 7a2_8 S11, G16, G17 98,1 981/13500
3 01.1. 3.3,3.4a3.5 So01, Go1, G20 116,9 1169/13500
4 01.2. 4 4,4 5a4_6 S07, G12, G15 119,7 1197/13500
5 1.1. 5 3a5_4,5 5a5_6 S05, S06, G05, G06 117,6 1176/13500
6 1.2, 6.3,6_4a6_5 S02, G02, G19 119,3 1193/13500
7 2.1. 7.8,74a75b S03, G03, G18 119,7 1197/13500
8 2.2. 8.3,8 4a8.5 S09, G13, G14 119,6 1196/13500
9 M4.1 9596a9.7 S08, G10, G11 194,9 1949/13500
10 M4.2 10_5a10_6,10_7,10_8a10_9 S04, G04, GO9 + venkovni S12 a G12 206,2 2062/13500

Planky jednotlivych podlazi budovy jsou umistény na str. 31-37 této pfirucky.
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VLASTNICTVI JEDNOTKY
A JEJI PREDANI A PREVZET

Vlastnictvi k Vasi jednotce, resp. k pfedmétu koupé (definovaného v &lanku 2. kupni
smlouvy) jste nabyl/(i) na zakladé kupni smlouvy uzaviené s prodavajicim (dale jen
»kupni smlouva®).

Predani a prevzeti Vasi Jednotky bude uskute¢néno v souladu s ¢lankem 6. Kupni smlouvy
(dale jen ,pFedani a pFevzeti*), v ramci, kterého bude sepsan pfedavaci protokol (dale
jen y,pfedavaci protokol®).

P¥i prevzeti jednotky Vam doporuéujeme dlkladné se seznamit se stavem Vasi jednotky
a pfedmétu koupé, véetné zkousky funkénosti vybaveni a zafizeni jednotky a predmétu
koupé. Predejdete tak budoucim nedorozuménim p¥i fe$eni naslednych reklamaci.

V8echny pfipadné vady a nedodélky jednotky a predmétu koupé budou prodavajicim
odstranény do tFiceti (30) dnii ode dne pFedani a pievzeti jednotky a pfedmétu koupé
a podpisu predavaciho protokolu, je-li to technicky a technologicky mozné.

P¥i stéhovani do Vasi jednotky a pfedmétu koupé jste povinni dodrzovat pokyny spravce,
technické a provozni predpisy v budové a v pfipadé zplsobeni $kod Vami &i treti osobou
jste za tyto $kody pIné odpovédni.
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ZA'RUKY A POSTUPY
PRI REKLAMACI A HAVARII

OBECNA USTANOVENI

Reklamac¢ni fad stanovuje v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy o ochrané
spotiebitele, podminky a rozsah odpovédnosti prodavajiciho za vady prodané
véci. Dale upravuje zplsob a misto uplatnéni reklamace v&etné narokl kupuijiciho,
vyplyvajicich z odpovédnosti prodavajiciho za vady a zaruky za jakost. Reklamaéni
fad se vztahuje na pfipady uplatnéni prav vyplyvajicich z odpovédnosti prodavajiciho
za vady bytovych a nebytovych jednotek a jejich pfislusenstvi, spole¢nych prostor
a pozemkd.

Reklamace vad v jednotce ma pravo podavat pouze strana kupujici (jako strana
opravnéna ze zaruky) vyluéné vi&i prodavajicimu (jako strana povinna ze zaruky), tak
jak jsou uvedeny v kupni smlouvé.

Kupujici ma pravo uplatnit vi¢i prodavajicimu odpovédnost za vady a prava vyplyvajici
ze zaruky za jakost ve |h(té sjednané v kupni smlouvé.

VYMEZENi POJMU OBSAZENYCH V REKLAMACNIM RADU:

a) Reklama&ni vadou je takovy stav stavebnich konstrukci &i technickych zafizeni
nebo technologickych vybaveni, ktery nastal v prdbé&hu trvani zaruéni doby,
nebyl zplisoben ¢innosti uzivatele ¢i tretich osob, ale vyplyva bud z nespravného
technologického postupu zhotovitele pfi realizaci stavby nebo z ptirozeného
dotvarovani podlozi stavby a reagovani materialll na sezénni klimatické zmény,
a ktery v8ak nevykazuje charakter reklamaéni havarie.

b) Reklamagni havarii se rozumi takovy stav stavebnich konstrukei ¢i technickych
zafizeni, resp. technologickych vybaveni, ktery nastal v pribéhu trvani zaruéni
doby a projevuje se tim, ze:

= Gast stavebni konstrukce budovy vykazuje takovou poruchu, Ze hrozi nebezpeci
daldiho porusovani stability objektu nebo vznik dalsich poruch stavebnich
konstrukci ¢i technickych zafizeni,

= technické zatizeni ¢i technologické vybaveni budovy vykazuje takovy
poruchovy stav, Ze neprobiha dodavka média nutného pro plynuly chod budovy
nebo naopak dochazi k uniku média, pfi kterém hrozi bezprostiedni poskozeni
budovy ¢&i ohroZeni bezpecénosti a zdravi osob.

c) Provozni porucha je takovy stav stavebnich konstrukci ¢i technickych zafizeni nebo
technologickych vybaveni, ktery byl zplisoben nespravnou ¢innosti uzivatele nebo
opotiebenim spotiebnich soucasti zafizeni, napt. Zarovky, filtry apod. Nespravnou
ginnosti uzivatele se v tomto pfipadé rozumi nespravny zplsob pouzivani, udrzby
¢i manipulace se zafizovacimi pfedméty, vybavenim, stavebnimi konstrukcemi
objektu ¢i technickym zafizenim nebo technologickym vybavenim.

MiSTO A FORMA UPLATNENiIi REKLAMACE

Kupujici uplatni reklamaci pisemné prosttednictvim klientského portalu
www.moje.jrd.cz, zalozka reklamace, kde bude vedena evidence a sprava kazdé
jednotlivé reklamace kupujiciho nebo pisemné na adresu oddéleni kvality ve
vystavbé prodavajiciho — JRD s.r.o., se sidlem Korunni 810/104, 100 00 Praha 10
nebo emailem na adrese reklamace@)jrd.cz. Reklamaci je kupujici povinen nahlasit
bez zbyte¢ného odkladu, jakmile zjisti jakykoliv druh zavady tak, aby nedos$lo ke
zvétseni ptipadného poskozeni a ndsledného rozsahu oprav a zarovern musi na
vyzvani zptistupnit misto reklamace k provedeni opravy.

REKLAMACE MUSi OBSAHOVAT TYTO NALEZITOSTI:

« jméno a ptijmeni kupujiciho, je-li fyzickou osobou, a obchodni firmu (nazev a ICO),
je-li pravnickou osobou, véetné oznaceni kontaktni osoby a uvedeni telefonického/
emailového kontaktu,

= kontaktni adresu,

= adresu mista — &islo Jednotky apod.,

= podrobny popis reklamované zavady s pfesnou specifikaci mista,

= fotodokumentaci vady, paklize je to mozné,
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= v pfipadé uplatnéni zavady, jejiz parametry vyzaduji k objektivnimu vyhodnoceni
dolozeni pfislusnych méreni ¢i posudkl, je reklamujici povinen tyto doklady,
vypracované k tomu akreditovanymi odborniky k reklamaci pfiloZit,

= podpis a datum.

V pripadé, kdy kupujici nepfeda prodavajicimu ve véci reklamace, udaje ¢i dokumenty
nezbytné pro fadné vytizeni reklamace, bude kupuijici vyzvan, aby tyto udaje doplnil.
Pokud tak ve stanovené Ihtté neudini, ma se za to, Ze reklamace neni fadné a véas
uplatnéna u prodavajiciho kupujicim.

Na klientském portalu www.moje.jrd.cz, zalozka reklamace jsou jiz nékteré z vySe
uvedenych nélezitosti prfedvyplnéné. Kupujici je v takovém pfipadé povinen uvést
pouze pfedmét a misto reklamace, popt. prilozit fotodokumentaci.

ZPUSOB A LHUTY PRO VYRIZENi REKLAMACI

Veskera komunikace, rozhodnuti, stavy, lhiity a jiné jsou s kupujicim komunikovany
vyhradné prostrednictvim klientského portalu www.moje.jrd.cz, zalozka reklamace.
Reklamaci se prodavajici zavazuje vyfidit v zakonné Ihiité (zpravidla 30 dn() ode
dne jejiho fadného doruceni prodavajicimu, pokud se prodavajici s kupujicim
nedohodnou jinak. Vyfizenim reklamace se rozumi rozhodnuti prodavajiciho o tom,
zda reklamaci uznava, ptipadné jakym zplsobem bude reklamace vyfizena a oprava
provedena, ¢i zda reklamaci neuznava.

NAROKY VYPLYVAIJiCi Z ODPOVEDNOSTI ZA VADY

Uznana reklamace bude ve spolupraci s kupujicim vyfizena tak, ze reklamované vady
prodavajici na svij naklad odstrani. Byla-li reklamace opravnéna a byl-li prodavajici
povinen provést opravu vady, nezapoditava se do zaruéni lhity doba, kterad uplyne
ode dne, ve kterém byla reklamace doru¢ena prodavajicimu do dne odstranéni vady.
Zaruéni doba se neprodluzuje o dobu, po kterou nebylo mozné opravu provést, napf.
z dlivodu nevhodnych klimatickych podminek, prodleni se zpfistupnénim prostor
potfebnych k provedeni opravy apod.
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VYLOUCENiIi ODPOVEDNOSTI PRODAVAIJICIHO ZA VADY

Prodavajici neodpovida za zjevné vady uplatnéné v zaruéni Ihté, které nebyly ke dni
pfevzeti a pfedani zapsany v predavacim protokolu. Prodavajici dale neodpovida
(i) za vady, které byly zpGsobeny jednanim (Umyslnym ¢&i nedbalostnim) a/nebo
opomenutim kupujiciho &i tfetich osob, (ii) za vady zpisobené jednanim, jez je
v rozporu s béznymi zvyklostmi ¢i zdsadami fadného a bézného uzivani, obsluhy,
zachazeni ¢i udrzby pfedmétné véci, (iii) za vady vzniklé jednanim, které je v rozporu
s podminkami uvedenymi pfiruéce k bytové/nebytové jednotce a/nebo $patnou ¢i
nedostateénou udrzbou &i zasahem tteti neopravnéné osoby, (iv) za vady zplisobené
Zivelnou udalosti, (v) za vady spogivajici v opotfebeni zptisobené obvyklym uzivanim.

Nenasel jsem informaci o tom, ze JRD poskytuje klientdm v ramci proklientského
pfistupu nadstandardni tfiletou zaruku s vyjimkou dodavek a zafizeni uvedenych nize.



Specifikace dodavek a zafizeni s krat$i zaruéni lhGtou:

vzduchotechnické, klimatizac¢ni a chladici jednotky 24
Nazev dodavky &i zafizeni Zaruka (v mésicich) servopohony, ventilatory o4
autovytah - v¢. pohonu a dalkovych ovladact, vystraznych 24
svétel a tahovych spinagt osvétlovaci télesa (svitidla) v&. nouzovych 24
hasici pfistroje 24 domaci telefon, zvonkova tabla, telefonni pristroje, elektrické 24
zamky, napajeci zdroje
kovani oken a dvefi, omezovace pohybu dvefi 24
STA, zesilovade, rozbo&ovace, odbotovace — veskeré aktivni 24
Serael 2, wmie, palieTy el 04 prvky véetné antén a napajecich zdrojl, domaci telefon
ptistrojové vybaveni MaR rozvadéci, dale snimace tlaku, 24 vzr::ﬂ;tiory vE. elektrickych ohfivati a véetnd filtrt pro VZT 24
teploty, detektory atd. P
pristrojové vybaveni elektrorozvodti véetné slaboproudych 24 vodoméry 24
rozvodu a vybaveni rozvadécu — jistice, chranice, stykace,
Casové a svételné spinace, zasuvky, vypinace atd. malby 24
napajeci zdroje, baterie 24 natéry, impregnace 24
veskeré armatury — regulaéni armatury a ventily, pojistné 24 sadové Upravy 24
ventily, membranové uzavéry atd.
veskeré provozni naplné dle provoznich predpist
kotle v&. hotaku &i topnych téles, expanzni nadoby 24 vyrobci zafizeni
topna télesa, termostatické hlavice, termostaty 24 ostatni zafizeni se snizenou zarukou dle provoznich predpist
vyrobcl zafizeni
zafizovaci pfedméty ZTI (sprchova hadice, sprchova 24 ) ) B
koncovka, napoustéci a vypoustéci armatura klozetu, zaruky na spotfebni materialy (napt. svételné zdroje, pojistky, 6
klozetové sedatko, pragkovy ventil, vany, sprchové kouty, filtry, femeny, zafivky, tésnéni ...)

sprchové zastény a vanicky, podhlavniky, madla, panel
a dal$i prislusenstvi)
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SPRAVA NEMOVITOSTI

SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Spolecenstvi vlastnikil jednotek budovy (dale jen ,spoleéenstvi) bylo zaloZeno
v souladu s platnymi pravnimi predpisy a je zapsano ve vefejném rejstiiku. Se
zakladacimi dokumenty spolecenstvi, véetné stanov, jste byli sezndmeni pred
podpisem kupni smlouvy.

SPRAVA NEMOVITOSTI

Spravou nemovitosti byl povéfen:
. ADMINISTRATIVN'I SPRAVCE, na zékladé smlouvy o spravé,
= TECHNICKY SPRAVCE, na zakladé smlouvy o spravé.

Udaje ke spravctim jsou uvedeny na str. 6 této prirucky.

Kopie smluv o spravé jsou k nahlédnuti u administrativniho spravce. Spravci jsou
povinni zajistovat spravu nemovitosti s odbornou péci, v souladu se zajmy vlastnikl
a pokyny spole¢enstvi.

PRiISTUP DO BUDOVY/NEMOVITOSTI, KLIiCE

Pristup do budovy/nemovitosti je umoznén pouze vlastnikim jednotek a jimi
opravnénych osob, a to prostiednictvim vstupnich dvefi do domu vzdy
s uzamykatelnym zamkem, nebo prostfednictvim pfistupového systému dalkového
ovladace pro autovytah. Pfi pfedani jednotky jste obdrzeli 4 kusy kli¢ od spole¢nych
prostor, jakozto soucast klicového systému spole¢nosti FAB, www.fab.cz. Kazda
jednotka ma v klicovém systému svou pozici, je tedy mozné si pfiobjednat pro svou
jednotku vlozky do vstupnich dvetfi, sklepa apod., které budou otevirané pouze klici
vasi pozice, s patentovou ochranou, v§e v centralni evidenci klicového systému.
Spravu pfistupového systému pro autovytah zajistuje technicky spravce.

4.

LIKVIDACE ODPADU

Kontejnery na smésny domovni odpad jsou umistény v prostoru pro né uréeném,
tedy v prostoru vedle vstupu do objektu. Umisténi tfidéného odpadu se nachazi na
kfizovatce ulic U Pernikarky a Pod Hajem.

OMEZENi V RAMCI UZiVANi JEDNOTEK

V ramci uzivani jednotek a budovy neni dovoleno zejména:

= manipulovat s otevienym ohném

= koufit ve spole¢nych prostorach

= skladovat, manipulovat a pracovat s hoflavinami, chemikaliemi, vybusninami
a strelivy

= neobvykle a nadmérné hromadit odpad

= uzivat jednotku a jeji vybaveni a prislugenstvi k jinym uceldim, nez vyplyva z jeji
technické povahy a predpokladaného zplsobu vyuziti

= skladovat ¢&i ukladat ve spoleénych prostorach a na pozemcich jakékoli predméty
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PRAVIDELNE REVIZE

Spolecenstvi a/nebo technicky spravce jsou povinni zajistovat na naklady vlastnikd
jednotek pravidelné revize nize uvedeného zafizeni a vybaveni vSech jednotek
a spole¢nych prostor, a to ve |hGtach stanovenych pravnimi predpisy, které jsou ke

dni vydani této pfirucky nasledujici:

VYTAHY
Pravidelna provozni prohlidka, provadi technicky spravce
Pravidelna servisni prohlidka, provadi servisni organizace

INSPEKCNi PROHLIDKA (REVIZE), PROVADI
OSOBA ODBORNE ZPUSOBILA

(nebo dle knihy vytahu a servisni smlouvy s vyrobcem,
&i odbornym servisem)

ELEKTRONICKA POZARNI SIGNALIZACE
ZALOZNI ZDROIJ UPS

ZARIZENi ODVODU TEPLA A KOURE
PLYN A PLYNOVE ZARIZENi

KOMINY

ELEKTRO SILNOPROUD
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1x za 14 dni

1x za 4 mésice

1x za 6 let

1x za rok

1x za rok

1x za rok

1x za rok

1x za rok

1x za 5 let

ELEKTRO SLABOPROUD
(STA, tel., data)

ROZVODY KANALIZACE
kontrola tésnosti

ROZVODY VODOVODNiIHO POTRUBI
kontrola tésnosti

VYMENA FILTRU
v jednotce vzduchotechniky

AUTOVYTAH
dle servisni smlouvy s vyrobcem, ¢i odbornym servisem

VYBAVENIi SAUNY

1x za 1 let

1x za 5 let

1x za 10 let

1x za 3 mésice

min. 2x za rok

1x za 1 mésic






A PRAVIBL A PR",J
BYJEDNOTKY A NEN




Ze zédkona jsou vlastnici jednotek povinni zajistovat fadnou udrzbu jednotky a jejiho
vybavenia spolec¢enstvi vlastniki je povinno zajistovat fadnou udrzbu a provoz spoleé¢nych
prostor a pozemka.

V této ¢asti prirucky uvadime zakladni pravidla a pokyny souvisejici s udrzbou, provozem,
nakladanim a uzivanim budovy, jednotek a pozemkd.

V klientském portalu www.moje.jrd.cz, zalozka Reklamace, pfipadné Dokumenty
naleznete dllezité video navody a také navody na provoz a udrzbu, v digitalni formé,
veskerych dodavek a zatizeni bytu v klientském standardu provedeni projektu.

JEDNOTKA

Vase jednotka je vymezena obvodovou stavebni konstrukci, uzaviena bezpecénostnimi
vstupnimi dvefmi s protipozarni odolnosti.

1.1 Umisténi uzavéri
O umisténi hlavniho uzavéru vody a hlavniho elektrického rozvadéce jste byli
informovani pfi predani a prevzeti. Hlavni uzavér vody je umistén v mistnosti sauny,
hlavni elektromérovy rozvadé¢ s hlavnimi bytovymi jisti¢i je umistén v chodbé
sklepli ve 2.PP domu. V jednotce jsou umistény uzavéry teplé a studené vody
s pomérovymi méridly spotfeby v prostoru niky nad toaletou, pfipadné pod vanou.

Doporuceni: Pfi del$i nepfitomnosti doporu¢ujeme uzavfit vase bytové uzavéry
teplé a studené vody. Elektrické bytové rozvadéce jsou umisténé v technické
mistnosti.

. 1.2 Udrzovani vnitiniho prostredi jednotky — obecné
S Vnitini prostredi jednotky vyznamnym zpGsobem ovliviiuje komfort vaseho bydleni
i vade zdravi. Na kvalitu vnitfniho prostfedi a vasi pohodu ma vliv zejména:
= vnitini teplota
= podil CO2 ve vzduchu
= vlhkost vzduchu
= Cistota vzduchu — podil prachovych ¢asti

Parametry vnitfniho prostfedi jsou vyznamnym zplsobem ovlivnény vnéjSim prostredim
(teplota, vlhkost, podil CO2, pragnost), ale také zplsobem uZivani. Vnitfni teplota je
v zimnim obdobi zajistovana teplovodnim systémem s konvektory a otopnymi télesy
v jednotlivych mistnostech a dohfevem ptivadéného vétraciho vzduchu elektrickym
ohtivaéem v kazdé jednotce.

D. OBECNA PRAVIDLA PROVOZU A UDRRBY JEDNOTKY A NEMOVITOSTI 19




Otopny systém je regulovatelny programovatelnym zénovym termostatem. V pokojich
jsou na konvektorech a otopnych télesech osazeny termostatické hlavice, kterymi je
mozno provadét jesté lokalni upravu jednotlivé pro kazdou mistnost — vice uvedeno ve
video navodu a manualu k otopnému systému.

Zdravd vyména vzduchu zajistuje vzduchotechnicky vétraci systém s rekuperaéni
jednotkou umisténou na stfe$e domu. Systém je nastaven tak, ze automaticky pfrivadi
do bytové jednotky Cerstvy vzduch z okoli. Privadény vzduch ziskava v rekuperaénim
vyméniku ve vzduchotechnické jednotce teplo od odvadéného vzduchu — tim dochazi
k vyrazné uspore energie — vice uvedeno ve video navodu a manudlu k systému
vzduchotechnického zafizeni.

Doporuéeni: Pro vyznamné omezeni prehrati jednotek od sluneéniho zareni
doporucujeme v exponovanych ¢asech pouzivat zaluzie.

Vzduchotechnicky systém je doplitkové fizen ¢idlem CO2 (toto ¢idlo je umisténo
v prostoru loznice). Cidlo zajistuje regulaci vykonu vétrani pfi zvy$ené koncentraci
CO2. CO2 je prirozenym produktem dychani, jeho podil ve vzduchu tedy vzrlista pfi
pobytu osob v jednotce, a naopak je snizovan vétranim. Rizené vétrani Vas zbavuje
starosti zajistit vyménu vzduchu pravidelnym vétranim okny.

?‘ 1.3 Udrzba vybaveni a prislusenstvi jednotky
Za provoz a udrzbu zatizeni uvedenych nize odpovida vlastnik jednotky, proto je
nutné dbat na jejich dodrzovani, nebot na vady vzniklé v disledku nespravného
uzivani a udrzby se zaruka nevztahuje.

Priklady bézné udrzby Jednotky:

kontrola a v pfipadé potteby vyména elektrickych pojistek 1x za 3 roky
¢i jistich
vymeéna svételnych zdroji ¢&i zarivek pravidelné

kazdych 6 mésicu
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kontrola a oprava tésnéni dveti a oken

udrzba, pfipadné vyména tésnéni umyvadel, van,
sprchovych koutli a zachod

sefizeni sprchové zastény

vyména baterii napt. (AAA, AA apod.) v zafizenich
a termostatech s timto napajenim

obnova maleb a natért

pece a obnova silikonovych tmelll van a sprchovych koutd,
kontrola a pfipadna obnova

¢isténi odtokovych sifont van, umyvadel a sprchovych
koutt, sprchovych hlavic

maximalni teplota, které mlze byt vystaven plastovy sifon
kontrola a udrzba, sefizeni oken a balkonovych dveri
kontrola a udrzba sefizeni dveti

bezpodmine&né nutné je vyuZivani stinicich prvki (Zaluzii
vné&jsich nebo vnitinich, zaclon, zavésit apod.) tak, aby
sluneéni svit intenzivné neplisobil na ¢asti dfevénych

podlah a jinych povrcht

udrzovani relativni vzdu$né vlhkosti v jednotce
v rozmezi Rh

1x za rok

pravidelné
kazdych 6 mésicu

1x za mésic

obnova nutna
kazdé 3 mésice

kazdé 2 roky

nutna kazdé
3 mésice

1x za mésic

70 °C
1x za 2 rok

1x za 2 rok

40 % — 55 %



1.4 Zasahy do konstrukci jednotky
Jakékoliv zasahy do konstrukci je mozno provadét az po ovéreni skute¢ného

umisténi rozvod( instalaci na misté zasahu, napf. pomoci ,elektronické hledacky*.
| poté je nutné provadét prace co nejopatrnéji s ohledem na moznost narudeni
téchto instalaci, zvlasté rozvodl silnoproudu, slaboproudu, vody a kanalizace.
Prace je nutno provadét zafizenimi s predepsanym stupném ochrany. Z ddvodu
bezpecnosti doporucujeme pred takovymito zasahy uzaviit pfivod vody.
Poskozeni rozvodd neni mozné reklamovat. Z dlvodu zamezeni znecisténi
rozvod(l vzduchotechniky je nezbytné pred zahajenim jakychkoliv stavebnich
praci vypnout vétrani jednotky.

Upozornéni: Veskeré jednotky byly realizované se zvy$enou vzduchotésnosti
dle doporuceni vyrobce vzduchotechnického systému a doporu¢eni normy
(hodnota priivzdugnosti n50 < 0,6 1/h), proto musi kazdy vlastnik pfi
rekonstrukénich pracich &i upravach dbat na tuto skute¢nost a nezhorsit
vzduchotésnost jednotky nebo sousednich jednotek.

55 1.5 Napojeni odsavacu par (digestoie)
Upozoriiujeme, ze odsavace par se nesmi napojit pfimo na odpadni
vzduchotechnické potrubi u kuchynské linky!!!

Musi se pouzit odsava¢ par s uhlikovym filtrem, kdy digestof s filtrem vypusti pary jiz
zbavené mastnoty a zadpachu do prostoru nad prostorem vafeni a odpadni vyustka
v blizkosti 0,5 m az 2 m odsaje prefiltrovany vzduch z tohoto prostoru.

1.6 Sadroartonové konstrukce a podhledy
¢ = nesmi byt prekro¢eno povolené zatizeni podhledovych konstrukci, vyplriové

desky podhledU nelze zatézovat viibec

= zatizeni podhled( je max. 6 kg/m plosné pfi tloustce desek 12,5mm — kotvit Ize
pouze do nosnych profilil

= zatizeni na 1 kotvu ve svislych sténach je max. 10 kg pfi tloustce desky
min.12,5mm, zavés$eni skiinék a polic s excentrickym zatizenim je nutné
konzultovat s dodavatelem sadrokartonovych konstrukci

= pro uchyceni drobnych predmétl je nutné pouzit specialni pripeviiovaci prvky
podle doporuceni vyrobce

= na sadrokartonové konstrukce nelze provadét silikatové natéry

= sadrokartonové konstrukce nesmi byt vystaveny plsobeni vody a ukapim,
vodorovnym silam (opirani pfedmét(i) narazim apod.

1.7 Vstupni bytové dvere a vnitini dvere

Pro zajisténi kvality povrchové upravy se nesmi vystavovat dvefe plsobeni
relativni vlhkosti vzduchu vy$si nez 55 %. Pro kvalitni udrzbu dvefi slouZi Cistici
dvefnich kfidel i vS8ech vyplni se nesmi pouzit ostrych predmétd, dratének
a pfipravkd, ve kterych je obsazen pisek nebo jine pevné &astice z dlvodu
nebezpeci poskozeni povrchové Upravy nebo oplasténi vyrobku. Okraje cirych
skel (netyka se skel s draténou vlozkou) nesmi byt pfi provozu a udrzbé vystaveny
zvy$senému plsobeni vihkosti (napf. pfi myti).

Na ¢isténi skel se nesmi pouzivat kyseliny, rozpoustédla a jiné chemické pripravky, které
mohou narus$it ochrannou vrstvu tabule skla a zasklivaci li$tu. Pfi uzivani neni dovoleno
sklo vyjimat z ramd, otacet, zmens$ovat jeho tloustku brouSenim nebo naru$ovat
celistvost skel vrtanim. Na ¢ira skla neni dovoleno instalovat materialy na bazi hoflavych
hmot. P¥i provozu musi byt minimalizované uginky dynamickych sil (zejména pravan,
nepecliva obsluha).

Vyménu tabule skla mlize provést pouze vyrobce. U ocelovych zavést dvefi s dennim
provozem se 1x za tfi mésice doporucuje aplikovat mazaci tuk AK2, NH3 nebo A2.
Ocelova zapadka pozarniho zamku se doporucuje promazat 1x za rok mazacim tukem.

E‘ 1.8 Okna, balkénové dvere, vnitini parapety
O funkénosti oken jste byli informovani pfi prevzeti jednotky. Upozoriiujeme, ze
zména poloh se musi provadét zasadné pfi zavieném okné ¢&i dvetich, nebot jinak
hrozi uvolnéni kfidla v hornim zavésu a mozné poskozeni prvku. Pro zajisténi kvality
povrchové Upravy se okna nesmi vystavovat plsobeni relativni vihkosti vzduchu
vy$8i nez 55 %. Podminky definované vyrobcem tvofi pfilohu této pfirucky.
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1.9 Malby a natéry

U novostavby se mohou vyskytovat mikro-praskliny a trhliny, které vznikaji
procesem dotvarovani konstrukci a objemovymi zménami v omitkach. Tyto
procesy jsou pfirozenou vlastnosti materiald a nejsou divodem k reklamaci.
Doporucujeme 2 roky ponechat omitky bez aplikace barevnych maleb. V§echny
priléhajici povrchy k malovanym plocham se musi pfi malovani peclivé chranit
prikrytim a olepenim, aby se predeslo pfipadnym $kodam. Pti kazdém malovani
je nutno vétsi praskliny proskrabnout, potom vyplnit stérkou s vétsi plasticitou,
spary prestérkovat sadrovou stérkou a znovu vymalovat. Na malovani je potfeba
pouzit barvy, které odpovidaji typu podkladu (barvy na omitku pouzit jen na
omitku, a ne na sadrokarton apod.). Po malovani je zapotiebi peélivé ocistit
a omyt v8echny prvky a konstrukce.

1.10 Obklady a dlazby

Pro béznou udrzbu plati, ze dlazby a obklady se omyvaji teplou vodou se
saponatem. Na silné znecidténi se pouziji Cistici prostiedky na sanitu bez
abrazivnich slozek. Nedilnou soudasti udrzby obkladl a dlazeb je také
oSetfovani sparovacich hmot, které se provadi stejnymi mycimi prostiedky.
K odstranéni zbytkli cement( nebo sparovacich hmot postaéi obvykle véas
omyt obklad nebo dlazbu 5 % roztokem octa nebo pouzit specialni prosttedky
od vyrobcll sparovacich hmot. Nesmi byt pouzivané kyseliny ¢&i jiné silné
chemikalie!

1.11 Plovouci podlahy dievéné
Podminky udrzby naleznete na www.moje.jrd.cz

1.12 Vany, sprchové vanicky, sanitarni keramika, splachovaci systémy

Myti je mozné béznymi Cisticimi prostfedky uréenymi na prislusné povrchy.
Vany a vani¢ky je dobré myt po kazdém pouziti. K ¢i§téni se nesmi pouzivat
brusné pasty, draténky, rozpoustédla, aceton nebo pfipravky s obsahem chloru.
Takeé lak na nehty a odlakova¢ mohou poskodit povrch vany. Mensi poskrabani
je mozné odstranit lesticimi prosttedky odbornym pracovnikem. Nutné je

vyrobcem poskytovana zaruka 3 roky.
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Upozornéni: Zaruka vyrobce se nevztahuje na:

= predcasné opotiebeni zplisobené nespravnym uzivanim

= vady vzniklé v disledku nespravného pouzivani vyrobku, nevhodného zplisobu
&isténi &i udrzby (napf. ucpany odtok apod.)

= poskozeni vzniklé z divodu usazovani vodniho kamene

= V koupelnach nelze dodate¢né instalovat hydromasazni a perlickové vany,
hydromasazni panely, sprchové boxy a podobna zatizeni s ¢erpadly nebo jinymi
technologiemi zvysujicimi hluk.

1.13 Vodovodni baterie

Zaruka 24 mésic( se vztahuje na zavady funkce a povrchu vyrobkd, které vzniknou
v disledku vyrobni vady. P¥i zji$téni zavady si vyhrazujeme pravo rozhodnout, zda
zavadné dily budou opraveny nebo vyménény.

Upozornéni: Zaruka se nevztahuje na:

= Umyslné 8kody, 8kody vzniklé z nedbalosti, zanedbanim poucéeni v navodu
k montazi a pédi o baterii, nedodrzenim technickych podminek uvedenych tamtéz

= 8kody vzniklé diky zaneseni vrskd, kartusi, termoprvki, sitek, perlatord a sprch
vodnim kamenem

= $kody zpUsobené pfi odstrariovani zavad nepovolanymi osobami nebo pfi
pouziti neoriginalnich nahradnich dilt

= poskozeni chromovych a barevnych povrchd zplsobené pouzitim pfipravk
pro uklid obsahujici kyseliny a jiné agresivni nebo brusné latky

Chromové povrchy vyrobk(i doporu¢ujeme G&istit specialnim ptipravkem (napt.
Grohclean) nebo mydlovou vodou s pouzitim jemné textilie. KartuSe baterii tvofi
kompaktni jednotku, a proto nedoporu¢ujeme do ni zasahovat. Naklady spojené
s vyslanim servisniho technika v pfipadé, Zze nebude zji$téna zadna zavada, na kterou
se vztahuje zaruka, hradi osoba, ktera narok na opravu uplatnila.

1.14 Systém vétrani

Vyrobcem vzduchotechnickych jednotek je spole¢nost ATREA (www.atrea.cz).
Navod na obsluhu systému a udrzbu, zaruéni a servisni podminky jsou uvedeny
www.moje.jrd.cz



1.15 Ohrev teplé vody

Ohfev teple uzitkové vody je zajistén centralnim plynovym kotlem a zasobniky.
Cely systém pfipravy je umistén v technické mistnosti suterénu domu. V objektu
je centralni ohtev teplé vody. V pfipadé potieby rychlej$iho nastupu teplé vody
(neni vada), pozadejte prosim technické spravce o pfenastaveni topné kfivky na
kotly — jedna se o mimozaruéni servisni zasah.

1.16 STA - spolecna televizni anténa

V kazdé jednotce jsou osazeny zasuvky STA. Kabelovy rozvod je fe$en koaxialnim
kabelem do centralniho rozvadéce v technické mistnosti STA v suterénu budovy.
Ptivody z jednotlivych jednotek jsou vedeny ve slaboproudych stoupackach az
do rozvadéce. Stozar s prislusnymi anténami je umistén na stfe$e objektu, kdy
spravce objektu zajistuje pravidelnou kontrolu 1x za 3 mésice, a to i v pfipadé
nenadalych klimatickych udalosti a $kod.

1.17 Rozvod datové sité
V kazdé jednotce jsou osazeny datové zasuvky, vice na www.moje.jrd.cz

1.18 Domovni videotelefon

Zvonkové tablo obsahujici hovorovou a video jednotku je umistén u hlavniho
vstupu do budovy. V kazdé jednotce je za vstupnimi dvefmi osazen domovni
telefon, ktery je schopen na vstupnich dvefich ovladat zamek. Nutné provadét
servis kazdy 1 rok z diivodu bezproblémového provozu, vice na www.moje.jrd.cz

1.19 Telefonni linka

V kazdé jednotce je provedena instalace kabelaze pro telefonni linku kabelem
UTP. Smlouvu o poskytovani telefonnich a datovych sluzeb maze kupujici uzavfit
s pfislu§nym poskytovatelem.

1.20 Elektrické rozvody

Bytovy rozvadéc¢ s jisti¢i pro jednotlivé okruhy je umistén v kazdé jednotce
v technické mistnosti nebo na chodbé. Hlavni jisti¢ pro jednotku a fakturacni
elektromér je umistén ve spole¢né rozvodné skfini v chodbé sklept ve 2.PP,
o ¢emz ste informovani pfi predani jednotky.

Upozornéni:

= V bytovém elektrorozvadéci (pojistkové skfini) mate osazen tzv. proudovy
chrani¢ zvysujici ochranu pred urazem elektrickym proudem. Funk&nost tohoto
zafizeni je nutné dvakrat roéné provérit prostiednictvim osoby s pfislusnym
opravnénim.

= Vas bytovy rozvadéc je vybaven tzv. prepétovou ochranou. Pfepétova ochrana
je uréena pro zvyseni ochrany spotiebi¢d, elektroinstalace a zivych bytosti v
objektu. Tato ochrana pouze eliminuje néktera mozna prepéti, neposkytuje
véak 100% ochranu pred blesky a prepétim. Pokud se na modulu prepétové
ochrany objevi Serveny tercik, stava se tato ochrana nefunkéni a jeji vyménu
musi neprodlené provést osoba s pfislusnym opravnénim.

= V ptipadé, ze umistite jakékoliv elektrické zatizeni (pracku, susicku, svétlo,
zrcadlo s osvétlenim apod.) v blizkosti zdroje vody, musi zafizeni spliiovat
stupen ochrany proti vodé dle platné legislativy.

= Upravy elektroinstalaci musi provadét odborny pracovnik, ktery po upravach
zajisti také naslednou revizi elektrického zafizeni. Po ukon&eni praci preda
kupujici spravci a prodavajicimu dokumentaci provedené zmény a revizi.

= Nepovoluje se provadét zasahy do vedeni a rozvod(i vné bytového rozvadéce.

1.21 Zasady bezpecného pouzivani elektriny

Instalace a spotfebi¢e musi byt chranény odpovidajicim zpdsobem. Zplsob
a provedeni ochrany musi vyhovovat pfislusnym technickym normam.
K elektroinstalaci se pfipojuji pouze bezpecné vyrobky. Spotiebitel se pti koupi
spotiebice stava odpovédnym za jeho provoz. Doporuéuje se pfi boufce odpojit
spotrebice vytazenim vidlice ze zasuvky. Je nutné dbat na to, aby elektroinstalace
nebyla pretézovana a byla v pravidelnych IhGtach revidovana.

1.22 Autonomni hlasice tepla

Autonomni pozarni koufova ¢idla umisténa na stropé chodeb ve v§ech jednotkach
vyhlasi zvukovym alarmem detekci koute. Cidla je zakazano demontovat a nutna
je pravidelna vyména baterie.

Kazda jednotka ma na oknech osazeny elektricky ovladané venkovni Zaluzie.
Dodavatelem 2aluzii je spole¢nost Hella (www.hella.info).
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1.24 Dievéné terasy

Dievéné venkovni terasy jsou zhotovené z dreviny Sapeli. Dfeviny jsou povrchové
upraveny specialnim natérem na bazi olejl. Jedna se o tvrdou, ve vnéj$im prostredi
trvanlivou drevinu. Aby byl jeji vzhled zachovan po dlouhou dobu, vyzaduje
pravidelnou udrzbu. Udrzba je definovana na www.moje.jrd.cz

Upozornéni:

Na terasy ustupujicich podlazi a stfe$ni zahrady je zakdzano umistovat vifivé
vany a bazény.

1.25 Podlahy - obecné

povolené zatizeni dle navodu vyrobce

maximalni bodové zatizeni dle navodu vyrobce

po podlahovych konstrukcich je zakdzano smykat bfemena

bézny povrch podlah neni odolny proti padu bfemen a pro pouziti voziku
s kovovym kolec&ky

pro udrzeni Cistoty se doporu€uje vhodné strojni gisténi doporu€¢enymi prostiedky
v garazich a na rampach je nutné provadét odstranovani hrubych necistot a soli
anhydritové mazaniny nesmi byt vystaveny trvalému plsobeni vody.
anhydritové mazaniny pokryté PVC ¢&i textilnimi krytinami nelze bodové zatézovat
rozpérnymi konstrukcemi ¢i podpérami tézkého nabytku (knihovny atd.)

na povrchu mohou nevhodné podrazky bot vytvaret barevné skvrny



SPOLECNE PROSTORY

Soucasti spoleénych prostor je nize uvedené vybaveni a prisluSenstvi a je
nezbytné dodrzovat nize uvedena pravidla a podminky udrzby a provozu.

2.1 Vytah

= Vyrobcem a dodavatelem vytah je firma KONE, se kterou je uzaviena servisni
smlouva, jejiz original byl pfedan technickému spravci. (www.kone.cz)

= Upozornéni: Vytah se nesmi pouzivat v ptipadé pozaru, v takovém pripadé
slouzi jako unikova cesta domovni schodisté s vystupem v 1. NP — hlavni
vstup do budovy. Unikova cesta z garazi vede schoditém a vstupnimi dvefmi
hlavniho vstupu do budovy v 1. NP.

2.2 Osvétleni

Osvétleni spole¢nych prostor zajistuji svitidla, spinana pohybovymi ¢idly. Dale
jsou osazena tzv. nouzova svitidla, ktera jsou v pfipadé vypadku elektrické
energie, pozaru ¢&i jiné havarie napajena minimalné 30 min. z vlastni baterie
a zajisti osvétleni unikovych cest, schodist a prostoru garaze.

2.3. Pozarni hydranty a ruéni hasici pristroje

Na schodistich, v garazich a v dalsich ¢astech spole¢nych prostor jsou umistény
pozarni hydranty a RHP dle schvaleného pozarné bezpecénostniho Feseni.
Spolec¢enstvi vlastnikl je povinno zajistit pravidelnou revizi téchto poZarnich
prvkl v souladu s pfislu§nymi pravnimi predpisy.

2.4 Samozavirace

Dveini samozavira¢ se musi 1x za pul roku sefidit. Sefizovacimi $rouby Ize
nastavit rychlost zavirani, doviraci silu a zpozdéné zavirani. Pozarni dvefe se
samozaviratem neni dovoleno fixovat v oteviené poloze mechanickymi prostredky,
které znemoznuji funkci samozavirace.

2.5 Postovni schranky
Ke kazdé jednotce je pridélena jedna postovni schranka s vlastnim klicem,
umisténa ve vstupu do budovy.

2.6 Kanalizace

Cistici dily v reviznich 8achtach a stoupadkach je nutné zkontrolovat 2 x rodné.
Odvodnovaci Zlab u vjezdu do garadZe a vpusti na lodziich, terasach a stiese,
je nutné pravidelné kontrolovat jednou "4 roku a zajistit, aby nedoslo k jejich
zaneseni a ucpani.

2.7 Udrzba venkovnich ploch, komunikaci a parkovacich ploch

Venkovni plochy se musi udrzovat schidné a Cisté. V zimnim obdobi je nutné
zajistit sjizdnost a schiidnost vstupniho prostoru do garazi a k hlavnim vstuptm do
budovy. Okrasna zeler se musi udrZovat pravidelné a je potfebné zajistit Fadnou
a pravidelnou zalivku. Do vodorovnych konstrukci pod zeminou neni mozno
provadét zadné zasahy, kotveni atd., dale neni mozno snizovat tloustku celého
souvrstvi ani jednotlivych vrstev. V pfipadé snéhové kalamity ¢i dlouhodobého
snézeni musi byt zajisténo odklizeni snéhu kolem celé budovy, zejména v rozich,
tak aby nemohlo dojit pfi odtavani k vniknuti vlhkosti do konstrukci budovy.

2.8 Garaze

= Garazova vrata jsou ovlddana pomoci dalkového ovladage. Servisni prohlidky
autovytahu jsou vyrobcem nafizeny min. 2x ro¢né, a to odbornym dodavatelem.

= Pro udrzeni gistoty v prostoru garazi v zimnich mésicich vzdy odstrarite snih z
aut a nanosy z podbéhd aut ve venkovnim prostoru pred vjezdem do garazi.

= Podlahav garazich neniz ekologickych a provoznich divodi nijak vyspadovana.
Vzhledem k této skute€nosti se budou zejména v zimnim obdobi a pfi destich
lokalné tvofrit louze, které odstrani spravce v ramci uklidovych praci, pfipadné
vyschnou pfirozenym vétranim. Tato skute¢nost neni vadou.

= Jakékoliv vétraci mfize a mFizky v prostoru suterénd (garaze, sklepy, apod.)
je zakazano jakymkoliv zpGsobem zakryvat ¢i ucpavat, a to z divodu potreby
fadného vétrani téchto prostor.

= Prostor garazi je uréen pro parkovani motorovych vozidel. V tomto prostoru
garadzi nesmi byt skladovany hoflavé, toxické, vybudné ¢&i jinak nebezpecéné
latky nebo predméty. V ptipadé uskladnéni jinych pfedmétl v prostoru garazi
mize dojit k jejich poskozeni vlivem zvySené vzdusné vihkosti (napt. textilie,
papirové dokumenty, knihy apod.). Za tyto $kody nenese prodavajici zadnou
odpovédnost.

= Je zakazano vrtat do obvodové betonové zdi a podlah v prostoru garazovych
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stani v suterénu objektu. Pfi vrtani dér nebo jiném naruseni betonové zdi,
pfipadné podlahy, budou naruseny hydroizola¢ni vlastnosti konstrukce.

2.9. Zastreseni

Min. 2x ro&né zkontrolovat propustnost, popfipadé provést vycisténi vpusti,
vtokd, Zlabl, svodd a lapact splavenin, dale pak provadét kontrolu stiesni
krytiny (hlavné po padani listi a po zimnim obdobi)

1x za dva roky provadét prohlidky zabudovanych dievénych konstrukci dle
CSN 732010

prohlidky stfech kromé vy$e uvedeného je nutno provadét i po vichficich,
krupobitich, namraze atd.

v zimnich mésicich provadét odstrariovani rampouchl a mimofadného mnozstvi
snéhu. Na stfechu, kterd neni konstruovana jako pochozi, je nutné zamezit
pristupu osob na stiechu, kromé obsluhy, ktera musi byt pou¢ena o chovani se
na téchto stfechach

v zimnich mésicich pfi snéhové pokryvce zapinat odmrazovani zlabl a svodi
a kontrolovat jeho funk&nost

odstrariovani snéhu provadét Setrnym zplsobem, aby nedoslo k poskozovani krytin
vétraci otvory stfech nesmi byt zakryty necistotami ¢i snéhem

pfi poskozeni ochranné vrstvy stifesniho plasté a oplechovanizajistit neprodlené
opravu vE. opravy natérl a ostatnich vrstev

je zakazano navésSovat dal$i zatizeni na konstrukci podhledil &i stfechy bez
konzultace se statikem

v pfipadé ¢astéjsi potfeby vstupu na stfechu je nutné ztidit pochlizné chodniky
pii zateceni do drevénych stfesnich konstrukci se musi okamzité provést
opatfeni k zajisténi vyschnuti a naslednou kontrolu, zda nedoslo ke vzniku plisni
a hniloby a provést obnovu ochrany dieva

po max. 3 letech provést kontrolu a eventualné opravu natér(i ocelovych
konstrukci a klempiiskych prvkd

v mistech zasypu kacéirkem upravovat priibézné souvislost vrstvy

do provedeného stie$niho plasté je zakazano neodborné zasahovat

| 2.10 Obvodovy plast, fasada

je zakdzano navéSovat dalsi zafizeni na konstrukci obvodového plasté bez
konzultace se statikem!
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provadét 1x roéné kontrolu stavu plasté a pti poskozeni zajistit opravu
provadét kontrolu list, tmeleni spar, parapetd minimalné 1x ro¢né

kontaktni zateplovaci systémy jsou nachylné na poskozeni, proto neni mozné
tyto fasady omyvat tlakovou vodou nebo mechanicky ¢istit

kontaktni zateplovaci systémy nejsou dale odolné proti rypani, bodovému
zatizeni a vysokym teplotam (ohni) a ¢innosti ptakd

poskozeni stérkové omitky mize zplisobit zatékani do konstrukce a nasledné skody
oplasténi skladanymi plasti a sendvi¢ovymi panely neni odolné proti narazdm,
bodovému zatizeni, vodorovnym silam kromé vétru

min 1x za 3 roky provadeét kontrolu ocelovych a dfevénych povrchd eventualné
opravu natéru

v zimnim obdobi je nutné odklizet snih od fasadnich povrchi

v lokalitdch se zvy$enou prasnosti se doporuc€uje provést ocisténi vnéjsich
parapetli a atik (nesplachovat). Stékajici znecisténa voda v souginnosti
s vétrem mlize zpusobit neodstranitelné skvrny na fasadach.

povrchy fasad je zakdzano naru$ovat sekanim, vrtanim, zatloukanim skob
a kotev apod.

2.11 Oploceni
Tyto konstrukce se sméji uzivat dle predanych navodud a zaruénich listd.

2.12 Vnéjsi plochy, sadové upravy

v zimnim obdobi je nutné zajistit odklizeni snéhu

min. 2x ro¢né je nutné provadét kontrolu a ¢&isténi odvodrovacich Zzlabka,
prikopt, ulicnich a dvornich vpusti, prepadt, lapac¢t splavenin a $achet
a ¢isténi ploch parkovist a komunikaci

je nutné zajistit pravidelnou udrzbu travnikd

travnaté plochy a dreviny je nutno odborné udrzovat a pfihnojovat

v suchém obdobi je tieba zajistit zavlazovani

vjezd motorovych vozidel je povolen pouze na komunikace uréené projektem
a ur¢ené parkovaci plochy, véechny ostatni komunikace a zpevnéné plochy
jsou pouze pochtizné

na kanaliza¢ni $achty, vodovodni a jiné poklopy v zelenych a pochtiznych
plochach je zakazano najizdét

v zimnich mésicich se sméji pouzivat k odklizeni snéhu pouze pluhy bez



ocelovych bfitl

je nutné zajistit odstrariovani snéhu podél stén, balkénovych dveri, zasklenych
stén a oken, na terasach, kolem nasavacich otvord, zajistovat v zimnich
mésicich volny odtok povrchovych vod z parkovist a komunikaci.

provozovatel je povinen zpracovat dopravni fad a provozni fad garazi a fidit se jim
provozovatelé parkovist a garadzi jsou povinni provést opatreni proti tkapim

u vjezdu do garazi a ve snizenych podjezdech je nutno zajistit fadné znaceni
a instalaci zavésného vystrazného zafizeni s ozna¢enim max. vysky vozidel
uzivatel je povinen provadét kontrolu a udrzbu oploceni

min 1x za 3 roky je nutné provést obnovovaci natéry oploceni a v8ech
exteriérovych a dievénych a ocelovych konstrukci

poplastovana pletiva nevyzaduji udrzbu, jsou vSak méné odolna proti
mechanickému poskozeni a nevzdoruji ohni

je zakazano umistovat dal$i zafizeni na konstrukci stfe$nich zahrad bez
konzultace se statikem

2.13 Zdravotné technické instalace, plyn, ustredni vytapéni

je zakazano zasahovat do rozvodt vody, kanalizace, plynu a tsttedniho vytapéni
nelze stoupat na toaletni misy nebo zatézovat umyvadla &i ostatni zafizovaci
predméty

nevylévat tuky, barvy, fedidla, hotlaviny, nevhazovat tuhy odpad, hygienické
potreby a jiny tuhy odpad do kanalizace

1x ro¢né provadét kontrolu kulovych uzavér(, ¢&isténi vtokd, vpusti, sifon(
a Sachet

provadét pravidelné cisténi a sefizeni vodovodnich baterii

plynova zafizeni se Fidi svym provoznim tadem, ktery zpracovava uzivatel
v souladu s predpisy a normami

u plynovych spotrebi&l je nutné sjednat servisni prohlidky a revize.

Ustfedni vytapéni a systém kotelny musi obsluhovat zagkolena osoba (uréi
uzivatel objektu a zagkoleni provede dodavatel systému). Otopna soustava
bude naplnéna topnou vodou podle CSN 077401. Kulové uzavéry musi byt
nejméné 2x ro¢né odzkouseny na tésnost uzavirani. Termostatické hlavice
ventill a otopna télesa nesmi byt zakryty zaclonami, zavésy nebo kryty, nebot
narusuji funkci a snizuji u¢innost vytapéni. Na otopna télesa a potrubi nelze
stoupat, opirat se, sedat ani na né zavésovat dal$i zatizeni a predméty!!!

2.14 Elektroinstalace,

1x za mésic je nutno protocit ovladaci ventily. Natér potrubi nutno obnovit
(opravit) min. 1x za tii roky. Opravu UT musi provadét odborna firma nebo
kvalifikovany pracovnik

revize komind provadét dle vyhlagky 111 /81 sb. 2x ro¢né

revizim a kontroldam podléhaji i v8echny odtahy od plynovych zafizovacich
predmétl

provozovatel je povinen zajistit fadnou obsluhu dal$iho vybaveni tj.: lapacd tukl
a oleju, preCerpavacich stanic, usazovacich jimek, regulator(i tlaku, upraven
vody, zpétnych klapek a vypustnich objekt(, pFip. zpracovat jejich provozni fady
a zajistit revize

pfed zimnim obdobim je provozovatel povinen uzaviit a odvodnit veskera
zafizeni a rozvody naplnéné vodou ve vnéjSich a nevytapénych prostorach.
Sifony v téchto prostorach naplnit nemrznouci kapalinou

zajistit spravnou funkci vpusti — zabranit vyschnuti zapachovych uzavirek
pravidelnym doplnénim vody a provadét jejich isténi

v zimnich mésicich nesmi dojit k Uplnému uzavreni téles nebo jednotlivych vétvi
soustavy ustfedniho topeni.

pfi poskozeni tésnéni zafizovacich predmétd je nutné zajistit jejich vyménu
méreni a regulace,

slaboproudé rozvody,

hromosvod, EPS, EZS

elektroinstalace je dle vyhlasky 48/82 Sb. § 3-11 vyhrazené zafizeni, které
sméji obsluhovat, opravovat a revidovat pouze osoby opravnéné a proskolené,
protoze hrozi nebezpedi Urazu elektrickym proudem; zhotovitel neruci za skody
zplsobené pripojeni dalSich spotfebi¢d nebo spotiebi¢t neodpovidajicich
CSN a projektové dokumentaci

je nutné provadeét pravidelnou kontrolu osvétlovacich téles a fadné ocisténi
prisvitnych zakryth svitidel, nebot dochazi poté ke snizeni intenzity osvétleni
je nutné provadét revize v predepsanych terminech, doporu€uje se uzavfit
servisni smlouvy s odbornymi montaznimi firmami, které zafizeni instalovaly

je nutné zajistovat trvalou funkci osvétleni na komunikacich uvnitt budov bez
pfirozeného osvétleni.

je nutné pravidelné kontrolovat a udrzovat &itelnost vystraznych tabulek
a funk&nost ochrannych opatteni.

v mistech instalovanych el. zafizeni je zakdzano provadét myti stén a podlah
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postfikovanim ¢i tekouci vodou

= pfipojeni a pfijem TV signalu podléha poplatkdim a platnym predpistim, stejné
tak jako ptipojeni telefonnich stanic a ustfeden.

= instalace dalSich spotiebic¢l ve spoleénych prostorach je mozna jen se
souhlasem projektanta a majitele objektu

= v bytech nelze uZivat spotiebice s velkym zabé&rovym momentem, spotiebice
jiskFici, bez ochrannych vodiét a neodpovidajici CSN

= centralni méfidla elektfiny, vody a plynu jsou majetkem dodavatell energii
a médii

= podruzna méfidla TUV, vody a topeni jsou majetek vlastnika domu a uzivatelé
s nimi nesméji manipulovat ani zasahovat do jejich funkce

= vlastnici ¢i uzivatelé bytd, které se predavaji bez zatizovacich predmétd, jsou
povinni dodrzet hodnoty pfikonové bilance:

= maximalni instalovany pfikon bytl kategorie ,B* - 11 kW

= soudoby pfikon bytd kategorie ,B* - 5,5 kW
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PROVADENI UPRAV V JEDNOTKACH
PO PREDANI A PREVZETI JEDNOTKY

3.1 Obecna pravidla

Vlastnik jednotky je opravnén provadét stavebni upravy a rekonstrukce své
jednotky podle svého vlastniho uvazeni, nicméné za podminky dodrzeni platnych
pravnich predpist, stavebnich norem, pokynll spravce a statutarniho organu
spolecenstvi a také s ohledem na prava a zajmy ostatnich vlastnikli jednotek
v budové. Provadéni schvalenych stavebnich praci uvnitf jednotek a spole¢nych
prostor je mozno provadét v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Prace
provadéné dodavateli vlastnika jednotek podléhaji zaruce téchto dodavatell
a dotéené konstrukce jsou timto vyclenény z celkové zaruky poskytované
prodavajicim.

3.2 Instalace kuchyiiské linky

Po prevzeti jednotky si vlastnik bude zajistovat dodavku a montaz kuchyriské

linky. Doporu¢ujeme Vam obratit se na autorizovaného prodejce a projednat

s nim i Upravy rozvodi vody, elektfiny, odpadi a VZT. Vét$ina podminek jiz byla

specifikovana v pfedchozim textu, pro prehlednost je zrekapitulujeme na ptikladu

kuchyriskeé linky:

= jsou zakazané zasahy do stén, podlah a nosnych konstrukci. Z této podminky
vyplyva, ze dotazeni rozvodU siti ke spotfebi¢lim a zafizenim je mozno pouze
v montaznim prostoru za kuchyriskou linkou,

= zavéSeni skiinék musi byt provedeno pomoci takovych materidlG, které
garantované zarudi unosnost dle stén, do kterych jsou kotveny (viz kap.
1.6. konstrukéni systém), a jejich vaha musi odpovidat max. moznému zatizeni
pricky tj. 0.40 kN/bm,

= je nutno respektovat ochranna pasma elektrickych rozvodd, vSechny zasahy
do elektro rozvodud podléhaji vydani nové revizni zpravy,

= nové instalované vnéjsi rozvody vody a kanalizace musi byt fadné odzkous$eny.
V ptipadé jejich selhani hrozi riziko 8kod nejen na va$i jednotce, ale i na
jednotkach sousednich!

= Napojeni digestofe do VZT je zakazano, musi se pouzivat pouze digestore
s filtrem.

3.3. Ohlaseni provadéni aprav

Nasledujici prace, upravy, opravy a udrzba uvnitf jednotky musi byt pred

provadénim ohlaseny technickému spravci:

= opravy, odstrafiovani a zmény obkladl v koupelné, aby se zabranilo poskozeni
izolace proti vodé

= zmény vchodovych dvefi do jednotky (s vyjimkou doplikovych zamka)

= veskeré prace souvisejici s rozvody vody, topeni, kanalizace, ¢i elektrickymi
instalacemi

= veskeré prace souvisejici s exteriérem objektu
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SITUACE A GRAFICKE PLANKY PODLAZI

BD U Pernikarky - 3.PP

3.3 SKlep
Vyméra: 3 3m2

3_4 Garazové stani
6_3 Sklep

Vyméra: 4.6m2
Legenda:
6_4 Garazové stani 7_3Skiep
Viméra: 4. 2m2
I’ Spole&ny prostor

Bytovy, nebytovy prostor
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BD U Pernikarky - 2.PP

Legenda:

’ Spoleény prostor
— Bytovy, nebytovy prostor

Sklep
Garazové stani

2_3 Terasa Terasa, lodzie, zahrada, sklad

Vyméra: 33.5m2

301_1 Vinotéka
Vyméra: 27.3m2

8_3 Skiep
Vyméra: 8.7m2

1_6 Sklep
Vyméra: 8.6m2

2_1Byt
Vyméra: 98.1m2

2_6 Sklep
Vyméra: 8.5m2

2 4 Terasa
Vyméra: 18.9m2

1_18Byt
Vyméra: 110.7m2

1_3Terasa
Vyméra: 34.5m2

1_4 Terasa
Vyméra: 24.4m2
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BD U Pernikarky - 1.PP

Spole&ny prostor

Bytovy, nebytovy prostor
Sklep

Garazové stani

Terasa, lodzie, zahrada, sklad

4_3Terasa
Vyméra: 38.0m2

4_1Byt
Vyméra: 119.7m2

3 1Byt
Vyméra: 116.9m2

3

4_2 Lodzie
Vyméra: 8.5m2
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BD U Pernikarky - 1.NP

Spole¢ny prostor

Bytovy, nebytovy prostor
Sklep

Garazoveé stani

Terasa, lodzie, zahrada, sklad

ik

6_1Byt
Vyméra: 119.3m2

®

6_2 Lodzie
Vyméra: 8.4m2
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8 1Byt
Vyméra: 119.6m2

7_1Byt
Vyméra: 119.7m2

@

8_2 Lodzie
Vyméra: 8.5m2

7_2 Lodzie
Vyméra: 7.1m2

Legenda:

’ Spole&ny prostor

Bytovy, nebytovy prostor
Sklep

Garazové stani

Terasa, lodzie, zahrada, sklad
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BD U Pernikarky - 3.NP

Legenda:

’ Spoleény prostor

Bytovy, nebytovy prostor
Sklep

Garazové stani

Terasa, lodzie, zahrada, sklad

10_1Byt
Vyméra: 126.5m2

C)

9 1Byt
Vymera: 127.1m2

10_3 Lodzie
Vyméra: 9.4m2

9_3 Lodzie
Vyméra: 9.0m2
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BD U Pernikarky - 4.NP

10_2Byt
Vyméra: 79,7m2

10_4 Terasa
Vyméra: 47.2m2

©

9 2Byt
Vyméra: 67.8m2

9_4 Terasa
Vyméra: 44.8m2

Legenda:

’ Spole&ny prostor

Bytovy, nebytovy prostor
Sklep

Garazové stani

Terasa, lodzie, zahrada, sklad
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ENERGETICKY STITEK (PENB)
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Veskeré dokumenty, navody na obsluhu, manualy, navody na obsluhu a udrzbu kupujici
nalezne v pfilozeném USB disku nebo na klientském portalu www.moje.jrd.cz.

Kupuijici, jakozto vlastnik jednotky potvrzuje, Ze se s touto pFiru¢kou fadné a podrobné
seznamil pred zahajenim uzivani jednotky a nemovitosti, véetné jejich vybaveni a zafizeni
aze v8echny informace zde uvedené shledal jasnymi, srozumitelnymi a zcela dosta&ujicimi
za U¢elem fadného a bezproblémového uzivani, provozu a tudrzby.

Prirucku prevzal/a

V Praze dne

Podpis vlastnika

Tato prirucka je vypracovana v souladu s pravnimi predpisy platnymi a uc¢innymi ke dni
jejiho vydani. Jakékoliv zmény jejiho obsahu jsou vyhrazeny.
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