SMLOUVA O UZAVRENi BUDOUCi SMLOUVY
O KOUPI JEDNOTKY

Tuto smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o koupi jednotky (,,Smlouva”) uzaviraji:

(1)

(2)

Rezidence Michelangelova s.r.o.,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 248006,
se sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, IC 04459717,

bankovni ucet: 5011261057/5500 vedeny u Raiffeisen Bank

IBAN: CZ92 5500 0000 0050 1126 1057

BIC (SWIFT) kéd: RZBCCZPP

zastoupena Mgr. Pavlem Krumparem na zdkladé plné moci ze dne 6.8.2019, Priloha 4
kontaktni email: smlouvy@jrd.cz

zastupce prodejniho oddéleni: Lenka Okaliova

(dale jen ,Budouci prodavajici”)

manzelé

«#foreach(Sc»«Sc.fullName»

trvale bytem: «Sc.permanentAddress»

datum narozeni: «Sc.birthDate»

email: «Sc.email»

telefonni éislo: «Sc.phone»

adresa pro dorudovani: «Sc.address»

«#end»

(dale jen ,,Budouci kupujici”; Budouci kupujici a Budouci prodavajici spolec¢né ,Strany” nebo
samostatné jako ,Strana“).

Alternativa (manzelé nabyvajici Pfedmét budouci koupé do SJIM):

«#foreach(Sc»«Sc.fullName»«#end» jsou manzelé a Pfedmét budouci koupé (jak je definovan
v odstavci 1.1. této Smlouvy) v souladu s touto Smlouvou a Kupni smlouvou (jak je definovana
v této Smlouvé) nabydou do spolec¢ného jméni manzeld.

Alternativa (Zenaty/vdana Budouci kupuijici, ktery ale Predmét budouci koupé nabyva do vyluéného

vlastnictvi):

Budouci kupujici prohlasuje, Zze a¢ je Zenaty/vdana, nabude Pfedmét budouci koupé (jak je
definovdn v odstavci 1.1. této Smlouvy) do svého vyluéného vlastnictvi. Smlouvou o zizeni

rozsahu spole¢ného jméni manzell uzavienou mezi Budoucim kupujicim a [ ]
ve formé notdiského zdpisu N [ ] NZ [ ] sepsaného
[ ], notafrem v [ ], dne [ ], bylo spole¢né jméni
manzelld Budouciho kupujiciho a [ ] z4Zeno tak, Ze [ ].

Alternativa jen pro pravnické osoby:

«i#foreach(Sc»«Sc.fullName»

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném soudem v , oddil , vlozka
se sidlem: «Sc.permanentAddress»

IC: «Sc.in»

email: «Sc.email»
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telefonni ¢éislo: «Sc.phone»

adresa pro dorucovani: «Sc.address»

«#end»

(dale jen ,Budouci kupujici”; Budouci kupujici a Budouci prodavajici spolec¢né ,Strany” nebo
samostatné jako ,Strana“).

Strany proto sjednavaji v souladu s § 1785 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném
znéni (,Obcansky zakonik”) nasledujici:

PREAMBULE

(A)  Vystavba Budovy je realizovana v souladu s Uzemnim rozhodnutim a Stavebnim povolenim, jak
jsou definovany dale v této Smlouvé.

(B)  Prohlasenim vlastnika byla v Zastavéném pozemku vymezena mimo jiné i Jednotka.

(C) Za podminek této Smlouvy Budouci kupujici hodla koupit a Budouci prodavajici hodla prodat
Predmét budouci koupé.

Clanek 1
Definice a vyklad

1.1. Pro uUcely této Smlouvy budou mit nasledujici pojmy vyznam definovany nize:

»Budouci kupni cena” je celkovad kupni cena za Predmét budouci koupé tvofenad souctem
budouci kupni ceny Bytu, spoluvlastnického podilu na Hromadné gardzi a pfislusné dané
z pfidané hodnoty (DPH). Budouci prodavajici ma pravo upravit Budouci kupni cenu v souladu
s touto Smlouvou a dle pravidel v této Smlouvé obsazenych, zejména ve ¢lanku 3 (Budouci kupni
cena).

,Budova” vznikne vystavbou bytového domu nazvaného ,Rezidence Michelangelova®”
realizované Budoucim prodavajicim na Pozemku a tento pojem zahrnuje bytovy dim sestavajici
z bytovych a nebytovych jednotek a inZenyrské sité s nim spojené.

»Byt“ je prostorové oddélena ¢ast Budovy, ktera bude na zakladé Kolaudacéniho souhlasu urcena
k bydleni.

»Celkova plocha” znamena pro Ucely této Smlouvy pldorysnou plochu vsech mistnosti Bytu ve
smyslu natizeni vlady ¢. 366/2013 Sh., tedy véetné vsech svislych nosnych i nenosnych
konstrukci uvnitf Bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Do
Celkové plochy se zapocitava plocha Bytu véetné zafizovacich predmétli a vybaveni (napf. vana,
skfiné ve zdech, sprchovy kout, misa WC, ptizdivky). Do Celkové plochy se nezapocitava vyméra
sklep(, balkon, lodzii, teras, zatravnénych teras apod.

»Financujici banka“ je banka ¢i jind finanéni instituce zavedend na bankovnim trhu Ceské
republiky, Budoucim kupujicim vybrand a Budoucimu kupujicimu poskytujici hypotecni uvér,
uvér ze stavebniho sporeni nebo obdobny financni produkt za Ucelem Uhrady Budouci kupni
ceny nebo jeji ¢asti.

,Garazové stani“ je vylucné pravo uzivat parkovaci stani odvozené od vlastnického prava
k idealnimu spoluvlastnickému podilu na Hromadné garazi.

»Hromadna garaz” je jednotka prostorové oddélena v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlazi
Budovy (dle Prohlaseni vlastnika vymezena jako rozestavéna jednotka ¢. 1.), kterd bude na
zakladé Kolaudacéniho souhlasu uréena jako garaz.

»Jednotka” bude vymezena Prohlasenim vlastnika na Zastavéném pozemku a zahrnuje Byt a
podil na Spolecnych c¢astech.
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»Klientsky portal” je klientské rozhrani skupiny JRD, dostupné na adrese moje.jrd.cz; Budouci
kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Budouci prodavajici je opravnén dorucovat mu
veskera Ozndmeni a jiné dokumenty podle této Smlouvy také prostfednictvim Klientského
portalu; Budouci kupujici se v této souvislosti zavazuje, pro prebirani Oznameni od Budouciho
proddvajiciho, Klientsky portal vyuzivat. Ozndmeni dorucovanad Budoucimu kupujicimu
prostiednictvim Klientského portalu jsou povazovana za dorucena tfetim dnem po odeslani
notifikacniho e-mailu, jehoz obsahem je upozornéni na Ozndmeni doru¢ované prostrednictvim
Klientského portalu Budoucim prodavajicim na e-mailovou adresu Budouciho kupujiciho
uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

»Klientské zmény“ jsou zmény, o jejichZ provedeni pisemné pozada Budouci kupujici Budouciho
proddvajiciho, které zahrnuji zmény oproti Standardnimu vybaveni nebo stavebni ¢i dispozi¢ni
Upravy Bytu.

»Kolaudacni souhlas” je dokladem o povoleném ucelu uzivani Budovy vydanym pfislusSnym
stavebnim ufadem. Kolaudaéni souhlas neni spravnim rozhodnutim.

»Kupni smlouva” je smlouva, kterou se touto smlouvou zavazuji mezi sebou uzavfit Budouci
prodavajici a Budouci kupuijici, jejimZz pfredmétem bude prevod vlastnického prava k Predmétu
budouci koupé za Budouci kupni cenu a za podminek stanovenych touto Smlouvou.
»0znameni” je jakékoli oznameni ¢i jiné podani nebo navrh podle této Smlouvy, které musi byt
ucinéno pisemné a doru¢eno druhé Strané osobné, e-mailem, doporuéenou podtou, v Ceské
republice zavedenou kuryrni sluzbou na adresu ¢i elektronickou adresu pfislusné Strany
uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu uréenou Stranou, kterd je adresatem
Ozndmeni, v pfipadé dorucovani Budoucimu kupujicimu Budoucim prodavajicim také
prostfednictvim Klientského portalu.

»Parkovaci stani” je vyluéné pravo uZivat venkovni parkovaci stani umisténé na Pozemku,
odvozené od vlastnického prdva k jednotce.

»Pozemek“ predstavuje parcely ¢. parc. €. 4046/57, 4046/168, 4046/173, 4046/174 a 4046/175
v k.U. Strasnice zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢islo 15628, pro k.u. Strasnice, obec Praha.
»Prohlaseni vlastnika“ je Prohlasenim vlastnika nemovité véci ze dne 30.11.2020, vklad prava
povolen pfislusnym katastrdlnim Gfadem pod ¢.j. V-74847/2020-101, kterym Budouci
prodavajici rozdélil prava k nemovité véci na vlastnickd prava k jednotkam.

,Predmét budouci koupé” je tvoren Jednotkou zahrnujici Byt a podil na Spole¢nych castech
spolu s vyluénym uZivacim pravem k terase, balkonu, lodzii, sklepu, alt. Parkovacimu stani a
idedlnim spoluvlastnickym podilem na Hromadné gardZi obsahujicim vylucné prdvo uZivat
GardaZové stani a podil na Spolecnych Ccdstech odvozeny od vlastnictvi idedIniho
spoluvlastnického podilu na Hromadné gardZi.

»,Predpfejimka”“ znamena kontrolu technického stavu Predmétu budouci koupé, po jeho
stavebnim dokonceni, probihajici za pritomnosti Budouciho prodavajictho a Budouciho
kupuijiciho.

»PFilehly pozemek“ znamend pozemky parc.¢. 4046/168,4046/173,4046/174 a 4046/175 v k.q.
Strasnice, obec Praha.

»Rezervaéni poplatek” je poplatek ve vysi «SpaymentRESERVATION_FEEAmount»,- K¢, ktery
Budouci kupujici uhradil Budoucimu prodavajicimu na zakladé Rezervacni smlouvy.
»Rezervacni smlouva” je smlouva o rezervaci uzaviend mezi Budoucim prodavajicim a
Budoucim kupujicim dne «SdocumentRESERVATION_CONTRACTSignatureDa».

,Smlouva” znamenad tuto Smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o koupi jednotky.

»Smlouva o uvéru“ je smlouva uzaviena mezi Budoucim kupujicim a Financujici bankou, na
jejimz zadkladé Financujici banka poskytne Budoucimu kupujicimu dvér uréeny vyhradné na
financovdani Pfedmétu budouci koupé.

»Spolecné casti“ jsou tvoreny Zastavénym pozemkem, Prilehlym pozemkem a veskerymi
stavebnimi ¢astmi podstatnymi pro zachovani Budovy (napf. hlavni konstrukce, stresni
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1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

konstrukce, zafizeni slouzici k uzivani jednotek, vytah, schodisté, balkony, lodzie, terasy a dalsi
Casti, které vzniknou vystavbou Budovy a Bytu a byly Budoucim proddvajicim v Prohlaseni
vlastnika vymezeny jako spolecné ¢asti nemovité véci.

»Standardni vybaveni“ je vybaveni uzité k dokonceni a vybaveniJednotky a je popsdno v Priloze
2 této Smlouvy.

»Stavebni povoleni” znamena rozhodnuti, kterym byla povolena vystavba Budovy, které bylo
vydano dne 15.8.2019 odborem stavebnim Ufadu méstské &asti Praha 10 pod ¢&.j. P10-
085053/2018 a nabylo pravni moci dne 21.9.2019.

,Uzemni rozhodnuti“ je rozhodnuti o umisténi stavby vydané dne 17. 1. 2017 odborem
stavebnim Ufadu méstské ¢asti Praha 10 pod &.j. P10-006540/2018, které nabylo pravni moci
dne 2.3.2018.

,»UZitna plocha” je pro ucely této Smlouvy uZitna plocha daného prostoru vymezena vnitfnim
licem svislych konstrukci ohraniéujicich prostor véetné jejich povrchovych Uprav.

»,Zastavény pozemek” znamend pozemek parc.¢. 4046/57 v k.U. Strasnice, obec Praha.
»Zastavni pravo Budouciho kupujiciho“ je zastavni pravo zfizené na Pfedmétu budouci koupé
pro zajisténi pripadné povinnosti Budouciho prodavajiciho vrétit Budoucimu kupujicimu
uhrazenou ¢ast Budouci kupni ceny vzniklé na zakladé Zastavni smlouvy BK.

»Zastavni smlouva“ je smlouva mezi Financujici bankou jako zastavnim véfitelem, Budoucim
prodavajicim jako zastavcem a Budoucim kupujicim jako obligacnim dluznikem o zfizeni
zastavniho prava klJednotce a Gardiovému stani, kterym budou zajistény pohledavky
Financujici banky ze Smlouvy o Uvéru.

»Zastavni smlouva BK“ je smlouva o zfizeni zastavniho prdva uzaviend mezi Budoucim
prodavajicim jakozto zastavnim dluznikem a Budoucim kupujicim jakoZto zastavnim véfitelem
za Ucelem zfizeni Zastavniho prdava Budouciho kupujiciho.

Definice obsazené v této Smlouvé, v tvodnich ustanovenich a pfilohdch této Smlouvy jsou pro
Strany zavazné a tvofi jeji nedilnou soucast.

Odkazy této Smlouvy na Uvodni ustanoveni, ¢lanky ¢i pfilohy pfedstavuji odkazy na dvodni
ustanoveni, ¢lanky Ci pfilohy této Smlouvy, nevyzaduje-li kontext jinak.

Nadpisy jsou vloZzeny pouze pro pfehlednost a nebude jim pfikladan vyznam pfi vykladu této
Smlouvy.

Clanek 2
Pfedmét budouci koupé

Pfedmétem prevodu podle Kupni smlouvy, ktera bude uzaviena na zakladé této Smlouvy, je
Pfedmét budouci koupé, tedy:

(a)  Jednotka ¢&. «S$flatld» na Zastavéném pozemku, kterd bude zahrnovat:
i. Byt o predpoklddané Celkové plose «SflatArea» m? situovany v «SflatFloorNo».
nadzemnim podlazi Budovy, jak je zakreslen (graficky vyznacen) v planku, ktery tvori
Ptilohu 1.
ii. podil na Spole¢nych castech;
iii. vylu€né pravo uZivat:
o «#if(SisTerrace)»terasu o predpokladané plose «SterraceArea» m2; pfimo
pfistupnou z Bytu, «#end»
o «#if(SisLoggia)»lodzii o predpokladané plose «SloggiaArea» m2; pFimo
pfistupnou z Bytu, «#end»
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2.2.

2.3.

2.4.

o «#if(SisCellar)»sklep €. «#foreach (Sc»«Sc.internalld»«itend», umistény v 1.
podzemnim /1. nadzemnim podlazi Budovy (dale jen ,Sklep”), s tim Ze Budouci
kupujici bere na védomi, Ze sklep neni soucdsti Bytu a jeho Uzitna plocha se
nezapocitava do Celkové plochy a dale, Ze Cislo sklepa se mUZe zménit a jeho
poloha je predbézna, «#end»,

o «#if(SisOutdoorParking)»Parkovaci stani ¢. «#foreach (So in
SoutdoorParkings)»«So.internalld»«#end» situované na Pozemku, stim Ze
Budouci kupujici bere na védomi, Ze ¢isla Parkovacich stani se mohou zménit a
jejich poloha je predbéznd, «#end»

(b) idealni spoluvlastnicky podil o velikosti 1/25 na Hromadné garazi obsahuijici:

i. «#if(SisGarage)»vyluéné pravo uzivat Garazové stani €. «#foreach ($g in Sgarages)»
«Sg.internalld»«#end» (Budouci kupujici bere na védomi, Ze ¢éislo Garazového stani
se mUze zménit a jeho poloha je predbézna); «#tend»;

ii. podil na Spolecnych castech (odvozeny od vlastnictvi idedlniho spoluvlastnického
podilu na Hromadné garazi).

Uprava Pfedmétu budouci koupé. Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi, e Budouci
prodavajici je kdykoli oprdvnén rozhodnout o tom, jaké ¢asti Pozemku budou zatizeny vécnymi
¢i jinymi pravy umoziujici vedeni inzenyrskych siti pod Pozemkem ¢i prevedeny do vlastnictvi
tfetich osob. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze takova vécnd i jind prava podstatnym
zpUsobem neomezi Budouciho kupujiciho v bézném uZivani Pfedmétu budouci koupé a jejich
existence nebude pro Budouciho kupujiciho predstavovat Zadné dalsi naklady. Budouci kupujici
bere dale na védomi, Ze Hromadna garaz muze byt zatizena vécnym bfemenem odpovidajicim
pravu vlastnik(l jednotek v Budové do této jednotky vstupovat a pres jednotku prochazet.
Budouci kupujici bere dale na védomi, Ze ¢asti Pozemku budou uréeny k vyluénému uzivani jen
nékterym vlastnikim jednotek. Balkony, terasy, lodZie, Parkovaci stani, pfedzahradky a sklepy
budou soucasti Spole¢nych ¢asti s vyluénym uZivacim pravem jednotlivych vlastnik( jednotek.
Strany se dohodly, Ze vdUsledku Zadného shora uvedeného rozhodnuti Budouciho
prodavajiciho dle tohoto odstavce 2.2. (Uprava Pfedmétu budouci koupé) se vyjma rozsahu
Pfedmétu budouci koupé tato Smlouva neméni a Budoucimu kupujicimu nevznikaji v disledku
toho Zadna prdva, véetné (ne vsak vyluéné) prava na ukonceni této Smlouvy, prava neuzavrit
Kupni smlouvu nebo prava na slevu z Budouci kupni ceny, ani jakakoli jina prava a nevznikaji ani
Zadné povinnosti Budouciho prodavajiciho.

Standardni_vybaveni. Jednotka/Byt bude vybavena Standardnim vybavenim a kjejimu
dokonceni budou pouzity standardni materialy. Vyrobky nebo materialy tvofici Standardni
vybaveni mohou byt Budoucim prodavajicim zaménény za jiné vyrobky nebo materialy
kvalitativné a cenové srovnatelné

Klientské zmény. Budouci kupujici je opravnén za podminek stanovenych v Systému zadani a
realizace klientskych zmén, ktery tvofi Prilohu 3 této Smlouvy, Budouciho prodavajiciho
stanovenou formou pozadat o Klientské zmény. Postup jedndni o poZadovanych Klientskych
zménach a postup jejich provadéni se bude s ohledem na stav stavebnich praci pfimérené ridit
Prilohou 3 této Smlouvy. Protokol klientskych zmén majici charakter smluvniho dodatku k této
Smlouvé bude obsahovat cenu Klientskych zmén, tedy cenu, o jakou se zvysi Budouci kupni
cena. Klientské zmény bude mozné realizovat aZ po zaplaceni jejich ceny ze strany Budouciho
kupujiciho na ucet Budouciho prodavajiciho. Veskeré naklady spojené s pfipravou a provedenim
dojednanych Klientskych zmén ponese Budouci kupujici. Budouci prodavajici je opravnén
zménit a doplnit ndvrh Kupni smlouvy v souladu s Klientskymi zménami. Budouci proddvajici ma
pravo pozadavek na realizaci Klientskych zmén v odlvodnénych pfipadech odmitnout.
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2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

3.3.

Predbézné udaje. Strany jsou si védomy toho, Ze veskeré vyméry a plochy uvedené v této
Smlouvé jsou predbézné. Strany prohlasuji, Ze vymezeni Pfedmétu budouci koupé v této
Smlouveé povaZzuji pro ucely této Smlouvy za dostatecné urcité.

Zatizeni Predmétu budouci koupé. Budouci prodavajici zajisti, Ze ke dni uzavieni Zastavni
smlouvy (jak je definovana v odstavci 6.1. (Zajisténi) této Smlouvy) nebudou na Predmétu
budouci koupé vaznout Zadnda vécna bfemena ani jind vécna prava omezujici vykon vlastnickych
prav s vyjimkou: (i) vécnych bfemen, ktera jsou ke dni uzavieni této Smlouvy zapsana v katastru
nemovitosti nebo byla pred uzavienim této Smlouvy oznamena Budoucimu kupujicimu, (ii)
vécnych brfemen, ktera vzniknou ze smluv se spravci nebo vlastniky inzenyrskych siti nebo
komunikaci ¢i s dodavateli plnéni (medii) do Jednotky resp. Bytu ¢i Budovy, nebo kterd vznikla
¢i vzniknou za ucelem ucelného uzivani Jednotky, Budovy. Budouci prodavajici zajisti, Ze ke dni
uzavreni Kupni smlouvy nebudou na Pfedmétu budouci koupé vdznout Zadnda vécna bfemena
ani jind prava omezujici vykon vlastnickych prav vyjma jmenovanych vtomto odstavci a
s vyjimkou pfipadného zastavniho prava zfizeného na zakladé Zastavni smlouvy (jak je
definovana v odstavci 6.1. (Zajisténi) této Smlouvy).

Clanek 3
Budouci kupni cena

Budouci kupni cena &ini «SdealPriceNoVAT»,- K& bez DPH, tj. celkem «SdealPriceVAT»,- Ké
vCetné DPH. Z toho cena spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi (Garazového stani) Cini
«#foreach(Su in Sgarage)» «Su.priceNoVAT»«#end»,- K& bez DPH, resp. «#foreach(Su in
Sgarage)» «Su.priceVAT»«#end»,- K& véetné DPH.

Zmény DPH. Dojde-li po dni uzavieni této Smlouvy ke zméné zakonné Upravy DPH, bude
Budouci kupni cena upravena tak, Ze bude zvySena Ci sniZzena o ¢astku navyseni ¢i snizeni DPH.
Ptripadny doplatek v dlsledku zvyseni Budouci kupni ceny dle tohoto odstavce 3.2. (Zmény DPH)
uhradi Budouci kupujici do deseti (10) dnd od dorucéeni vyzvy Budouciho prodavajiciho,
nejpozdéji s posledni splatkou Budouci kupni ceny. V pfipadé snizeni Budouci kupni ceny
v dlsledku sniZeni sazby DPH dle tohoto odstavce 3.2. bude posledni splatka Budouci kupni ceny
snizena o rozdil v zakonné Upravé DPH.

Zmény Pfedmétu budouci koupé bez dopadu na Budouci kupni cenu. NiZe uvedené zmény
nebudou mit vliv na vysi Budouci kupni ceny:

(@) zména Predmétu budouci koupé podle odstavce 2.2. (Uprava Predmétu budouci
koupé) této Smlouvy;

(b) zména Celkové plochy Bytu po dokonéeni Budovy oproti predpokladané Celkové
plose Jednotky uvedené v této Smlouvé, kterd nepresdahne + 3 %;

(c) zména UZitné plochy terasy, balkonu ¢i lodZie (méfeno ve vysi 30 cm nad drovni
podlahy) po dokonceni Budovy oproti jejich predpokladané Uzitné plose uvedené

v této Smlouvé, kterd nepresahne + 5 %;

(d)  zména skutecné celkové vyméry nebo faktického ¢i pravniho stavu Zastavéného
pozemku a Pfilehlého pozemku;

(e)  zména skutecné celkové vyméry sklepa nebo jeho oznaceni (¢isla) a umistént;

(f) zména oznaceni (Cisla) nebo umisténi Garazového stani ¢i Parkovaciho stani;
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3.4.

3.5.

4.1.

(g) upravyvkonecném resenilednotky, které neovlivni pocet a Ucel mistnosti, zaménou
vyrobkid, materiall nebo konstrukénich prvk( za jiné, srovnatelné, pokud jde o
kvalitu, funkci a cenu, které nebudou povazovany za Klientské zmény.

Zmeény Pfedmétu budouci koupé s dopadem na Budouci kupni cenu.

(a) presadhne-li odchylka mezi skutecnou a predpokladanou Celkovou plochou Bytu
meze uvedené v odstavci 3.3. (b), Budouci kupni cena se pfimérené zvysi nebo snizi
o alikvotni ¢astku, kterd bude vypoctena z rozdilu mezi predpokladanou a skuteéné
dosazenou Celkovou plochou Jednotky (do rozdilu se nezapocita pripustna odchylka
+ 3 %), ndsobeného cenou za 1m? Celkové plochy, ktera ¢ini 67.000,- K& véetné DPH;

(b)  presadhne-li odchylka mezi skute¢nou a predpokladanou UZitnou plochou terasy,
lodzZie ¢i balkonu meze uvedené v odstavci 3.3. (c), Budouci kupni cena se pfimérené
zvySi nebo snizi o alikvotni castku, ktera bude vypocétena z rozdilu mezi
predpokladanou a skute¢né dosazenou UZitnou plochou terasy, lodzZie ¢i balkonu (do
rozdilu se nezapoditd pfipustna odchylka + 5 %), ndsobeného cenou za 1m?, kter3
¢ini 23.000,-K¢ véetné DPH;

o Castku, o kterou se Budouci kupni cena v souladu stimto odstavcem 3.4. (Zmény
Predmétu budouci koupé s dopadem na Budouci kupni cenu) zvysi nebo snizi, se zvysi nebo
snizi Budouci kupni cena a pfipadny doplatek v dlisledku zvyseni Budouci kupni ceny uhradi
Budouci kupujici do deseti (10) dnl od dorucéeni vyzvy Budouciho prodavajiciho, nejpozdéji
s posledni splatkou Budouci kupni ceny, pfipadny preplatek v disledku snizeni Budouci
kupni ceny vrati Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu formou sniZzeni posledni
splatky Budouci kupni ceny. Pokud pfipadny preplatek bude vyssi nez posledni splatka
Budouci kupni ceny, vrati Budouci proddvajici Budoucimu kupujicimu rozdil mezi vysi
preplatku a posledni splatkou Budouci kupni ceny do deseti (10) dni ode dne doruceni
vyzvy k jeho vraceni obsahujici Cislo Gétu; zmény ve velikosti Celkové plochy Bytu nebo
Uzitné plochy terasy, balkonu ¢i lodZie vzniklé v disledku Klientskych zmén nebo v ptfimé
souvislosti s nimi se do odchylky podle odstavci 3.3. (Zmény Predmétu budouci koupé bez
dopadu na Budouci kupni cenu) a 3.4. (Zmény Predmétu budouci koupé s dopadem na
Budouci kupni cenu) nezapocditaji.

Dopad Klientskych zmén na Budouci kupni cenu. Budouci kupni cena je stanovena pro pfipad
vybaveni Jednotky Standardnim vybavenim. V pfipadé dohody Stran o realizaci Klientskych
zmén se Budouci kupni cena zvysi v souladu s postupem dle Pfilohy 3 a bude vyjadiena v
Protokolu klientské zmény, ktery bude mit charakter dodatku k této Smlouvé.

Clanek 4
Uhrada Budouci kupni ceny

Splatky. Budouci kupujici se zavazuje zaplatit Budouci kupni cenu ve splatkach (kazda
samostatné ,Splatka”) a zplsobem niZze uvedenym, pfi¢emz splatky kupni ceny jsou nejprve
zapocitavany na kupni cenu Bytu a prislusného podilu na Spolecnych castech a nasledné na
kupni cenu spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi a pfislusného podilu na Spole¢nych
Castech:

(@)  prvniSplatku ve vysi «SpaymentFpclAmount»,- K¢ zaplati Budouci kupujici do 10 (deseti)
kalendarnich dnl od uzavieni této Smlouvy;

SOSB_ Rezidence Michelangelova_112020v02



4.2.

(b)

(c)

(d)

druhou Splatku ve vysi «$paymentFpc2Amount»,- K¢ zaplati Budouci kupujici do 10
(deseti) kalendarnich dnt od

[varianta 1 - financovani bez Financujici banky, bez zastavy Budouciho kupujiciho]

doruceni Oznameni Budouciho prodavajiciho Budoucimu kupujicimu o dokonéeni hrubé
stavby Budovy;

[varianta 2 - pfi financovani Financujici bankou]

doruceni Oznameni Budouciho prodavajiciho Budoucimu kupujicimu o dokonceni hrubé
stavby Budovy a kopie vypisu z Katastru nemovitosti nebo kopie jiného dokladu, ze
kterého je patrné zahajeni fizeni tykajici se vkladu Zastavni smlouvy (jak je definovana
v odst. 6.1. (Zajisténi));

Alternativa, Zastavni pravo Budouciho kupujiciho:

od doruceni kopie vypisu z katastru nemovitosti, ze kterého je patrné vyznaceni plomby
tykajici se probihajiciho fizeni o povoleni vkladu Zastavniho prava Budouciho kupujiciho;

tfeti Splatku ve vysi «SpaymentFpc3Amount»,- KE zaplati Budouci kupujici
[varianta 1 - financovani z vlastnich zdroji]

do 10 (deseti) kalendarnich dni od doruéeni Oznameni Budouciho prodavajiciho
Budoucimu kupujicimu o dokonéeni vnitfnich omitek v Byté, vCetné kopie zapisu ze
Stavebniho deniku osvédcujici dokonceni vnitfnich omitek v Byté (dokoncenymi vnitfnimi
omitkami Bytu se pro ucely tohoto ustanoveni rozumi dokoncené omitky na vnitfnich
konstrukcich a povrsich Bytu);

[varianta 2 — pfi financovani Financujici bankou]

do 20 (dvaceti) kalendarnich dni od doruceni Ozndmeni Budouciho prodavajiciho
Budoucimu kupujicimu o dokonéeni vnitfnich omitek v Byté, vcetné kopie zapisu ze
Stavebniho deniku osvédcujici dokonceni vnitfnich omitek v Byté (dokoncenymi vnitfnimi

omitkami Bytu se pro ucely tohoto ustanoveni rozumi dokoncené omitky na vnitfnich
konstrukcich a povrsich Bytu);

¢tvrtou Splatku ve vysi «SpaymentFpc4Amount»,- K€ zaplati Budouci kupujici Budoucimu
prodavajicimu

[varianta 1 - financovani z vlastnich zdrojt]

do 10 (deseti) kalendarnich dnli od doruceni kopie Kolaudaéniho souhlasu Budoucimu
kupujicimu, jimz bude povoleno uzivani Jednotky.
[varianta 2 — pfi financovani Financujici bankou]

do 20 (dvaceti) kalendarnich dnd od doruceni kopie Kolaudaéniho souhlasu Budoucimu
kupujicimu, jimz bude povoleno uzivani Jednotky.

Predcasné splaceni. Bez ohledu na jakakoliv jind ustanoveni této Smlouvy je Budouci kupuijici

opravnén zaplatit jakoukoliv Splatku kdykoliv pred jeji splatnosti dle této Smlouvy Predcasné
splaceni nebude mit vliv na Budouci kupni cenu.
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

5.1.

Uhrada Splatek. Veskeré Splatky budou poukazovany Budoucim kupujicim bankovnim
prevodem na bankovni ucet Budouciho prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy, variabilni
symbol «SvariableSymbol», specificky symbol «$deal_specific_symbol», a budou povaZovany
za fadné a vcas uhrazené pouze tehdy, pokud budou na tento Ucet pfipsany v celé vysi, s vyse
uvedenou specifikaci, nejpozdéji v posledni den pfislusné lhlty podle této Smlouvy. Rezervacni
poplatek se zapocitava na ihradu Budouci kupni ceny spoleéné s dhradou ctvrté Splatky podle
odst. Chyba! Nenalezen zdroj odkazt. této Smlouvy.

[Pouze pfi financovani Financujici bankou] Vraceni Budouci kupni ceny. Budouci kupujici
souhlasi s tim, Ze bude-li mit Budouci prodavajici povinnost vracet Budouci kupni cenu ¢i jeji
Cast Budoucimu kupujicimu, maze (a ohledné druhé Splatky poskytnuté Financujici bankou
musi) Budouci prodavajici splnit svoji povinnost tak, Ze Budouci kupni cenu (nebo jeji ¢ast),
kterou ma vratit Budoucimu kupujicimu, prevede na ucet Financujici banky, ktery Financujici
banka oznami Budoucimu prodavajicimu do 15 (patnacti) kalendarnich dnl od vyzvy Budouciho
proddvajiciho. Pfevodem Budouci kupni ceny nebo jeji ¢asti na ucet Financujici banky Budouci
prodavajici splnil svou povinnost vic¢i Budoucimu kupujicimu vratit mu prislusnou ¢astku.
Budouci prodavajici je dale opravnén Financujici bance uhradit dalSi poZzadované naroky, na
které ma podle Smlouvy o Uvéru prdvo, zejména Urokovy vynos, a ¢astku na tyto naroky
Financujici bance zapoditat na narok Budouciho kupujiciho na vraceni zaloh na Budouci kupni
cenu zaplacenych z jeho vlastnich prostfedkl nebo Uhradu této ¢astky pozadovat na Budoucim
kupujicim.

Alternativa, Zastavni pravo Budouciho kupujiciho:

Pro zajisténi pripadné povinnosti Budouciho prodavajiciho vratit Budoucimu kupujicimu
uhrazenou c¢ast Budouci kupni ceny, zfidi Strany k Budoucimu predmétu prevodu Zastavni pravo
Budouciho kupujiciho. Budouci prodavajici a Budouci kupujici uzavreli Zastavni smlouvu BK, ve
znéni, které v podstatnych ohledech odpovidd znéni v Pfiloze 5 této Smlouvy, spolu s touto
Smlouvou.

Budouci prodavajici zajisti podani navrhu na vklad Zastavniho prdva BK pfisluSnému
katastralnimu uUradu do deseti pracovnich dnl ode dne, kdy mu byla uhrazena prvni Splatka
Budouci kupni ceny. Spravni poplatek za poddni navrhu na vklad uhradi Budouci kupuijici, a to
v hotovosti k rukdm Budouciho prodavajiciho pred podanim navrhu na vklad Zastavni smlouvy
do katastru nemovitosti.

V ptipadé prodleni Budouciho kupujiciho s uzavienim Zastavni smlouvy BK nastdva splatnost
druhé Splatky Budouci kupni ceny do deseti dnli ode dne marného uplynuti lhGty k pfijeti navrhu
Zastavni smlouvy BK.

Clanek 5
Uzavieni Kupni smlouvy

Budouci prodavajici se zavazuje vyzvat Budouciho kupujiciho ve lhaté 30 (tficeti) kalendarnich
dnll od splnéni posledni z nize uvedenych podminek k uzavieni Kupni smlouvy k Pfedmétu
budouci koupé tak, Ze doruci Budoucimu kupujicimu pisemny navrh Kupni smlouvy, jejiz
podstatné nalezitosti budou v souladu s touto Smlouvou a Prohlasenim vlastnika:

(a)  Budouci kupujici uhradil Budouci kupni cenu v plné vysi Budoucimu prodavajicimu;

(b) byl vydan Kolaudacni souhlas;

(c)  Budové bylo pridéleno cislo popisné;
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5.2.

6.1.

6.2.

(d)  byly podédny navrhy na vklad vécnych prav do katastru nemovitosti a byla zfizena
ostatni prava vztahujici se k Pozemklm, k jejichZ zfizeni se Budouci prodavajici
zavazal nebo k jejichz zfizeni ziskal opravnéni v prlibéhu realizace vystavby, zvlasté
(i) prav ze smluv se spravci nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo komunikaci, ¢i s
dodavateli plnéni do Jednotky ¢i Budovy, nebo zfizovanych za ucelem ucelného
uzivani Bytu ¢i Budovy, (ii) prav odpovidajicich vécnym bfemenim zajistujicich
vzajemné prospésné uzivani Pozemkda, pficemz tato vécnd prava budou nezbytna
k uzivani a k provozu Budovy a nebudou omezovat uzivani Bytu nebo nakladani
s nim.

Porusi-li Budouci prodavajici povinnost dorucit Budoucimu kupujicimu vyzvu za podminek
tohoto odst. 5.1. Smlouvy, je Budouci kupujici opravnén vyzvat Budouciho prodavajiciho
k uzavieni Kupni smlouvy stim, Ze Budoucim kupujicim podepsané Kupni smlouvy budou
v pfislusném poctu soucasti vyzvy a ddle budou Strany postupovat podle véty druhé odst. 5.2.
(Prijeti ndvrhu Kupni smlouvy) niZe a ustanoveni nasledujicich.

Prijeti ndvrhu Kupni smlouvy. Budouci kupujici se zavazuje pfijmout ndvrh Kupni smlouvy
doruceny Budoucim prodavajicim a ve Ih(té 15 (patnacti) kalendarnich dnd od jeho doruceni
odeslat Budoucimu prodavajicimu fadné podepsanou Kupni smlouvu bez jakychkoli zmén a
doplikd s ovérenymi podpisy. Kupni smlouvu fadné dle predchozi véty doru¢enou Budouci
prodavajici podepise ve |h(té 15 (patnacti) kalendarnich dnl od jejiho doruceni. Budouci
prodavajici je oprdvnén zaslat Budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy i pfed
splnénim podminky dle odst. 5.1 (d) Smlouvy.

Clanek 6
Dalsi zavazky Stran

[Pouze pfi financovani Financujici bankou] Zajisténi. Do 20 (dvaceti) kalendarnich dnl ode dne,
kdy Budouci prodavajici doruc¢i Budoucimu kupujicimu vypis z katastru nemovitosti z néhoz
bude vyplyvat, Ze je v katastru zapsand rozestavéna Jednotka, doruci Budouci kupujici
Budoucimu proddvajicimu:

(a)  Smlouvu o Uvéru uzavienou mezi Budoucim kupujicim a Financujici bankou;

(b)  Zastavni smlouvu podepsanou Financujici bankou jako zastavnim véfitelem a
(pfipadné) Budoucim kupujicim jako dluznikem/vedlejsim Ucastnikem a dale navrh
na vklad zastavniho prdva do katastru nemovitosti.

[Pouze pfi financovani Financujici bankou] Zastavni smlouva. Do 10 (deseti) kalendarnich dnd
od obdrzeni Zastavni smlouvy Budouci proddvajici Zastavni smlouvu uzavie a dorudi ji
Budoucimu kupujicimu. Budouci kupujici/prodavajici hradi spravni poplatek za vklad zastavniho
prava do katastru nemovitosti, a to, v pfipadé, ze navrh na vklad bude podavat Budouci
prodavajici, v hotovosti k rukdm Budouciho prodavajiciho pred podanim navrhu na vklad
Zastavniho prava do katastru nemovitosti. Budouci prodavajici bude mit povinnost Zastavni
smlouvu uzavfit, pouze pokud Zastavni smlouva nebo Smlouva o Uvéru bude obsahovat zavazek:

(i) Financujici banky vic¢i Budoucimu prodavajicimu, (a) umoznit ¢erpani financnich
prostfedk(l na Uhradu Budouci kupni ceny v souladu se splatkovym kalendarem dle
této Smlouvy ve smyslu odst. 4.1. a (b) Ze poskytne Budoucimu prodavajicimu
soucinnost pfi vymazu zastavniho prdva zapsaného na zakladé Zastavni smlouvy z
katastru nemovitosti v pripadé, Zze kterdkoliv ze Stran od této Smlouvy odstoupi a
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6.3.

6.4.

6.5.

Budouci prodavajici a/nebo Budouci kupujici vrati Financujici bance prostredky dle
odst. ¢l. 4.4. této Smlouvy;

(i)  Financujici banky a Budouciho kupujiciho viici Budoucimu prodavajicimu, Ze do dne
pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho
do katastru nemovitosti neuzaviou Zzadny dodatek ke Smlouvé o Uvéru ani jinak
nezméni jeji obsah v Zadném ohledu bez prfedchoziho pisemného souhlasu
Budouciho prodavajiciho;

(iii)  Financujici banky s vyslovenim souhlasu se zfizenim vécnych bfemen vzniklych ze
zdkona nebo vécnych bfemen zfizenych ¢i zfizovanych vyhradné v souvislosti
s napojenim a provozem technické infrastruktury a odbérem plnéni od
poskytovatell sluzeb potrebnych k Fadnému uZivani Pfedmétu budouci koupé.
Tato vécna brfemena nesmi podstatnym zplsobem omezovat vlastnické pravo
v béZzném uzivani Pfedmétu budouci koupé ani jej financné zatiZit;

(iv)  Financujici banky bez zbytecného odkladu vystavit souhlas se zménou zpUsobu
vyuziti rozestavéné jednotky Hromadné gardze z ,rozestavéné jednotky” na novy
zpUsob vyuZiti ,,garaz”.

(v)  Financujici banky bez zbytecného odkladu vystavit souhlas se zménou zpUsobu
vyuziti Jednotky z ,rozestavéné jednotky” na novy zplsob vyuZiti ,byt”.

(vi)  Budouciho kupujiciho vi¢i Budoucimu prodavajicimu, Ze uhradi Budoucimu
prodavajicimu veskeré pfipadné naklady a jiné naroky, které mu vzniknou
v souvislosti se zfizenim Zastavniho prdva ve prospéch Financujici banky, nebo
v jeho dusledku.

Kolaudacni souhlas. Do 10 (deseti) kalendarnich dnli ode dne vydani Kolaudac¢niho souhlasu
Budouci prodavajici doruci Budoucimu kupujicimu jeho kopii. Budouci prodavajici ucini vse
proto, aby podal Zadost o vydani Kolaudacniho souhlasu nejpozdéji do 31.12.2021.

Kontrola provedeni klientskych zmén. V pfipadé, Ze Budouci kupujici zada realizaci Klientskych
zmén, jejichZ ndrocnost si vyzaduje kontrolu provedeni, je Budouci prodavajici po provedeni
takové Klientské zmény a po dokonceni pokladky dlazeb a obklad( v Byté opravnén vyzvat
Budouciho kupujiciho k uc¢asti na Kontrole provedeni Klientskych zmén a dohodnout se s nim na
jejim terminu. Nedohodne-li se v takovém ptipadé Budouci prodavajici s Budoucim kupujicim
na terminu nebo v pfipadé, Ze se Budouci kupujici v dohodnutém terminu nedostavi, pak stanovi
Budouci prodavajici termin sdm a Oznameni o konani Kontroly provedeni klientskych zmén
(datum a hodinu) doruéi Budoucimu kupujicimu pisemné. Tento termin bude Budoucimu
kupujicimu oznamen minimalné pét dnid pred konanim Kontroly provedeni klientskych zmén. V
pfipadé, Ze se Budouci kupujici ve stanoveném terminu nedostavi nebo se Kontrola provedeni
klientskych zmén neuskutecni z dlivodu spocivajiciho na strané Budouciho kupuijiciho, plati, Ze
Kontrola provedeni klientskych zmén probéhla, a Ze Budouci kupujici nema k provedeni téchto
klientskych zmén vyhrad. V pfipadé, Ze Budouci prodavajici nevyzve Budouciho kupujiciho ke
kontrole Klientskych zmén, dojde k jejich kontrole v ramci Predprejimky dle nasledujiciho
odstavce.

Predprejimka. Budouci prodavajici vyzve Budouciho kupujiciho k Pfredprejimce nejpozdéji do 60
(3edesati) kalendarnich dnd ode dne vydéani Kolaudaéniho souhlasu. U¢elem Predpfejimky je
identifikace pfipadnych vad a nedodélkd Pfedmétu budouci koupé a nikoliv predani Predmétu
budouci koupé Budoucimu kupujicimu.

SOSB_ Rezidence Michelangelova_112020v02

11



6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

6.5.4.

6.5.5.

V pfipadé, Ze se Budouci kupujici v dohodnutém terminu nedostavi, pak stanovi
Budouci proddvajici termin sdm a Oznameni o konani Pfedprejimky (datum a hodinu)
doruci budoucimu kupujicimu pisemné. Tento termin bude Budoucimu kupujicimu
ozndmen minimalné 10 (deset) dnl pfed konanim Predprejimky. V pfipadé, Ze se
Budouci kupujici ve stanoveném terminu nedostavi nebo se Pfedprejimka neuskutecni
z dlivodu spocivajicich na jeho strané, plati, Ze probéhla.

O prabéhu Predprejimky bude pofizen protokol, ktery bude podepsan vsemi
pfitomnymi Ucastniky. Budouci kupujici je opravnén do protokolu uvést nedostatky a
vady Bytu.

Jestlize budou zjistény pouze vady, které nebrani rddnému uzivani Bytu, bude tato
skutec¢nost uvedena do protokolu s tim, Ze tyto nedostatky budou odstranény v
dohodnutém terminu, nejpozdéji do 60 (Sedesati) dni od podpisu protokolu o
Predprejimce, bude-li to technicky a technologicky mozné a plati, Zze Predprejimka
probéhla.

Budou-li pti Predprejimce zjisStény vady branici fAdnému uzivani Bytu, bude jejich
soupis uveden do protokolu a Ucastnici se dohodnou na Ihaté k jejich odstranéni.
Nedohodnou-li se, je Budouci prodavajici povinen vady branici fddnému uzivani Bytu
odstranit, bude-li to technicky a technologicky mozné, nejpozdéji do 60 (Sedesati) dnd
od podpisu protokolu. Pokud se Ucastnici nedohodnou jinak, bude se v novém terminu
ozndmeném Budoucim proddavajicim Budoucimu kupujicimu po odstranéni vad
branicim fadnému uzivani Bytu konat nova Predprejimka, jejimz predmétem bude
kontrola podle soupisu vad uvedenych v protokolu. Pokud budou v dobé konani nové
Predprejimky splnény podminky uvedené v odstavci 6.6., bude tato opakovana
Pfedprejimka zaroven predanim a prevzetim Predmétu budouci koupé dle
nasledujicich ustanoveni Smlouvy.

V pfipadé sporu mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim o vadach a o tom,
zda nedostatky zjisténé pti Predprejimce jsou takové povahy, Ze brani fadnému
uzivani Bytu, bude dohodou ucastnikl uréen pro jejich posouzeni nezavisly odbornik
v oboru stavebnictvi. Nedohodnou-li se Ucastnici na vybéru nezdvislého odbornika,
bude tento uréen losem ze seznamu soudnich znalcd. Na zakladé odborného
posouzeni vybraného odbornika bude soupis nedostatk( a vad rozdélen na vady, které
brani fradnému uZivani Bytu a na nedostatky, které nebrani radnému uzivani Bytu.
VSechny vady budou poté uvedeny do nové vyhotoveného protokolu a Ucastnici se za
asistence nezavislého odbornika, pokud to bude nutné, dohodnou na Ih(té pro jejich
odstranéni. Lhata pro odstranéni nedostatkd a vad je 60 dni, bude-li to technicky a
technologicky mozné. Pisemné stanovisko nezavislého odbornika bude pro ucastniky
zavazné. Odménu nezdvislého odbornika je povinen uhradit ten, ktery ve sporu o
charakter vad a nedodélkll neuspéje.

6.6. Predani a prevzeti. Budouci prodavajici odesle Budoucimu kupujicimu vyzvu k prevzeti

Pfedmétu budouci koupé nejpozdéji do 30 (tficeti) dnli ode dne, kdy;

(a)
(b)
(c)

probéhla Pfedprejimka a zaroven;
byla Budoucimu prodavajicimu uhrazena celd Budouci kupni cena a zaroven;

byla podepsana Kupni smlouva.
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6.7.

6.8.

6.9.

6.6.1. Budouci prodavajici se zavazuje predat Predmét budouci koupé Budoucimu
kupujicimu a Budouci kupujici se tento zavazuje prevzit nejpozdéji do 30 (tficeti) dn(
od doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho k jeho prevzeti.

6.6.2. O predani Budouciho predmétu koupé sepisSi Strany preddvaci protokol, ve kterém
potvrdi odstranéni vad uvedenych v protokolu o Predprejimce, pfip. bude uveden
zavazek Budouciho prodavajiciho odstranit vady do 30 (tficeti) dnl ode dne podpisu
pfedavaciho protokolu, bude-li to technicky a technologicky mozné.

6.6.3.  Prechod odpovédnosti. Pfedanim a prevzetim prejde na Budouciho kupujiciho
odpovédnost za ztratu, poSkozeni a zni¢eni Pfedmétu budouci koupé, vietné
nebezpedi nahodilé zkazy a nahodilého zhorseni. Budouci kupujici bude mit dale od
okamziku Predani a prevzeti povinnost hradit ndklady spojené s uzivanim, spravou a
udrzbou Predmétu budouci koupé. Stejné disledky nastanou dnem Predani a prevzeti
stanoveném v bodé 6.6.5. i pokud se Budouci kupujici k Pfedani a prevzeti nedostavi.

6.6.4.  Budouci kupujici je povinen Pfedmét budouci koupé prevzit i v pfipadé, Ze se na
Pfedmétu budouci koupé budou vyskytovat vady a nedodélky nebranici jeho uzivani.
Budouci prodavajici dale preda Budoucimu kupujicimu pfirucku k fadnému uzivani
Bytu a celé nemovitosti véetné reklamacniho radu. Budouci kupujici se timto aktem
zavazuje o Byt starat radné s péci dobrého hospodare v souladu s pfiruc¢kou, ktera
bude Budoucimu kupujicimu protokoladrné predana pfi predani a prevzeti Bytu dle
odst. 6.6. (Pfeddni a prevzeti) této smlouvy.

6.6.5. V pripadé, Ze se Budouci kupujici nedostavi k Pfedani a prevzeti, prestoze byl radné
pisemné vyzvan, nebo odmitne Pfedmét budouci koupé prevzit, aniz by mél radny
dlvod pro odmitnuti jeho pfevzeti, ma se za to, ze Pfedmét budouci koupé byl pfedan
v den, ktery je uveden v pisemné vyzveé k jeho prevzeti.

Prava k Jednotce a Pozemklm. Budouci kupujici se zavazuje, Ze soucasné s uzavienim Kupni
smlouvy a dale kdykoli poté, uzavie v primérené Ihité, kterd nebude kratsi nez deset (10)
pracovnich dni od doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho, pfislusné smlouvy a ucini souvisejici
ukony nezbytné k tomu, aby k Pfedmétu budouciho prevodu, Jednotce ¢i Pozemku, byla zfizena
veskera vécnd prdva a ostatni prava vztahujici se k projektu a Pozemklm, k jejichZ zfizeni se
Budouci prodavajici zavazal nebo k jejichz zfizeni ziskal opravnéni v pribéhu realizace projektu,
zvlasté (i) prav ze smluv se spravci nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo komunikaci, ¢i s
dodavateli plnéni do Jednotky, Budovy nebo dalSich jednotek v Budové, nebo zfizovanych za
Ucelem ucelného uZivani jednotek v Budové (ii) prav odpovidajicich vécnym bfemenim
zajistujicich vzajemné prospésné uzivani Pozemkad, (iii) prav odpovidajicich vécnym bfemenim
zfizenych za ucelem realizace projektu anebo Budouci prodavajici pisemné zmocni
k zastupovani pfi uzavreni vyse uvedenych smluv a k uc¢inéni vyse uvedenych ukona. V pripadé
jakéhokoli poruseni tohoto zdvazku se Budouci kupujici zavazuje uhradit Budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (padesat tisic korun Ceskych) za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni nékterého ze zavazk( uvedenych vyse v tomto odstavci.

Zakaz navstév stavby. Budouci kupujici bere na védomi, Ze z divod(l bezpecnosti a ochrany
zdravi pti praci a odpovédnosti Budouciho prodavajiciho za osoby pohybujici se po stavbé nelze
provadét prohlidky Budouciho predmétu prevodu ani jeho ¢asti vyjma pfipadl v této smlouvé
vyslovné stanovenych (Kontrola provedeni klientskych zmén, Predprejimka).

[Pouze pfi financovani Financujici bankou] Odhad Financujici banky. Za Gcelem provedeni
odhadu ceny Budouciho predmétu pfevodu poskytne Budouci prodavajici odhadci Financujici
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

banky moznost prohlidky Pfredmétu budouci koupé, po predchozi domluvé s Budoucim
kupujicim.

Clanek 7
Zaruka

Zaruka na stavebni ¢asti. Budouci prodavajici poskytuje Budoucimu kupujicimu zaruku za jakost
stavebnich c¢asti Bytu v délce 36 (tficet Sest) mésicu.

Zaruka na dodavky a zafizeni s kratsi zarucni dobou. Budouci prodavajici poskytne Budoucimu
kupujicimu na dodavky a zafizeni Pfedmétu budouci koupé kratsi zaruéni dobu v délce zaruk
uvadénych vyrobcem v predem stanovené zakonné lhaté.

Zacatek zaruéni doby. Zarucni doba dle tohoto ¢lanku 7 (Zdruka) bézi ode dne prechodu
odpovédnosti dle odstavce 6.6. (Preddni a prevzeti) této Smlouvy.

Uplatnéni reklamaci. Kupujici bude uplatfiovat vady z Jednotky pisemné u Prodavajiciho
v souladu s reklamaénim fadem, ktery bude tvofit pfilohu Kupni smlouvy.

Clanek 8
Odstoupeni od Smlouvy

Odstoupeni ze strany Budouciho prodavajiciho. Budouci proddvajici je oprdvnén od této
Smlouvy odstoupit, pokud:

(a)  Budouci kupujici porusi svoji povinnost dorucit Budoucimu prodavajicimu:

(i) Kupni smlouvu fadné podepsanou v souladu s odstavcem 5.2. (Prijeti navrhu
Kupni smlouvy) s ovérenymi podpisy; nebo

(ii) v souladu s odstavcem 6.1. (Zagjisténi) ndvrh Zastavni smlouvy fadné
podepsany Budoucim kupujicim a Financujici bankou s ovéfenymi podpisy
obsahujici ustanoveni podle odstavce 6.2. (Zdstavni smlouva);

a ani v dodatecné lhaté 15 (patnacti) kalendafnich dnd od doruceni pisemného
upozornéni Budoucim prodavajicim toto poruseni nenapravi;

(b)  Budouci kupujici bude v prodleni s Ghradou jakékoliv platby podle této Smlouvy a ani
v dodatec¢né I|hGté 15 (patnacti) kalendarnich dni od dorucéeni pisemného
upozornéni Budoucim prodavajicim toto prodleni nenapravi.

Odstoupeni ze strany Budouciho kupujiciho. Budouci kupujici je opradvnén odstoupit od této
Smlouvy, pokud:

(a)  Budouci prodavajici porusi svoji povinnost dorudit Budoucimu kupujicimu uzavienou
Zastavni smlouvu v souladu s odstavcem 6.2. (Zdstavni smlouva); nebo

(b)  Budouci prodavajici porusi svoji povinnost uzaviit Kupni smlouvu v souladu s
¢lankem 5 (Uzavreni Kupni smlouvy);

a ani v dodatecné lhaté 15 (patnacti) kalendarnich dnd od doruceni pisemného upozornéni
Budoucim kupujicim toto poruseni nenapravi; nebo
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.

(c)  Budouci prodavajici nepoda Zadost o vydani Kolaudaéniho souhlasu do 31.8.2022;
nebo

(d)  odchylka mezi (i) Celkovou plochou po dokonceni Budovy oproti predpokladané
Celkové plose uvedené v této Smlouvé, presdhne £ 5 %. Zmény ve velikosti vymér
vzniklé realizaci Klientskych zmén, jinych pozadavk( Budouciho kupujiciho ¢iv pfimé
souvislosti s nimi, se do vySe uvedené odchylky nezapoditavaji.

Pokud Budouci kupujici nevyuZije své pravo od této Smlouvy odstoupit do tticeti (30) dnl od
vzniku prava na odstoupeni, jeho pravo odstoupit pro dany pripad zanika.

Dodatecna primérena Ihita pro splnéni povinnosti. Ma-li Budouci prodavajici splnit jakoukoli
povinnost z této Smlouvy a ze Smlouvy tato lh(ta nevyplyvd a Budouci kupujici je opravnén
stanovit pro splnéni takovéto povinnosti dodate¢nou primérenou Ihdtu, ujednava se, Ze tato
dodatecna primérena lhita ke splnéni takovéto povinnosti Budoucim prodavajicim nesmi byt
kratsi nez 60 dnu.

Vylouceni ustanoveni zakona. Strany se dohodly, Ze (i) prava odstoupit uvedena v tomto ¢lanku
8 (Odstoupeni od Smlouvy) predstavuji jedind a vyluéna prava Stran ukoncit tuto Smlouvu a
prava a povinnosti z ni (véetné odstoupeni, vypovédi ¢i jinak), (i) odstoupeni z jiného dlivodu,
nez z dlvodu uvedeného v tomto ¢lanku 8 (Odstoupeni od Smlouvy) je nepfipustné. Strany se v
maximalnim rozsahu povoleném pfislusSnymi pravnimi predpisy vzdavaji vsech jinych prav
ukondit tuto Smlouvu a prava a povinnosti z ni.

U¢innost odstoupeni. Za podminek tohoto ¢lanku 8 (Odstoupeni od Smlouvy) Smlouva zanikd
odstoupenim dnem, kdy bude pisemné Oznameni o odstoupeni doruceno druhé Strané. Pro
vylouceni pochyb se stanovi, Ze od této Smlouvy lze odstoupit pouze jako od celku, nikoli od
jejich dilcich ¢asti.

Vraceni uhrazenych Splatek. V pripadé odstoupeni kteroukoliv ze Stran vrati Budouci
prodavajici Budoucimu kupujicimu dosud zaplacenou ¢ast Budouci kupni ceny na zakladé této
Smlouvy snizenou o (i) smluvni pokuty, k nimz vznikl Budoucimu prodavajicimu narok, a (ii) v
pfipadé odstoupeni od Smlouvy podle odstavce 8.1. (Odstoupeni ze strany Budouciho
proddvajiciho) také o veskeré naklady pripadné vzniklé v souvislosti s realizaci poZadovanych
Klientskych zmén a naslednym uvedenim Pfedmétu budouci koupé zpét do plvodniho stavu
odpovidajicimu Standardnimu vybaveni. Budouci proddvajici splni povinnost podle predchozi
véty prevodem prislusné ¢astky (pokud mu byla jakakoli ¢astka jiz vyplacena) v souladu s odst.
4.4, (Vraceni Budouci kupni ceny) nebo, v pfipadé, Ze Budouci kupujici necerpal na uhradu
Budouci kupni ceny uvér, na ucet Budouciho kupujiciho ozndmeny pro ten ucel Budoucimu
prodavajicimu. Budouci prodavajici vSak neni povinen vracet Budouci kupni cenu ani jakoukoli
jeji ¢ast pfimo na ucet Budouciho kupujiciho, dokud: (i) nedojde k vymazu zastavniho prava
zfizeného na zdkladé Zastavni smlouvy a nebo Financujici banka nevystavi prohlaseni o
budoucim vzdani se takového zastavniho prava ve Ihité 10-ti dnl ode dne vraceni uhrazenych
zaloh na Budouci kupni cenu nebo jejich ¢asti na jeji ucet a (ii) vymazu jakychkoli dalSich prav
k Predmétu budouci koupé zfizenych Budoucim kupujicim nebo z divod( na jeho strané.

Clanek 9
Smluvni pokuty

Poruseni Budouciho kupujiciho.

(a)  Porusi-li Budouci kupujici povinnost dorucit Budoucimu prodavajicimu:
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9.2.

(b)

()

(d)

(i) v souladu s odstavcem 6.1. (Zajisténi) navrh Zastavni smlouvy fadné podepsany
Budoucim kupujicim a Financujici bankou s ovéfenymi podpisy obsahujici
ustanoveni podle odstavce 6.2. (Zdstavni smlouva);

(ii) Kupni smlouvu fadné podepsanou v souladu s odstavcem 5.2. (Prijeti navrhu Kupni
smlouvy) s ovéfenymi podpisy;

a ani v dodatecné lhaté 15 (patnacti) kalendarnich dnd od doruceni pisemného
upozornéni Budoucim prodavajicim toto poruseni nenapravi, je povinen zaplatit
Budoucimu proddavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den trvani
poruseni, nejvySe vsak za 15 (patnact) kalendafnich dnl prodleni, a pokud poruseni
nenapravi ani po uplynuti 30 (tficeti) dnl od dorudeni vySe uvedeného upozornéni
Budouciho prodavajiciho, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 5% z Budouci kupni
ceny.

V pripadé prodleni Budouciho kupujiciho s hradou jakékoliv ¢astky podle této Smlouvy
déle nez 5 (pét) kalendarnich dnl je Budouci kupujici povinen platit Budoucimu
prodavajicimu pocinaje 6. (Sestym) kalendafnim dnem smluvni pokutu ve vysi 0,05% (pét
setin procenta) z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

V pripadé prodleni Budouciho kupujiciho s thradou jakékoliv ¢astky podle této Smlouvy
déle jak 35 (tficet pét) kalendarnich dnl od jeji splatnosti, je Budouci kupujici povinen
zaplatit Budoucimu prodavajicimu pocinaje 36. (tficatym Sestym) dnem po splatnosti
pfislusné ¢astky smluvni pokutu ve vysi 5 % z Budouci kupni ceny. Vznikem naroku na
smluvni pokutu dle tohoto ujednani, se stavi narok Budouciho prodavajiciho na smluvni
pokutu dle predchazejiciho odstavce a Budoucimu prodavajicimu vedle smluvni pokuty
dle tohoto odstavce ndleZi i smluvni pokuta za 6. az 35. den prodleni ve vysi dle
predchazejiciho odstavce.

V ptipadé poruseni povinnosti nepohybovat se vyjma touto smlouvou povolenych situaci
po stavbé ve smyslu odstavce 6.8. (Zakaz navstév stavby) vznikne Budoucimu
prodavajicimu narok na smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kaZzdé jednotlivé poruseni.

Poruseni Budouciho prodavajiciho.

(a)

Porusi-li Budouci prodavajici povinnost:

(i) dorucit Budoucimu kupujicimu uzavienou Zastavni smlouvu v souladu s odstavcem
6.2. (Zdstavni smlouva) nebo

(i)  uzavrit Kupni smlouvu v souladu s ¢lankem 5 (Uzavreni Kupni smlouvy);

a ani v dodatecné |hGté 15 (patnacti) kalendarnich dnd od doruceni pisemného
upozornéni Budoucim kupujicim toto poruseni nenapravi, je povinen zaplatit Budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den trvani poruseni, nejvyse
vSak za 15 (patnact) kalendarnich dnl prodleni, a pokud poruseni nenapravi ani po
uplynuti 30 (tficeti) dnll od doruceni vyse uvedeného upozornéni Budouciho kupujiciho,
zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 5% z Budouci kupni ceny; nebo

(iii) podat zadost o vydani Kolaudacniho souhlasu do 31.12.2021
a ani v dodatecné Ih(ité do 60 (Sedesati) dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy Budouciho

kupujiciho Budoucimu prodavajicimu toto poruseni nenapravi, je povinen zaplatit
Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu, ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni nasledujici
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9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

po uplynuti vyse uvedené Sedesatidenni Ihity od doruceni vyzvy Budouciho kupuijiciho,
nejvyse viak za dobu 6 (Sesti) mésicu.

Samostatny ndrok na nahradu Skody. Povinnost zaplatit smluvni pokutu vznika bez ohledu na
to, zda Strana porusujici tuto Smlouvu poruseni povinnosti zavinila, zda vznikla v disledku
takového poruseni druhé Strané skoda i bez ohledu na to, zda druhd Strana od Smlouvy pozdéji
odstoupi v souladu s ¢lankem 8 (Odstoupeni od Smlouvy). Poruseni jakékoli povinnosti dle této
Smlouvy nezaklada narok na ndhradu Skody vedle naroku na smluvni pokuty vyslovné sjednané.

Clanek 10
Zavérecna ustanoveni

Pravo. Prava a povinnosti Stran z této Smlouvy se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni.

Uplatnéni naroku na uzavreni Kupni smlouvy u soudu. Pokud Budouci proddvajici nesplini svoji
povinnost predlozit navrh Kupni smlouvy podle odstavce 5.1. této Smlouvy, je Budouci kupujici
opravnén se do 1 (jednoho) roku domahat u soudu, aby prohlaseni vile bylo nahrazeno
soudnim rozhodnutim. Stejné pravo ma Budouci prodavajici, pokud Budouci kupujici nesplni
svoji povinnost uzavfit Kupni smlouvu podle odstavce 5.2. (Pfijeti ndvrhu Kupni smlouvy) této
Smlouvy.

Dorucovani. Veskera ozndmeni, vyzvy, navrhy nebo sdéleni podle této Smlouvy se dorucuji
primarné e-mailem, v pfipadé nepotvrzeni prevzeti e-mailu adresatem ve lhaté 7 kalendarnich
dnd, pak doporuéenou postou nebo v Ceské republice zavedenou kuryrni sluzbou, a to na adresy
pfislusné Strany uvedené v zahlavi Smlouvy. Dorucenim se v pfipadé dorucovani doporucenou
postou rozumi prevzeti Oznameni nebo jiné pisemnosti druhou Stranou nebo treti den jeho
uloZeni na posté. Dorucenim pro Ucely této Smlouvy se rovnéz rozumi vyzvednuti nebo predani
oznameni nebo sdéleni vsidle Prodavajictho na adrese uvedené v zahlavi této Smlouvy.
Ozndmeni dorucovana Budoucimu kupujicimu Budoucim prodavajicim mohou byt dorucovana
také prostfednictvim Klientského portdlu, v takovém prfipadé jsou povaZovana za dorucena
tfetim dnem po odeslani notifika¢niho e-mailu, jehoz obsahem je upozornéni na oznameni
dorucované Budoucim prodavajicim na e-mailovou adresu Budouciho kupujiciho uvedenou v
zahlavi této Smlouvy.

Ochrana osobnich udaji. Veskeré udaje, které Budouci prodavajici ziskd v souvislosti s
uzavienim této Smlouvy, budou zpracovany v databazi Budouciho prodavajiciho a bude s nimi
nakldddno v souladu s pravnimi predpisy upravujicimi ochranu osobnich Udajd. Udaje
Budouciho kupujiciho budou vyuZivany Budoucim prodavajicim za ucelem plnéni této Smlouvy.
Budouci kupujici timto udéluje Budoucimu proddvajicimu bezpodminecny souhlas se
zpracovanim svych osobnich Udajd Budoucim proddvajicim. Budouci kupujici souhlasi s tim, aby
mu Budouci prodavajici v budoucnu zasilal na jeho elektronicky kontakt pro elektronickou postu
vSechny formy sdéleni urcené k pfimé ¢i nepfimé podpore svého zbozi ¢i sluzeb (obchodni
sdéleni) a Budouci kupuijici si je védom toho, Ze ma kdykoli moznost jednoduchym zplsobem
zdarma nebo na ucet Budouciho prodavajiciho tento souhlas odmitnout.

Zména zakona. Pokud v dobé mezi uzavienim této Smlouvy a Kupni smlouvy dojde ke zméné
pravnich predpist upravujicich vlastnické a spoluvlastnické vztahy k Budové ¢i Pozemkim nebo
jinych pravnich predpist majicich dopad na Kupni smlouvu, bude Budouci prodavajici opravnén
zménit text Kupni smlouvy tak, aby byl v souladu s platnou pravni Upravou, avsak co nejvice
zachoval koncept zaloZeny touto Smlouvou a respektoval zaméry a cile Stran vtélené do této
Smlouvy.
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Dalsi ujiSténi. Strany se zavazuji podepsat vSsechny dokumenty a ucinit veskeré dalsi ukony
nutné nebo vhodné k dosaZzeni Ucelu této Smlouvy. Budouci kupujici jsou z této Smlouvy
zavazani spolecné a nerozdilné.

Vzddni se prdv. Pokud se kterdkoli Strana vzdd prav z poruseni jakéhokoli ustanoveni této
Smlouvy, nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z kteréhokoli
jiného ustanoveni Smlouvy, ani z jakéhokoli dalSiho poruseni daného ustanoveni. Neuplatnéni
¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti s touto Smlouvou nebude znamenat
vzdani se tohoto prava. To neplati pro pfipad uvedeny v ust. odst. 8.2.

Pripadnd neucinnost nebo neplatnost. Kdykoli je to mozné, kazdé ustanoveni Smlouvy bude
vykladano takovym zplsobem, aby bylo Ucinné a platné podle pfislusnych obecné zavaznych
pravnich predpist Ceské republiky. Bude-li nékteré ustanoveni Smlouvy nevymahatelné ¢&i
neplatné, toto ustanoveni bude neucinné pouze v rozsahu této nevykonatelnosti ¢i neplatnosti,
a ostatni ustanoveni Smlouvy budou nadale plné platna, ucinnd a vymahatelna. V pripadé
takovéto nevykonatelnosti nebo neplatnosti budou Strany jednat v dobré vite, aby se dohodly
na zménach nebo doplncich Smlouvy, jeZ jsou nezbytné k dosazeni zaméru Smlouvy ve svétle
takovéto nevykonatelnosti i neplatnosti.

ADR. Subjektem zajistujicim mimosoudni fe$eni spotfebitelskych sport z této Smlouvy je Ceska
obchodni inspekce (https://www.coi.cz/mimosoudni-reseni-spotrebitelskych-sporu-adr/).

10.10.AML. Budouci kupujici v souladu se zakonem ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti

legalizaci vynos( z trestné Cinnosti a financovani terorismu, prohlasuje, Ze neni politicky
exponovanou osobou, Ze Budouci kupni cenu bude hradit z prostfedkd, které nepochazi z
nezakonnych zdroju a Ze tyto penézni prostiedky legalné nabyl. Budouci kupujici bere dédle na
védomi, Ze Budouci prodavajici je povinnou osobou ve smyslu uvedeného zakona a ma tedy
povinnost identifikovat kazdého klienta.

10.11.UplInd smlouva. Tato Smlouva nahrazuje viechny pfedchozi dohody a ujedndni, stni i pisemné,

mezi Stranami tykajici se predmétu této Smlouvy.

10.12.Zmény a dodatky. Tato Smlouva mUlze byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky

podepsanymi obéma Stranami, to neplati v pfipadé uzavieného Protokolu klientskych zmén,
ktery ma charakter dodatku k této Smlouvé, je-li podepsan Budoucim kupujicim a osobou
povérenou Budoucim prodavajicim ke koordinaci klientskych zmén.

10.13.Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, pficemz Budouci kupujici i

Budouci prodavajici obdrzi 1 (jeden) exemplaf stejnopisu, které maji platnost originalu.

10.14.Prilohy. VSechny nasledujici pfilohy jsou nedilnou soucasti této Smlouvy:

Pfiloha 1: Pldorysny plan Jednotky a vymezeni Garazového stani a sklepa
Pfiloha 2: Standardni vybaveni

Pfiloha 3: Systém zadani a realizace klientskych zmén

Pfiloha 4: PInd moc pro Mgr. Pavla Krumpara

Ptiloha 5: Vzor Zastavni smlouvy BK

10.15.U¢innost. Tato Smlouva nabyva Gcinnosti dnem jejiho uzavieni.

/PODPISY STRAN SE NACHAZEJI NA DRUHE STRANE SMLOUVY/
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V Praze dne

Budouci prodavajici

Podpis:

Rezidence Michelangelova s.r.o.
Mgr. Pavel Krumpar
Na zakladé pIné moci
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Budouci kupujici

Podpis:
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Priloha 1
PUDORYSNY PLAN JEDNOTKY A VYMEZENi GARAZOVEHO STANI A SKLEPA
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Priloha 2
STANDARDNI PROVEDENI A VYBAVENI
1. BYTY

KOUPELNY, TOALETY — ZARIZOVACi PREDMETY, DLAZBY A OBKLADY

ZARIZOVACI PREDMETY

=  WC misa zavésna keramicka ldeal Standard TESI Aquablade

=  WC sedatko Ideal Standard TESI softclose, ultra slim

=  splachovaci systém Alcaplast Alcamodul, ovladaci tlacitko Alcaplast M370, barva bila

=  umyvatko na samostatné toaleté keramické 35x30 cm Tempo, znacky ldeal Standard

=  umyvadlo keramické 60x46 cm Connect Air znacky Ideal Standard

= umyvadlové stojankové baterie pakové Bozz znacky Kludi, chrom leskly

=  vana akryldtova 170x75 cm Hotline, znacky Ideal Standard; pouze ve vybranych jednotkach

=  vanova baterie pakova Bozz znacky Kludi, chrom leskly + vanovy set Logo 1S znacky Kludi; pouze
ve vybranych jednotkach

=  vanicka sprchova lity mramor znacky KS-Line 100x80 cm nebo 120x80 cm (rozmeéry dle dispozice
bytu); pouze ve vybranych jednotkach

= sprchova zasténa Sigma znacky Gelco, cCiré sklo, ALU/Cr nebo sprchova zasténa First znacky Kolo,
Ciré sklo, ALU/Cr (dle dispozice bytu); pouze ve vybranych jednotkach

= sprchova baterie pakova Bozz znacky Kludi, chrom leskly + sprchovy set Logo 1S znacky Kludi;
pouze ve vybranych jednotkach

OBKLADY A DLAZBY
= velkoformatové rektifikované obklady znacky Marazzi Clays, 30x60 cm, 5 odstin(
=  velkoformatova rektifikovana dlazba znacky Marazzi Clays, 60x60 cm, 5 odstin(

DVERE A PODLAHY

VSTUPNI BYTOVE DVERE
=  bezpecnostni dvefe tf. 3 s normovou protipozarni odolnosti s bezpecnostnim zadmkem, kovani
koule-klika, vyska 210 cm, barva vnitini bila

VNITRNI BYTOVE DVERE

*  dvefe DEXTURA plné falcové, s povrchovou Upravou superlak isté bila, oblozkové zarubné,
rozetové kovani, svétla vyska 210 cm

=  dvefe do obyvaciho pokoje s prosklenim; pouze ve vybranych jednotkach

NASLAPNE VRSTVY PODLAH

=  predsin, komora, koupelna, WC — velkoformatové rektifikované obklady znacky Marazzi - Clays,
60x60 cm, 5 odstind

=  obyvaci pokoj, loZnice, pokoje, chodba — plovouci dyhované nebo drevéné dvouvrstvé desky
PAR-KY Pro 06, v¢. obvodovych list; 3 odstiny difevodekoru

PRVKY A TECHNOLOGIE

OKNA

=  okna masivni dfevénd, EURO profily s izolaénim trojsklem, barva rému tmava (dle vybéru
architekta)

= vnitfni parapetni desky laminované, v barvé oken

SOSB_ Rezidence Michelangelova_112020v02
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STINENI

= pfiprava (kastliky) pro osazeni vnéjsich zaluzii na oknech jizni, vychodni a zapadni fasady vc.
pfipravy na dalkové ovladani

= priprava (kastliky) pro osazeni vnéjsich Zaluzii na oknech severni fasady vc. pfipravy na dalkové
ovladani v mistnostech s okny souc¢asné na vychod/zapad

VZDUCHOTECHNIKA

=  fizené vétrani s rekuperaci tepla z odpadniho vzduchu, rozvody vétraciho vzduchu v podhledech
bytu

=  semicentralni jednotka pro nékolik byt na stoupacim potrubi; jednozénovy systém

= hlidani koncentrace CO2 ve vnitfnim prostfedi loZnice

= ovladani pfes mobilni aplikaci

VYTAPENI

=  teplovodni systém s otopnymi télesy typu PLAN vcetné termohlavic v obytnych mistnostech
pfipadné nizka podokenni otopna télesa, v obyvacim pokoji topné lavice, bilé barvy

=  samostatné méreni tepla pro kazdy byt, vlastni nastaveni a ovladani, regulovatelné a
programovatelné termostaty

=  koupelnovy Zebfik bild barva

= ovladani pfes mobilni aplikaci

CHLAZENI
= u4bytl (¢. RM5.2, RM5.4, RM6.1 a RM6.2) v hornich patrech chlazeni pomoci tepelného
Cerpadla, které chladi do podlahového vytapéni

MEDIA
= centrdlni pfiprava teplé uZitkové vody
= zdroj tepelné energie: teplovod
=  samostatné méreni vsech médii (vody, elektfiny a tepla) pro kazdy byt
= byty ¢. RM5.2, RM5.4, RM6.1 a RM®6.2
= |okalni pfiprava teplé uZitkové vody
» zdroj tepelné energie: tepelné ¢erpadlo vzduch/voda
= samostatné méreni vSech médii (vody, elektfiny a tepla) pro kazdy byt

SLABOPROUD

= zasuvka STA a datova zasuvka v kazdé obytné mistnosti, digitdlni domovni telefon umistény u
vstupnich dvefi do bytu

= zajiStén pfijem pozemniho digitalniho signalu

=  datovy rozvod z centrdlniho rozvadéce do kazdého bytu, rozvod telefonni linky z centralniho
rozvadéce

SILNOPROUD

=  vypinace a zasuvky v rozsahu dle projektové dokumentace

= gvitidla v bytech nejsou soucdsti standardni dodavky, pouze pfipravenost pro osazeni svitidel

= osvétleni teras véetné dodanych svitidel s Uspornymi LED zdroji v rozsahu dle projektové
dokumentace

INTELIGENTNI OVLADANI
= zdkladni bali¢ek obsahuje ovladani vzduchotechniky a topeni samostatnymi aplikacemi
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24



INSTALACE

=  pfiprava pro napojeni automatické pracky a susicky dle projektové dokumentace (komora,
pfipadné koupelna)

= v prostoru kuchyriské linky zaslepené vyvody teplé a studené vody, kanalizace, pro moznost
napojeni rozvodu pro dfez a mycku

VENKOVNi SOUKROME PROSTORY

LODZIE
= naslapna vrstva ze skladané betonové dlazby na terce
=  zabudované kvétinace osazeny zeleni dle projektu

TERASY

=  naslapna vrstva z exotického dreva

®*  mrazuvzdorné vytokové armatury s pfipojenim na hadici
=  zabudované kvétinace osazeny zeleni dle projektu

STAVEBNI KONSTRUKCE

= Jelezobetonovy konstrukéni systém kombinovany ze zdicimi prvky z vapenopiskovych bloki,
Zelezobetonové monolitické stropy,

=  mezibytové stény vyzdivané z vapenopiskovych blokd misty Zelezobetonové

= obvodovy plast z vapenopiskovych blok( s tepelnou izolaci

= anhydridovd samonivelacéni plovouci podlaha na tepelné a kro¢ejové izolaci, jako podklad pro
naslapnou vrstvu

= pricky ze zdénych sadrovych blok(, pfipadné zdéné vapenopiskové

= hladké sadrové omitky, na sadrovych blocich stérky

=  dvojnasobnd malba v bilém ténu

=  podhledy sadrokartonové konstrukce — koupelny, wc, pfedsiné, chodby, komory v nutném
rozsahu urceném projektem (svétla vyska min. 2400 mm)

2. SPOLECNE PROSTORY

SPOLECNE PROSTORY

=  Zelezobetonova konstrukce schodisté, akusticky oddélena od ostatnich konstrukci domu

= naslapna vrstva keramicka protiskluzova dlazba

= vnitfni svitidla s Gspornymi LED zdroji

= bezstrojovnovy vytah s tichym chodem

=  zvonkové tablo nerezové, postovni schranky, Cistici zony

= spolecné vnéjsi plochy zatravnéné plochy + sadové Upravy (kefe, stromy), zpevnéné plochy a
cesty ze zamkovych ¢i kamennych dlazeb, oploceni

=  prostor na komunalni odpad v prostoru garazi a tfidény odpad pred budovou

= relaxani zahrada s h¥istém a ateliérem

=  mycka kol

SKLEPY

=  podlaha s epoxidovou stérkou
= pficky zdéné nebo monolitické
=  dverfe jednokfidlé, pIné, falcové
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GARAZE/VENKOVNI PARKOVACI STANI

=  podlaha s epoxidovou stérkou

=  vjezd do spolecnych garazi bude uzavien sekénimi gardZzovymi vraty s dalkovym ovladanim,
stani budou vyznacena a Cislovana

= venkovni parkovaci stani zamkova dlazba

ZABEZPECENI

=  bezpecnostni dvere do sklepll ze spolecnych prostor (tf. 2)

=  ystupni dvefe do objektu s tfibodovym zdmkem a bezpecénostni félii na sklech

= bezpecnostni sklo v okennich vyplnich spole¢nych prostor

=  priprava na domaci videotelefon

= kamery (IP se zdznamem na SD kartu) umisténé u vstupu do objektu, vstupli do hromadnych
sklepl a v garazi u vyjezdu

UPOZORNENI: Prodavajici si vyhrazuje pravo nahradit vy$e uvedené materily a zafizovaci pfedméty
(typy, série, apod.) jinymi, které budou mit obdobné nebo lepsi technické parametry. Jedna se
napriklad o pfipady, kdy uvedené materidly nebo zafizovaci predméty budou v dobé realizace stavby
vyfazeny z vyroby nebo nebudou k dispozici z jiného divodu.
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Priloha 3
SYSTEM ZADANI A REALIZACE KLIENTSKYCH ZMEN

Tento systém klientskych zmén (ddle jen ,Systém KZ“) zpracoval Budouci prodavajici dle SOSB,
spole¢nost Rezidence Michelangelova, s.r.o. (ddle jen ,Developer”) a manazer klientskych zmén
spole¢nost Design&Co s.r.o. (dale jen ,manazer KZ“).

Systém KZ jasné stanovuje zplsob, podminky a terminy, za kterych je moziné poZadovat Upravy a
zmény dispozic, instalaci a material( ve vybrané bytové jednotce a zplsob uhrady naklad(, které
s pfipravou a provedenim klientskych zmén souvisi.

Odchylky od tohoto Systému KZ jsou mozné pouze po predchozi dohodé s Developerem a musi byt
sjednany pisemné v rezervacni smlouvé nebo ve smlouvé o smlouvé budouci kupni (dale jen ,,SOSB“)
nebo po dohodé s manazerem KZ musi byt sjednany pisemné v Rekapitulaci klientskych zmén (déle
jen ,Rekapitulace KZ“), ktera slouZi jako priloha dodatku k SOSB, a to pfi respektovani terminli a zasad
vystavby.

Moznost uplatiovani klientskych zmén

Po uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci kupni na zadkladé, které Budouci kupujici (dale jen “klient”)
prokaze budouci vlastnictvi jednotky v bytovém domé projektu ,Rezidence Michelangelova“, je
Budouci kupujici oprdvnén pozadovat po manazerovi KZ provedeni zmény ve standardnim provedeni
pfislusné bytové jednotky. Tyto zmény jsou vtomto Systému KZ i v navazujicich dokumentech
oznaceny jako ,Klientské zmény“ (dale také jen ,KZ“).

Developer, za predpokladu splnéni podminek uvedenych v tomto Systému KZ, zajisti provedeni Upravy
bytové jednotky a standardu jejiho provedeni ¢i vybaveni a bude plné zodpovédny za jejich Fadné
provedeni a ukonceni, a to v pfipadé, Ze se bude jednat o zmény, které je generalni zhotovitel stavby
(dale jen ,,GZ“) schopen provést.

Nejsou pripustné predevsim zmény obvodovych stén jednotky, zmény Urovné podlah a strop(, Upravy
spoleénych svislych instalaci a rozvod(, zasahy do spolecnych prostor a vnéjsiho vzhledu bytového
domu, zdsahy do protipozarnich, akustickych a hygienickych opatfeni v bytovém domé a jina
stavebné-realizani definovana omezeni ve stavbé bytového domu a dalsi Upravy, kterymi by byly
poruseny podminky stanovené pro vystavbu bytového domu ve stavebnim povoleni &i jinymi
zdvaznymi pravnimi predpisy a normami. Dale neni mozZna vétsina zasahl do staticky podstatnych
nosnych konstrukci domu. Posouzeni, zda tomu tak skutecné je, je vyhradnim pravem Developera.

Zaroven nebude mozno provést KZ, které by mohly ohrozit véasné dokonceni stavby a kolaudaci
bytového domu a néasledné tak predani bytovych jednotek klientlim, resp. sklepli a gardzovych stani.
Developer si timto vyhrazuje pravo poZzadavek klienta na realizaci klientskych zmén v odtvodnénych
pfipadech odmitnout.

Developer timto Systémem zadani a realizace klientskych zmén stanovuje mimo jiné zdvazné terminy
pro uzavreni jednotlivych kategorii KZ. V ptipadé, kdy nebude klientem kazda jednotliva klientska
zména uzaviena ve stanoveném terminu (viz €l. lll Systému zadani a realizace KZ) muze byt tato
klientska zména developerem odmitnuta.

Developer si vyhrazuje pravo v odivodnénych pripadech odmitnout klientskou zménu.
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Veskeré pozadavky na provedeni KZ mohou byt uplatnény pouze ve spolupraci s manazerem KZ. Klient
muzZe vyuzit konzultace interiérového architekta, ktery mu poskytne prvni konzultaci v rozsahu 1
hodiny zdarma, a to po pfedchozi domluvé klienta a manaZera KZ v prostorach klientského centra
manazera KZ.

KZ nesmi znehodnocovat, omezovat ¢i jinak znevyhodrnovat ostatni byty a pfrilehlé prostory a
v bytovych jednotkdch nelze vypoustét vybaveni (obklady, dlazby, podlahové krytiny, dvefe, zafizovaci
predméty) a toto vybaveni dodavat klientem v priibéhu vystavby, nebo po kolaudaci stavby.

Il. Rozdéleni klientskych zmén

Pro spravnou volbu postupu pfi zaddni a zpracovani pozadavku na provedeni klientskych zmén jsou KZ
rozdéleny do tfech kategorii:

KZ S vybér standardnich materiala
KZ M vybér nadstandardnich materiala
KZ PD zména projektové dokumentace - instalace, dispozice

KZS (vybér standardnich materiala)

Vybér z materidll zarazenych do standardniho vybaveni jednotky. Jedna se predevsim o kombinaci
rGznych barev standardnich material( bez dopadu do mnozstvi (vyméry, poctll) a zplsobu montaze,
provedeni nebo do dispozi¢niho feseni jednotky a vnitfnich instalaci v jednotce.

Jednd se o vybér standardnich obkladl, dlazeb, podlahovych krytin, vnitfnich dvefi (bez zmény
velikosti dverniho otvoru a sméru otevirani dvefnich kridel), vnitfniho kryti vstupnich dvefi, popf.
okennich interiérovych parapeti a koncovych prvk( elektroinstalace.

Poplatek za zpracovani KZ S: 0,- K¢ bez DPH

KZM (vybér nadstandardnich materiald)

Zmény standardniho vybaveni jednotky bez zdsahu do dispozi¢niho feSeni jednotky a vnitfnich
instalaci v jednotce, tzn. zdména standardniho vybaveni za nadstandardni, nebo vybér standardniho
vybaveni v nestandardnim (vétsim, ¢i mensim) rozsahu, nevyZadujici konzultaci s projektantem nebo
s GZ.

Jedna se o zmény obklad(, dlazeb, zafizovacich predmétl, vodovodnich armatur (bez zmény instalaci
a rozvodu), podlahovych krytin, vé. zmény tloustky podlahovych krytin bez dopadu na zménu tloustky
podkladové vrstvy (oSetfeno prechodovou listou, vyrovnavaci stérkou nebo vyssi podlozkou), vnitfnich
dvefi (bez zmény velikosti dverniho otvoru), otaceni interiérovych dveti (bez zmény elektroinstalaci),
a kompletace elektro (typy zasuvek, vypinaca).

Poplatek za zpracovani KZ M: 10 000,- K¢ bez DPH

K této zméné jsou pfipocitavany vedlejsi naklady GZ a naklady na koordinaci KZ v pribéhu realizace —
koordinaéni pfirdzka 10% z doplatku klienta na dodavku nadstandardnich a standardnich materiald
v nadstandardnim rozsahu.
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KZ PD (zména projektové dokumentace — instalace, dispozice)

Zmény umisténi a poctu zafizovacich predmétli, topnych téles, vyvod( vody, odpadd,
vzduchotechniky, vyvod( a koncovych prvkd elektroinstalace. Zmény tloustky podlahovych krytin
sdopadem na zménu tloustky podkladové vrstvy, otaceni interiérovych dvefi (se zménou
elektroinstalaci), rozsah instalacnich pfizdivek v koupelnach, na WC a v kuchynskych koutech.
Dispozi¢ni zmény, posuny, prodlouzeni, zkraceni pticek, realizace novych pfticek, ruseni pricek —
propojeni mistnosti, presuny koupelen, WC a kuchyriskych koutl. Zmény velikosti a poctu otvord,
osazeni pouzder pro posuvné dvefe.

Poplatek za zpracovani zmén KZPD1: 22 500,- K¢ bez DPH

- zahrnuje 10 hodin projekénich praci bez dopadu do statickych konstrukci

- hodinova sazba projekénich praci nad ramec 10hod. bez opadu do statickych konstrukci: 400, -
K¢ bez DPH, resp. 484,-K¢ véetné DPH

- hodinova sazba projekénich praci s dopadem do statickych konstrukci: 800,-K¢ bez DPH (cena
a rozsah projekcnich praci bude stanoven generdlnim projektantem (GP) stavby)

K této zméné jsou pfipocitavany vedlejsi naklady GZ a naklady na koordinaci KZ v pribéhu realizace —
koordinaéni pfirazka 10% z doplatku klienta na dodavku nadstandardnich a standardnich materiald
v nadstandardnim rozsahu.

Vseobecné ke kategoriim KZ

Poplatky za jednotlivé kategorie KZ se vystavuji za pfipravu a technickou podporu pfi sjednani
podminek provedeni KZ a za samotné zpracovani dokumentace KZ. Poplatek zahrnuje osobni,
telefonickou i elektronickou komunikaci klienta s pracovniky manazera KZ, komunikaci manazera KZ
s investorem, projektanty, zastupci vzorkoven, dodavatel( standardnich a nadstandardnich materidlt
a GZ a ucast manaZzera KZ na kontrolnich dnech stavby. Ddle zpracovani vyrezl projektové
dokumentace jednotlivych jednotek a provedeni vypoctl a odpoctl praci mimo dodavky vzorkoven,
tisk, kompletaci a predani kompletni klientské slozky — Rekapitulace KZ Developerovi a zastupcim GZ.

V pfripadé, Ze klient poZaduje uzavieni druhé a dalSi KZ v jedné kategorii KZ, hradi klient dalsi
poplatek. Poplatek za kategorii KZ M klient nehradi v pfipadé soubéziného zpracovani vyssi
kategorie KZ (tedy KZ PD).

K realizaci klientské zmény dojde az po Uhradé zalohy ve vysi 100% za provedeni KZ.
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lll. Terminy klientskych zmén

Termin pro upfesnéni pozadavk( klientll pro vdechny KZ u vSech dodavatell véetné manazera KZ:

objekt KzZS KZ M Kz PD

RM 31.10.2020 31.10.2020 30.4.2020

Terminy, do kterych je klient povinen uzavfit klientské zmény, a to potvrzenim
REKAPITULACE KZ a uzavienim PROTOKOLU Kz:

objekt KZS KZM KZ PD

RM 30.11.2020 30.11.2020 31.5.2020

IV. Vybér materialt u smluvnich dodavatel

V ptipadé, Ze klient poZaduje Upravu standardniho vybaveni, nebo si v ramci standardniho vybaveni
nevybere, ma moinost pfi vybéru podlahovych krytin, obklad(, dlazeb, zafizovacich predmétd,
vodovodnich baterii, interiérovych a vstupnich dvefi pozadovat upravu standardniho vybaveni nebo
vybrat nadstandardni provedeni vyhradné u nize uvedeného smluvniho dodavatele prostrednictvim
tzv. specifikace. Klient si domluvi u smluvniho dodavatele schlizku, kde provede uUpravu vybéru
standardniho vybaveni nebo vybér nadstandardniho provedeni. Smluvni dodavatel vytvofi specifikaci
materiald s ocenénim jednotlivych polozek. Po odsouhlaseni specifikace klientem, smluvni dodavatel
specifikaci odevzda manazerovi KZ, ktery provéri a potvrdi realizovatelnost KZ dle vybrané specifikace.
Specifikace bude soucdsti Rekapitulace KZ, samotné vytvoreni specifikace neni objednavkou klientské
zmény. Vidy je nutné specifikaci zahrnout do Rekapitulace KZ a dodrZet postup pfi projednavani a
realizaci klientskych zmén.

Podlahové krytiny

SPO-Plzen

Vzorkovna SOUKUP EXPERIENCE
Saldova 425/12, Praha 8
Miroslav Bartosek: 720 935 615
miroslav.bartosek@spo-plzen.cz
www.keramikasoukup.cz

Nejdrive je nutné navstivit klientské centrum a nasledné sjednat schlizku u dodavatele.
Schiizku je nezbytné vidy domluvit predem telefonicky.
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Dvefre

VETOS
Showroom Praha, vzorkovna Probydleni

Bucharova 1281/2, Praha 13-Stodulky (od 1.3.2020)

Otviraci doba: Po-Pa9-19 hod

Kontaktni osoby: Zuzana Kucharova, Monika Chadovj, tel.: +420 800 500 292
www.vetos.cz

Nejdrive je nutné navstivit klientské centrum a nasledné sjednat schiizku u dodavatele.

Schizku je nezbytné vidy domluvit predem telefonicky.

Obklady, dlazba, sanita, baterie
Keramika Soukup

Vzorkovna SOUKUP EXPERIENCE
Saldova 425/12, Praha 8

Bc. Jaromira Vosatkova: 724 811 844
mirka.vosatkova@keramikasoukup.cz
www.keramikasoukup.cz

Nejdfive je nutné navstivit klientské centrum a nasledné sjednat schiizku u dodavatele.

Schizku je nezbytné vidy domluvit predem telefonicky.

Chytré ovladani domacnosti
SOMFY

Showroom Somfy

Bavorska 2780/2, 155 00 Praha 5
Somfy Showroom, tel.: 267 910 007
Mgr. Tomas Téth, tel.: 733 538 425

www.somfy.cz

Nejdfive je nutné navstivit klientské centrum a nasledné sjednat schlizku u dodavatele.

Navstéva Somfy Showroomu je moZna kdykoli v oteviracich hodinach. Individudlni schizku je

doporucéujeme domluvit pfedem telefonicky.
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V. Postup pfti projednavani a realizaci klientskych zmén

Pro hladké pfijimani pozadavk( klientd a jejich véasné zpracovani az po provedeni pozadovanych
proveditelnych KZ v rozsahu a kvalité dle prani klient( je pro jejich projednani a aplikaci stanoven tento
postup:

1. Klient navstivi manaZera KZ idealné do 15 pracovnich dnti od podpisu SOSB.

2. Odsouhlasenirozsahu KZ potvrzenim Rekapitulace KZ je nutné provést do termin( uvedenych
v ¢lanku 1. Nestaci tedy jen svlj poZadavek na KZ sdélit, popfipadé odsouhlasit pouze
specifikace materiall od smluvnich dodavatel(.

3. Detailni poZzadavky na KZ klient projednava osobné, popf. v zastoupeni, s manazerem KZ a se
smluvnimi dodavateli uvedenymi v ¢l. IV.

4. P¥i pozdni zZadosti o zpracovani KZ (cca 2 mésice pred terminem v ¢l. Ill), ma manazer KZ a
Developer pravo provedeni takové KZ odmitnout, pfipadné pokud takovou zménu stdle Ize
realizovat, domluvi se klient s manazerem KZ na individudlnich podminkach takové KZ. Mezi
tyto individualni podminky bude patfit navySeny poplatek za Kz, jiné ceny materiadl( a praci
a/nebo jiny ¢asovy harmonogram dokonéeni a pfedani bytové jednotky klientovi. Toto neni
konecny vycet veskerych individudlnich podminek takové KZ. Realizace takové KZ po terminu
je vidy véci dohody klienta s manazerem KZ.

5. Predmétem KZ nemohou byt zmény, které jsou v rozporu s platnymi normami a pfedpisy nebo
které maji nepfiméreny dopad do konstrukce ¢i vzhledu bytového domu nebo do podminek
jeho realizace nebo do terminu dokonceni bytového domu. Rovnéz neni povoleno individualni
dodani jakéhokoliv materidlu klientem s poZadavkem jeho instalace. Klient vybira
nadstandardni materialy pouze u smluvnich dodavatelii uvedenych v ¢l. IV.

6. Po odsouhlaseni odmény za projekéni prace GP (specifikovdno v €l. Il, KZ PD) bude uzavien
dodatek k SOSB na realizaci projekénich praci GP. Dodatek k SOSB wuzavie klient
s Developerem, resp. s manazerem KZ na zdkladé jemu udélené plné moci Developerem.
Platba bude klientem provedena na ucet Developera specifikovany v zahlavi SOSB, a to do 7
kalendarnich dnd od popisu dodatku k SOSB na projekéni prace GP. Den pfipsani Castky za
projekéni prace GP na ucet Developera bude dnem ,zahdjeni projekénich praci GP“. Pokud
nedojde k Uhradé sjednané ceny do dne splatnosti, nebudou projekéni prace GP realizovany.

7. Po odsouhlaseni Rekapitulace KZ klientem bude uzavien Protokol klientskych zmén, ktery
bude dodatkem k SOSB na realizaci KZ. Platba bude klientem provedena na ucet Developera
specifikovany v zahlavi SOSB, a to do 7 kalendafnich dn(li od popisu dodatku k SOSB na realizaci
KZ. Den pfipsani ¢astky za klientské zmény na Gcet Developera bude dnem ,,zahdjeni realizace”
pozadovanych klientskych zmén. Pokud nedojde k thradé sjednané ceny KZ do dne splatnosti,
nebude KZ realizovdna. Tento postup je povaZzovan za odstoupeni od klientské zmény.

8. KaZdou nové poZadovanou KZ, kterou bude nutno resit dalS$i Rekapitulaci KZ, je nutno
povaZovat za dalSi samostatnou KZ, na kterou se bude opét vztahovat tento Systém, a to
véetné narokl na poplatek za jeji zpracovani apod.

9. Developer sivyhrazuje i bez pfedchoziho upozornéni upravit, rozsifit anebo aktualizovat tento
Systém KZ. Aktualni znéni tohoto Systému bude po celou dobu vystavby projektu Rezidence
Michelangelova k dispozici k nahlédnuti v pracovisti manaZzera KZ.
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VI. Manazer klientskych zmén

Klientské centrum Design&Co s.r.o., Loretanské namésti 109/3, 118 00 Praha 1 - Hradcdany,
www.designco.cz, portal KZ www.my.designco.cz

Termin schlzky musi byt vidy sjednan predem.
Kontakt: Pavel Novotny 602 249 165 pavel.novotny@designco.cz
Robin Vodak 601 129 230 robin.vodak@designco.cz

Osobni internetové stranky

Pro Ucely realizace jednotlivych Klientskych zmén jsou zfizeny internetové stranky na webovych
strankdch manazera KZ Design&Co. s.r.0., www.my.designco.cz. Tato sluzba umoznuje klientovi
snadno komunikovat s pracovniky klientského centra, sledovat postup své klientské zmény, vyjadiovat
své pripominky ke sluzbam nebo sledovat postup vystavby. Pokud klient zada prostfednictvim téchto
stranek novou zpravu, bude zadroven tato zprava automaticky rozeslana prislusnym pracovnikim
klientského centra.
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SOSB — Rezidence Michelangelova, jednotka

Priloha 4

PIna moc

!Rezid%qw helangelova s.r.0., s sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, Praha 10, pSE 101 00, identifikaéni Cislo
" zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného u Méstskym soudem v Praze, sp.zn. C 248006, zastoupena
jednatelem Ing. Miroslavem Sebestou

zmochuje timto

Pavla Krumpdra, narozeného 4.12.1875,
bytem Rizskd 1491/4, 102 00 Praha 10
{dale jen ,zmocnénec”)

ke viem pravnim jednanim jménem zmocnitele souvisejicim s prodejem jednotek (dale jen ,jednotky”), které
vzniknou vystavbou bytového domu ,Rezidence Michelangelova® ktery bude umistén na pozemcich parc.&.
4046/57, parc.t. 4046/168, parc.t. 4046/175 a parc.c. 4046/57 v k.. Strasnice, obec Praha.

Zmocnénec je zejména opravnén:

- sjedndvat a uzavirat rezervaénl smlouvy ohledné jednotek

- sjedndvat a uzavirat Smlouvy o uzavieni budoucich smiuv o koupi jednotek

- projednat s financujici bankou kupujiciho podminky a postup ziizeni zastavniho prdva a pfipadnych
daldich omezeni k jednotkam;

- projednat a uzavfit s financujici bankou kupujiciho podminky, jakoZ | konkrétni znéni pfisluiné zdstavni
smilouvy, na zakladé které bude ziizeno zastavni pravo, pravo zdkazu zcizeni a zatiZeni, pfipadné téz dalsi
omezen( k jednotkam;

- uzavirat smlouvy, <de kterych bude zfizeno zdstavni pravo a pfipadné také pravo zikazu zcizent a zatizeni
a/nebo té dalsi omezenl k jednotkam a dale k podpisu a podéni ndvrhu na vklad zéstavniho prava a
pifpadnych daliich omezeni do katastru nemovitosti a zastupovat zmocnitele v fizenl pfed pfisluSnym
katastralnim Gradem;

-k podpisu kupnich smluv na prodej jednotek a k podpisu névrhi na vklad vlastnického préva k jednotkam
ve prospéch kupujicich do katastru nemovitosti;;

-k podpisu smluv o zfizeni vécnych biemen a dalsim zatizenim k pozemklm a jednotkam;

-k podpisu a podani ndvrhu na vklad prohiaSeni viastnika vymezujici jednotky;

-k zastupovéni ve viech fizenich tykajicich se vy3e uvedenych jednotek a pozemkd, zejména v fizenich o
vkladu prév do Kazastru nemovitosti;

- sjednavat a uzavirat smlouvy o Gschové kupni ceny jednotky nebo jeji ¢asti s bankami, notéri a advokaty;

- jakoi i daléim jednanim potfebnym ve véci prodeje jednotek.

Za wie uvedenym (celem je zmocnénec opravnén zastupovat zmocnitele a init jeho jménem vsechny pravni
jednani souvisejici se shora uvedenym uUéelem piné moci. Zmocnénec je opravnén bez omezeni prejimat
doruéenou poitu, podepisovat, poddvat navrhy a #adosti a nabidky, spolu s opravnénim je odvolavat, vymdhat
naroky a uzndvat je, prijmat pindni, uznavat jej @ potvrzovat, init prohlédeni, uzavirat smlouvy a dohody
jakéhokoliv druhu, podavat opravné prostfedky véetné odvalani nebo namitek, pfijimat hotovost a jiné finanéni
nastroje a platit poplatky.

Zmocnénec miFe zmacnit v rozsahu této piné moci i dal$i osoby. Dalif zmocnénci mohou v rozsahu této plné moci
jednat samastatné. Tato plnd moc je udélena na dobu neurtitou.

06 -08- 2019
V Praze dne
Rezidence Michelangelova s.r.0.,
Ing. Miroslav $ebesta, jednatel
Plnou moc pfijimdam
Pavel Krumpar
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y

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bézné Zislo knihy o prohladenich o pravosti podpisu 015069/185/2019/C,

Ja, nize podepsana JUDr. Kléra Obrova, advokétka se sidlem Finska 577/5, Praha 10, PSC:
101 00, zapsana v seznamu advokat vedeném Ceskou advokétni komorou pod ev. &. 18246,
prohlasuji, Ze tuto listinu prede mnou vlastnoruéné ve tiech vyhotovenich podepsal

Miroslav Sebesta, nar. 24. 01. 1974, bytem Za Pohotelcem 696/6, 169 00 Praha 6. jehoz
totoZnost jsem zjistila z obtanského prikkazu ¢. 204267552.

Podepsana advokatka timto prohladenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
pravdivost udajii uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi pfedpisy.

V Praze, dne 06. 08. 2019
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Priloha 5

ZASTAVNi SMLOUVA K NEMOVITOSTEM
Tuto zdstavni smlouvu k nemovitostem (,Smlouva”) uzaviraji:

Rezidence Michelangelova, s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 248006,
se sidlem Praha 10, Korunni 810/104, PSC 101 00, IC 04459717,

bankovni Ucet: 5011261057/5500 vedeny u Raiffeisen Bank

IBAN: CZ92 5500 0000 0050 1126 1057

BIC (SWIFT) kéd: RZBCCZPP

zastoupena na zakladé plné moci, uvedené v Ptiloze 4, Mgr. Pavlem Krumparem

kontaktni email: smlouvy@jrd.cz

zastupce prodejniho oddéleni: Lenka Okaliova

(dale jen ,Zastavce”)

Alternativa jen pro prdvnické osoby:

[Jméno a pFijmeni/ ndzev pravnické osoby]

zapsand v obchodnim rejstriku vedeném [ ] soudemv [
L I

trvale bytem/se sidlem:

rodné ¢&islo/IC:

email:

adresa pro dorucovani:

(,Zdstavni véritel” a spolecné se Zdstavcem , Strany”).

], oddil [ ], vloZka

Alternativa pro manzZele:

manZelé

«Jméno_a_pfijmeni»

trvale bytem:«Trvale_bytem»

rodné ¢islo:«Datum_narozeni_RC»

email:«Kontaktni_email»

adresa pro dorucovdni:«Kontaktni_adresa»

a

[Iméno a prijmeni]

trvale bytem:

rodné Cislo:

email:

adresa pro dorucovdni:

(L Jal ] spolecné ,Zdastavni véritel”; pro ucely této Smlouvy pouZivdno v
tomto tvaru jednotného Cisla, i kdyZ smluvni stranou na strané Zdstavniho véfitele je vice
subjektt; Zdstavni véritel a Zdstavce spolecné ,,Strany”).

Alternativa pro podilové spoluviastnictvi:
[jméno a pFijmeni]

bytem: [trvalé bydliste]

rodné cCislo: [ ]
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adresa pro dorucovani: [ ]
email: [ ]

telefonni Cislo: [ ]

a

[iméno a prijmeni]

bytem: [trvalé bydlisté]

rodné cislo: [ ]

adresa pro dorucovadni: [ ]

email: [ ]

telefonni Cislo: [ ]

(L Jal ] spolecné ,, Zastavni véritel”; pro ucely této Smlouvy pouZivano v

tomto tvaru jednotného Cisla, i kdyZ smluvni stranou na strané Zdstavniho véfitele je vice
subjekti; Zdstavni véritel a Zdstavce spolecné , Strany”).

Strany proto sjednavaiji v souladu s § 1309 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném
znéni (,0Obcansky zakonik”) nasledujici:

1.2

1.3

2.2

UVODNI USTANOVENI

Zastavni véritel a Zastavce uzavreli dne Smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy o
koupi jednotky (ve znéni pfipadnych zmén a dodatkd dale jako ,,Zajistovana smlouva“).

Podle Zajistované smlouvy jsou Zastavni véfitel a Zastavce povinni uzavfit tuto Smlouvu,
pfiéemz Zastavce je povinen poskytnout Zastavnimu véfiteli podle této Smlouvy zajisténi.

Pokud neni uvedeno v této Smlouvé jinak, maji pojmy pouZité v této Smlouvé a v ni
nedefinované stejny vyznam, jako maji v Zajistované smlouvé.

ZAJISTENI

Strany timto sjednavaji zastavni pravo k Pfedmétu zastavy specifikovanému v ¢lanku 3. této
Smlouvy, ktery je zaroven pfedmétem budouci koupé dle Zajistované smlouvy, k zajisténi nize
uvedené pohledavky Zastavniho véfitele jako véfitele za Zastavcem vzniklé na zdkladé
Zajistované smlouvy vzniklé nejpozdéji do 31.12.2025 (,,Zajisténa pohledavka“):

(i) pfipadna pohledavka na vydani poskytnutého plnéni az do vyse ,- K€ (slovy:
korun ceskych), tedy vraceni uhrazenych splatek ve smyslu odstavce 8.6.
Zajistované smlouvy v souvislosti se zdnikem Zajistované smlouvy.

Zajisténa pohledavka je pohleddvkou pro pfipad povinnosti Zastavce jakoZto budouciho
prodavajiciho vratit Zastavnimu véfiteli jakoZto budoucimu kupujicimu uhrazenou ¢ast
budouci kupni ceny v ptipadé zaniku Zajistované smlouvy. Podminky, za kterych dojde k zaniku
Zajistované smlouvy a zaroven ke vzniku povinnosti Zastavniho véfitele vratit poskytnuté
plnéni jakoZ i stanoveni dalSich skutecnosti majicich vliv na konkrétni vysi ndroku Zastavniho
véfitele, jsou stanoveny v Zajistované smlouvé.

PREDMET ZASTAVY

K zajisténi vySe uvedené Zajisténé pohledavky zfizuje Zastavce, jako vylucény vlastnik
nemovitosti, ve prospéch Zastavniho véfitele zastavni pravo k nize uvedené nemovitosti
véetné vSech soucasti a prislusenstvi zapsanym v katastru nemovitosti (,,Pfedmét zastavy“):

- rozestavénd jednotka ¢. vymezena na pozemku parc. ¢. 4046/57 v katastralnim Gzemi
Strasnice a obci Praha véetné pfislusného spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech
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3.2

3.3

6.2

nemovité véci o velikosti ; mezi které patfi zejména pozemek parc.¢. 4046/168,
pozemek parc.C. 4046/173, pozemek parc.C. 4046/174 a pozemek parc.c. 4046/175,
v k.U. Strasnice, obec Praha.

- idealni spoluvlastnicky podil o velikosti ____ na rozestavéné jednotce €. _____ vymezené
na pozemku parc. €. v katastrdlnim Gzemi Strasnice a obci Praha vcetné
pfislusného spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci odvozeného
od spoluvlastnického podilu na rozestavéné jednotce o velikosti ;

Vlastnické prdvo Zastavce k Pfedmétu zastavy je zapsdno na LV €. 15628 pro k.U. Strasnice a
obec Praha, vedeném v katastru nemovitosti u Katastrdlniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

Zastavni véfitel zastavni pravo k Pfedmétu zdstavy timto pfijima.

ZAVAZKY ZASTAVCE
Zastavce se zavazuje:

(a) po podpisu této Smlouvy podat na naklad Zastavniho véfitele navrh na vklad
zastavniho prdva ve prospéch Zastavniho véfitele k Predmétu zastavy u prislusného
katastrdlniho GUradu a nevzit tento ndvrh na vklad k Pfedmétu zastavy zpét bez
predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele;

(b) v pripadé, Ze katastralni Urad prerusi fizeni o vkladu zdstavniho prava ve prospéch
Zastavniho véfitele nebo zamitne vklad zastavniho prava ve prospéch Zastavniho
véritele, ucinit veskeré kroky smérujici k odstranéni vad navrhu na vklad zastavniho
prava, popf. ktomuto poskytnout Zastavnimu véfiteli soucinnost; toto plati téz
v pripadé, Ze katastralni ufad vznese jakékoli namitky i prfipominky ke Smlouvé a;

(c) poskytnout vyZzadanou soucinnost v pfipadé realizace zastavniho prava.

PROHLASENIi ZASTAVNIHO VERITELE

Zastavni véfitel bere na védomi, Ze Pfedmét zastavy je zatizen vécnymi bfemeny, kterd byla
ke dni uzavieni Zajistované smlouvy zapsana v katastru nemovitosti a dale Zastavni véritel
souhlasi se zatizenim Predmétu zastavy (i) vécnymi bifemeny, ktera byla pred uzavienim
Zajistované smlouvy ozndmena Zastavnimu véfiteli a (ii) vécnymi bfemeny, ktera vzniknou ze
smluv se sprdvci nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo komunikaci ¢i s dodavateli plnéni
(medii) do Pfredmétu zastavy, nebo ktera vznikla ¢i vzniknou za Ucelem uUcelného uzivani
Predmétu zastavy.

PROHLASENI A UJISTENi ZASTAVCE

Zastavce prohlaSuje a ujistuje Zastavniho véfitele, Ze je neomezenym a vyluénym vlastnikem
Pfedmétu zastavy, a Ze Zastavni véfitel na zakladé této Smlouvy ziska zastavni pravo (prvni
v poradi) k Predmétu zastavy.

Prohlaseni a ujisténi Zastavce uvedené v tomto ¢lanku musi byt platné ode dne podpisu této
Smlouvy az do Uplného zaniku Zajisténé pohledavky.

VYKON ZASTAVNIHO PRAVA

Kdykoliv poté, co nastane pfipad poruseni Zajistované smlouvy, tedy kdy Zastavce nevrati
poskytnuté plnéni, ackoli zastavnimu véfiteli na vraceni vznikl narok, je Zastavni véfitel
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opravnén, avsak nikoliv povinen, realizovat zastavni pravo k Pfedmétu zastavy a dosahnout
uspokojeni Zajisténych pohledavek z vytézku zpenézeni Pfedmétu zastavy, a to nékterym z
postupl stanovenych prislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy vybranym na zakladé
vlastniho uvazeni.

8. ZAVERECNA USTANOVENI

8.1 Zastavce timto prohlasuje, Ze je mu zndm obsah a veskeré podminky Zajistované smlouvy.

8.2 Strany se dohodly, Ze spravni poplatek za vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti
uhradi Zastavni véfitel k rukam Zastavce. Pripadné naklady za zruseni (vklad vymazu)
zastavniho prdva hradi na zakladé dohody Stran rovnéz Zastavni véfitel.

8.3 Tato Smlouva a prdva a povinnosti z ni vznikla (vCetné prav a povinnosti z poruseni této
Smlouvy, ke kterému doslo nebo dojde), jakoZ i veskeré mimosmluvni zavazky s ni souvisejici
se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

8.4 Pokud nékteré ustanoveni této Smlouvy bude v rozporu s platnymi pravnimi predpisy nebo
bude ¢i se stane neplatnym nebo nevymahatelnym (at jiz zcela nebo z ¢asti), nebude tim
dotcena platnost nebo vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. UkaZe-li se nékteré
z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.

8.5 Tuto Smlouvu lze ménit vyluéné pisemnou dohodou podepsanou obéma Smluvnimi stranami.

8.6 Tato Smlouva se vyhotovuje ve 3 (tfech) vyhotovenich, pficemz Zastavni véritel a Zastavce
obdrzZi po 1 (jednom) stejnopisu a 1 (jeden) stejnopis bude podan u prislusného katastralniho
Uradu za Ucelem provedeni vkladu zastavniho prava podle této Smlouvy.

V Praze dne V Praze dne

Zastavce Zastavni véfitel

Podpis: Podpis:

Rezidence Michelangelova, s.r.o.

Mgr. Pavel Krumpar

Na zakladé pIné moci Jméno:
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