Rezervacni smlouva — Kratochvile Stochovska, jednotka «S$flatid»

SMLOUVA O REZERVACI

Tuto smlouvu o rezervaci (ddle jen ,, Smlouva“) uzaviraji:

Rezidence Stochovska s.r.o.,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 245514, se
sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, IC 04295447,

bankovni tucet: 5011260687/5500 vedeny u Raiffeisen bank

IBAN: CZ91 5500 0000 0050 1126 0687

BIC (SWIFT) kod: RZBCCZPP

zastoupena Ing. Pavlem Krumparem na zakladé plné moci, Pfiloha 5

kontaktni email: smlouvy@jrd.cz

zastupce prodejniho oddéleni: «Ssalesman»

(dale jen ,Prodavajici”)

manzelé

«#foreach(Scr«Sc.fullName»

datum narozeni: «Sc.birthDate»

bytem: «Sc.permanentAddress»

adresa pro doruéovani: «Sc.address»

email: «Sc.email»

telefonni éislo: «Sc.phone»

«#end»

(spolecné dale jen ,,Zajemce”; pro Ucely této Smlouvy pouzivano v tomto tvaru jednotného Cisla, i kdyz
smluvni stranou na strané kupuijicich je vice subjektl; Zajemce a Prodavajici spolecné dale jen jako
»Strany”“).

1.

l. Projekt

Prodavajici realizuje na pozemcich parc. ¢. 1842/9 (déle jen , Zastavény pozemek“) a parc.¢. 1842/8
(dale jen , Prilehly pozemek”) v k.U. Ruzyné, obec Praha, zapsanych v katastru nemovitosti u
Katastralniho Uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha pro k.. Ruzyné na listu
vlastnictvi Cislo 4231 (déle jen , Pozemek”), vystavbu bytového domu ,Kratochvile Stochovska“”
(dale jen ,,Budova“).

Vystavba Budovy je realizovana na zdkladé dzemniho rozhodnuti vydaného dne 29.11.2017
odborem stavebnim UFadu méstské ¢asti Praha 6 pod ¢.j. MCP6 134858/2017, které nabylo pravni
moci dne 30.12.2017 a na zakladé stavebniho povoleni, které bylo vyddno dne 13.6.2019 odborem
stavebnim Utadu méstské €asti Praha 6 pod €&.j. MCP6 184265/2019 a nabylo pravni moci dne
15.7.2019 (dale jen ,Stavebni povoleni”).

Il. Pfedmét Smlouvy

Prodavajici se touto Smlouvou zavazuje rezervovat vyhradné Zajemci prilezitost uzavfit smlouvu
o smlouvé budouci kupni (dale jen ,SOSB“) na Pfredmét rezervace, ktery se bude nachazet v
Budové, kterd bude soucasti Zastavéného pozemku a bude se sestavat z nasledujicich
poloZzek/nemovitych véci (dale jen ,,Pfedmét rezervace”):
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Rezervacni smlouva — Kratochvile Stochovska, jednotka «S$flatid»

(a) bytovd jednotka €. «Sflatld» (__ dle prodejni a marketingové dokumentace) na vymezend

v Zastavéném pozemku, kterd bude zahrnovat (ddle jen ,Jednotka“):

i. byt s pfedpoklddanou podlahovou plochou «SflatArea»m? (déle jen ,Byt”), umistény
v «SflatFloorNo». nadzemnim podlaZi Budovy, kterd bude soudasti Zatsavéného
pozemku, tak, jak je zakresleno v Ptiloze 1 (ddle jen ,Budova“). Poloha Bytu je
zakreslena (graficky vyznacena) v planku, ktery tvofi Pfilohu 2.

ii. podil na spolecnych ¢astech nemovité véci, mezi které bude patfit Zastavény pozemek,
Prilehly pozemek a veskeré stavebni Casti podstatné pro zachovani Budovy (napf.
hlavni konstrukce, stfesni konstrukce, zafizeni slouzici k uzivani jednotek, vytah,
schodisté, terasy, balkony, predzahrdadky, parkovaci stani a dalsi ¢asti, které vzniknou
vystavbou Budovy a Bytu a budou Proddvajicim vymezeny jako spoleéné casti
nemovité véci) (dale jen ,, Spolecné casti“);

iii. vylu¢né pravo uzivat:

o «#if(SisBalcony)»balkon o pfedpoklddané plose «SbalconyArea» m2; pfimo
pfistupny z Bytu, «#end»

o «#fif(SisTerrace)»terasu o predpoklddané ploSe «SterraceArea» m2; pfimo
pfistupnou z Bytu, «#end»

o «#if(SisGarden)»pfedzahrddku o pfedpoklddané vymére «SgardenArea» m2;
pfimo pfistupnou z Bytu, «#end»

o «f#if(SisCellar)»sklep &. «#foreach (Sc»«Sc.internalld»«#tend»,(__ dle prodejni
a marketingové dokumentace) umistényv 1. podzemnim podlazi Budovy (dale
jen ,Sklep“), s tim Ze Zajemce bere na védomi, Ze Sklep neni soucasti Bytu a
jeho podlahové plocha se nezapoditavd do podlahové plochy Bytu a dale, zZe
Cislo Sklepa se mizZe zménit a jeho poloha je predbézina, «#end»

o «#if(SisOutdoorParking)»Venkovni parkovaci stani ¢&. «itforeach ($o in
SoutdoorParkings)»«So.internalld»«#tend» (__ dle prodejni a marketingové
dokumentace) situované na Prilehlém pozemku (dale jen , Parkovaci stani“),
s tim Ze Zajemce bere na védomi, Ze Cislo Parkovaciho stani se mlze zménit a
jeho poloha je predbézna, «#end»

(b) idealni spoluvlastnicky podil na nebytové jednotce (hromadné garazi) umisténé v 1.
podzemnim podlazi Budovy:

«#if(SisGarage)»

i. snimzZ je spjato vyluéné pravo uzivat garazové stani ¢. «#foreach ($g in $garages)»
«Sg.internalld»«#end» (déle jen ,,Garazové stani“), s tim, Ze Zajemce bere na védomi,
Ze Cislo garazového stani se mlize zménit a jeho poloha je predbézna; «#end»

ii. podil na Spole¢nych ¢astech.

2. Predpokladané umisténi Budovy je uvedeno v Pfiloze 1. Pfedpokladany pldorysny plan Bytu,
vymezeni Garazového stdni a Sklepa a predpokladané umisténi Parkovaciho stani je v Priloze 2.
Predpokladany kvalitativni standard vybaveni Jednotky je uveden v Pfiloze 3.

3. Zajemce bere na védomi a souhlasi, Ze Pfilehly pozemek a Zastavény pozemek resp. jejich ¢asti
mohou byt, dle uvazeni Proddvajiciho, prevedeny na obec nebo jiné subjekty (napf. provozovatele
¢i vlastniky siti) nebo v jejich prospéch zatizeny vécnymi bremeny ¢i jinymi pravy, nebo vycélenény
jako zatravnéné terasy nebo predzahradky k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikim jednotek
v Bytovém domé apod. Prodavajici prohlasuje, ze pripadna vécna ¢i jina prava dle predchoziho
souvéti podstatnym zplsobem neomezi Zajemce v béZzném uzivani Predmétu rezervace, ani jejich
existence nebude pro Zajemce predstavovat dalsi naklady. Shora popsané skutecnosti nejsou a
nebudou dlvodem k odstoupeni od Smlouvy ze strany Zajemce.
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Ill. Cena Pfedmétu rezervace

1. Zakladni cena Pfedmétu rezervace dle ¢lanku Il. &ini «SdealPriceNoVAT»,- K& bez DPH, tj. celkem
«SdealPriceVAT»,- Ké véetné DPH (,Zakladni cena”). Dojde-li po dni uzavieni této Smlouvy ke
zmeéné zakonné Upravy DPH, bude Zakladni cena upravena tak, Ze bude zvySena ¢i sniZzena o ¢astku
navyseni ¢i snizeni DPH.

2. Zakladni cena zahrnuje predpokladanou plochu a standardni vybaveni Jednotky. MoZnosti a
postup Upravy Zakladni ceny budou stanoveny v SOSB. SOSB bude umoZznovat provést Zajemci za
Uhradu tzv. klientské zmény. Splatkovy kalendar Zakladni ceny je Ptilohou 4 této Smlouvy.

3. Zakladni cena zahrnuje naklady spojené s osazenim odbérného mista elektromérem.

IV. Rezervace a rezervacni poplatek
1. Zajemce se zavazuje za vyhradni rezervaci prilezitosti uzavrit SOSB uhradit do 5 (péti) kalendarnich
dnl od uzavieni Smlouvy rezervaéni poplatek ve vysi «SpaymentRESERVATION_FEEAmount»,-
K¢ v€. DPH v zdkonné vysi platné ke dni uzavieni této Smlouvy (,,Rezervacni poplatek”) na ucet
Prodavajiciho uvedeny v zahlavi Smlouvy se specifikaci: variabilni symbol: «$SvariableSymbol»,
specificky symbol: «$deal_specific_symbol».

2. Rezervacidle Smlouvy se rozumi zavazek Proddvajiciho po dobu trvani Smlouvy neuzavtit smlouvu
o rezervaci prilezitosti uzaviit SOSB, SOSB ani jinou smlouvu vedouci ke zcizeni Predmétu
rezervace se treti osobou.

3. Rezervacni poplatek je uhradou (odménou) za to, Zze Prodavajici po dobu trvani této Smlouvy
neuzavie smlouvu o rezervaci pfilezitosti uzaviit SOSB tykajici se Pfedmétu rezervace se treti
osobou a dale kryje veskeré naklady, které Prodavajicimu vznikly nebo vzniknou v souvislosti
s rezervaci pfilezitosti uzavrit SOSB.

4. Svyjimkou pfipadu uvedeného v ¢lanku VI., odst. 3, pism. (b) Smlouvy, nemd Zajemce prdvo na
vraceni Rezervacéniho poplatku. Bude-li uzaviena mezi Zajemcem a Proddvajicim SOSB na Predmét
rezervace, bude rezervacni poplatek véetné DPH zapocten proti posledni splatce Zakladni ceny
nebo proti jiné splatce dle pisemné dohody s Prodavajicim.

V. Smlouva o smlouvé budouci kupni

1. Splni-li Zajemce vcas svoji povinnost uhradit Rezervacéni poplatek, je Prodavajici povinen zajistit,
aby navrh SOSB s prilohami byl nejpozdéji do 30 dnl ode dne uzavieni této Smlouvy zasldn na
emailovou adresu Zijemce. Pokud nedojde k emailovému potvrzeni prijeti Zajemcem,
Prodavajici do 40 dnl ode dne uzavieni této Smlouvy a uhrazeni Rezervac¢niho poplatku navrh
Uplného znéni SOSB Zajemci odesle doporu¢enym dopisem na adresu Zajemce uvedenou
v zahlavi této Smlouvy.

2. Zajemce je povinen ndvrh SOSB (beze zmén a doplnéni) opatfit datem a podepsat a radné
podepsany ndvrh SOSB dorudit Prodavajicimu do 20 (dvaceti) kalendarnich dnl (i) ode dne
odeslani potvrzeni o doruceni emailu s ndvrhem SOSB, nebo (ii) ode dne doruceni ndvrhu
Uplného znéni SOSB i s pfilohami Zajemci doporucenou postou, podle toho, ktery z uvedenych
okamzikd nastane dfive.

3. Prodavajici je povinen podepsat navrh SOSB radné podepsany Zajemcem, pokud tento nebyl
Zajemcem zménén ¢i doplnén, a tak uzavrit SOSB do 10 (deseti) kalendarnich dni ode dne
doruceni navrhu SOSB podepsaného Zajemcem Prodavajicimu.
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VI. Trvani a ukonéeni Smlouvy

1. Smlouva se uzavird na dobu urcitou do
2. Doba trvani Smlouvy skonéi a Smlouva zanikne rovnéz k okamziku, kdy:

(a)  Zajemce nezaplatil Rezervacni poplatek ani do 5 (péti) kalendafnich dnl po fadném
terminu stanoveném v ¢lanku IV. odst. 1 Smlouvy (jednad se o rozvazovaci podminku
Smlouvy), nebo

(b)  Zajemce nesplnil svou povinnost dorucit fadné podepsany navrh SOSB Prodavajicimu ani
do 5 (péti) kalendarnich dnl po Fadném terminu stanoveném v ¢lanku V. odst. 2 Smlouvy.
V takovém pripadé nalezi Prodavajicimu sjednand odména — Rezervacni poplatek v plné
Vysi.

Zajemce je opravnén tuto Smlouvu zrusit:

(a) zaplacenim odstupného ve vysi Rezervacniho poplatku bez uvedeni divodu stim, Ze
Smlouva v dusledku zaplaceni odstupného zanika k okamZziku, kdy je odstupné zaplaceno
Proddvajicimu, nebo

(b)  odstoupenim z divodu, Ze Prodavajici ndvrh SOSB i s pfilohami nezaslal elektronicky, ani
mu tento ndvrh neodeslal zplsobem a ve Ih(tach stanovenych v ¢lanku V. odst. 1
Smlouvy, a neucinil tak ani do deseti (10) dnd od doruceni pisemné vyzvy Zajemce, s tim,
Ze Smlouva se v disledku takovéhoto odstoupeni od pocatku rusi a Ze odstoupeni je
ucinné dorucenim pisemného oznameni o odstoupeni Prodavajicimu. Prodavajici je
v pripadé odstoupeni Zajemce podle tohoto odstavce povinen vratit Zajemci Rezervacni
poplatek, a to na Ucet pisemné oznameny ktomu ucelu Zajemcem Prodavajicimu
soucasné s oznamenim o odstoupeni.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Veskeré technické specifikace, plochy, popis a dalsi Udaje tykajici se Pfedmétu rezervace
uvedené v této Smlouvé Strany proto povazuji za pfedbéiné a orientacni, avSak dostatecné
urcité pro ucely uzavieni této Smlouvy.

2. Tato Smlouva muze byt ménéna ¢i dopliiovana pouze pisemnymi, fadné ocislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma Stranami.

3. Veskerd oznameni nebo sdéleni podle této Smlouvy se dorucuji, s vyjimkami, kde tato Smlouva
vyslovné ptipousti doruéeni e-mailem, doporucenou postou nebo v Ceské republice zavedenou
kuryrni sluZzbou, a to na adresy pfislusné Strany uvedené v zahlavi (tj. na prvé strané) Smlouvy
nebo prostfednictvim Klientského portalu. Dorucenim se v pfipadé dorucovani doporucenou
postou rozumi prevzeti oznameni nebo sdéleni druhou Stranou nebo treti den jeho uloZeni na
posté. Zajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Proddvajici je oprdvnén dorucovat mu
veskera ozndmeni a jiné dokumenty podle této Smlouvy také prostrednictvim svého klientského
portalu moje.jrd dostupného na adrese moje.jrd.cz (dale jen ,Klientsky portal“). Zajemce se
v této souvislosti zavazuje, pro prebirani oznameni od Prodavajiciho, Klientsky portal vyuzivat.
Oznameni dorucovana Zajemci prostfednictvim Klientského portdlu jsou povaZovana za
dorucena tretim dnem po odeslani notifikacniho e-mailu, jehoz obsahem je upozornéni na
oznameni dorucované Prodavajicim na e-mailovou adresu Zajemce uvedenou v zahlavi této
Smlouvy. Unikatni pfistupové udaje pro prvni pfihlaseni do Klientského portalu budou Zajemci
doruceny Prodavajicim na e-mailovou adresu Zajemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy
nejpozdéji do péti pracovnich dnl ode dne podpisu této Smlouvy. Dorucenim pro ucely této
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Smlouvy se rovnéz rozumi vyzvednuti nebo pfedani oznameni nebo sdéleni v sidle Proddvajiciho
na adrese uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Veskeré Udaje, které Prodavajici ziska v souvislosti s uzavienim Smlouvy, budou zpracovany v
databazi Prodavajiciho a bude s nimi nakladano v souladu s pravnimi predpisy upravujicimi
ochranu osobnich tdajd. Udaje Zajemce budou vyuZivany Prodavajicim za Géelem plnéni této
Smlouvy. Zajemce timto udéluje Prodavajicimu souhlas se zpracovanim svych osobnich Udajl
Prodavajicim ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a rady (EU) 2016/679 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajd a o voleném pohybu téchto Gdajd a
o zruSeni smérnice 95/46/ES a ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajd,
v platném znéni.

Zajemce v souladu se zdkonem ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynos( z
trestné Cinnosti a financovani terorismu, prohlasuje, Ze neni politicky exponovanou osobou, Ze
Rezervacni poplatek i Zakladni cenu bude hradit z prostredk(, které nepochazi z nezakonnych
zdroju a Ze tyto penézni prostredky legalné nabyl. Zajemce bere dale na védomi, Ze Prodavajici
je povinnou osobou ve smyslu uvedeného zdkona a ma tedy povinnost identifikovat kazdého
klienta.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, které maiji platnost originalu, pficemz Prodavajici
i Zdjemce obdrZi po jednom exemplafi stejnopisu.
Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho uzavieni — podpisem posledni ze smluvnich

stran.

Pojmy pouzivané s velkymi pismeny maji vyznam definovany v textu Smlouvy vcetné jejich
pfiloh. Pfilohy 1 az 5 jsou nedilnou soucdsti Smlouvy. Podpisem Smlouvy Zajemce soucasné
potvrzuje, Ze se seznamil s obsahem Pfiloh 1 az 5. Pfilohy 1 az 5 jsou v okamziku uzavieni
Smlouvy ptipojeny ke Smlouvé.

/PODPISY SMLUVNICH STRAN SE NACHAZEJI NA DALSI STRANE SMLOUVY/

V Praze dne V Praze dne
Prodavajici Zajemce
Rezidence Stochovska s.r.o., «ScustomerlName»

zastoupend na zdkladé plné moci
Ing. Pavlem Krumparem
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