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SMLOUVA O UZAVRENi BUDOUCi SMLOUVY
O KOUPI JEDNOTKY

Tuto smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o koupi jednotky (,,Smlouva”) uzaviraji:

(1) s.r.0.,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka

se sidlem ,

IC ,

bankovni uUcet: (IBAN: , SWIFT: ) vedeny u
............ , zastoupena na zakladé plné moci, uvedené v Pfiloze 4, Ing. Martinem Svobodou
kontaktni email: smlouvy@jrd.cz

zastupce prodejniho oddéleni:
(dale jen ,,Budouci prodavajici”)

(2) Alternativa pro 1 FO:
[jméno a pFijmeni]
bytem: [trvalé bydlisté]

rodné Cislo: [ ]

adresa pro dorucovdni: [ ]
email: [ ]

telefonni Cislo: [ ]

reg
]

(ddle jen ,,Budouci kupujici”; Budouci kupujici a Budouci proddvajici spolecné , Strany”).

Alternativa pro manZele nabyvajici Pfedmét budouci koupé do spolecného jméni manZelii:
manZelé
«Jméno_a_prijmeni»
trvale bytem:«Trvale_bytem»
rodné ¢islo:«Datum_narozeni_RC»
email:«Kontaktni_email»
adresa pro dorucovdni:«Kontaktni_adresa»
a
[Jméno a prijmeni]
trvale bytem:
rodné Cislo:

email:
adresa pro dorucovdni:
(L ] al ] spolecné ,Budouci kupujici”; Budouci kupujici a Budouci

proddvajici spolecné ,,Strany”).

[ ] al ] jsou manZelé a Predmeét budouci koupé (jak je
definovadn v odstavci 1.1. této Smlouvy) v souladu s touto Smlouvou nabydou do spolecného
jméni manZeld.
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Alternativa (Zenaty/vdand Budouci kupujici, ktery ale Predmét budouci koupé nabyvd do
vyluéného vlastnictvi):

Budouci kupujici prohlasuje, Ze a¢ je Zenaty/vdand, nabude Predmét budouci koupé (jak je
definovdan v odstavci 1.1. této Smlouvy) do svého vylucného vlastnictvi. Smlouvou o zuZeni

rozsahu spolecného jméni manzel(i uzavienou mezi Budoucim kupujicim a [ ]
ve formé notdriského zdpisu N [ ] NZ [ ] sepsaného
[ ], notégrem v [ ], dne [ 1, bylo spolecné jméni
manZel( Budouciho kupujiciho a [ ] zuZeno tak, Ze [ I

Alternativa pro podilové spoluvlastnictvi:
[jméno a pFijmeni]
bytem: [trvalé bydlisté]

rodné Cislo: [ ]

adresa pro dorucovdni: [ ]
email: [ ]

telefonni Cislo: [ ]

a

[jméno a pFijmeni]
bytem: [trvalé bydliste]

rodné Cislo: [ ]

adresa pro dorucovani: [ ]

email: [ ]

telefonni Cislo: [ ]

([ ] al ] spolecné ,Budouci kupujici”; Budouci kupujici a Budouci

proddvajici spolecné , Strany”).

[Jméno a pFijmeni/ ndzev prdvnické osoby]
Alternativa jen pro prdvnické osoby: zapsand v obchodnim rejstriku vedeném [ ]
soudemv [ 1, oddil [ ], vloZka [ ]
trvale bytem/se sidlem:
rodné ¢&islo/IC:
email:
adresa pro dorucovdni:

er_sy

(,,Budouci kupujici” a spolecné s Budoucim proddvajicim ,,Strany”).

Strany proto sjedndvaji vsouladu s § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni (,,0b€ansky zakonik”) nasledujici:

PREAMBULE

(A)  Vystavba Budovy je realizovdna v souladu s Uzemnim rozhodnutim a Stavebnim povolenim jak
jsou definovany dale v této Smlouvé.

(B)  Prohlasenim vlastnika bude v Zastavéném pozemku vymezena mimo jiné i Jednotka.

(C) Za podminek této Smlouvy Budouci kupujici hodla koupit a Budouci prodavajici hodla prodat
Pfedmét budouci koupé.
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Clanek 1
Definice a vyklad

Pro ucely této Smlouvy budou mit nasledujici pojmy vyznam definovany nize:

»Budouci kupni cena” je celkova kupni cena za Pfedmét budouci koupé tvorend souctem
budouci kupni ceny Bytu, Garazového stani a pfislusné dané z pfidané hodnoty (DPH). Budouci
prodavajici ma pravo upravit Budouci kupni cenu v souladu s touto Smlouvou a dle pravidel v
této Smlouvé obsazZenych, zejména ve ¢lanku 3 (Budouci kupni cena).

,Budova” vznikne vystavbou obytného komplexu nazvaného ,, realizované
Budoucim prodavajicim na Pozemku a tento pojem zahrnuje bytovy diim sestavajici z bytovych
a nebytovych jednotek a inZenyrské sité s ni spojené.

»Budova” vznikne vystavbou bytového domu nazvaného ,, “ realizované Budoucim
prodavajicim na Pozemku a tento pojem zahrnuje bytovy dim sestavajici z bytovych a
nebytovych jednotek a inZenyrské sité s ni spojené.

,Byt” je prostorové oddélena ¢ast Budovy, kterd bude na zakladé Kolauda¢niho souhlasu
urcena k bydleni.

»Celkova plocha” znamena pro ucely této Smlouvy pldorysnou plochu vSech mistnosti Bytu
ve smyslu nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., tedy véetné vsech svislych nosnych i nenosnych
konstrukci uvnitf Bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Do
Celkové plochy se zapocitava plocha Bytu véetné zatizovacich predmétli a vybaveni (napf.
vana, skfiné ve zdech, sprchovy kout, misa WC, pfizdivky). Do Celkové plochy se nezapocitava
vyméra sklep(, balkon(, lodzii, teras, zatravnénych teras resp. predzahradek apod.
»Financujici banka“ je banka zavedend na bankovnim trhu Ceské republiky, Budoucim
kupujicim vybrana a Budoucimu kupujicimu poskytujici hypotecni avér, Uvér ze stavebniho
spofeni nebo obdobny finanéni produkt za ucelem Uhrady Budouci kupni ceny nebo jeji ¢asti.
,Garazové stani“ je vylucné pravo uzivat parkovaci stani odvozené od vlastnického prava
k idealnimu spoluvlastnickému podilu na Hromadné garazi.

,Garazoveé stani“ je vyluéné pravo uzivat parkovaci stani odvozené od spoluvlastnického prava
ke Spole€¢nym castem.

,Hromadna gardz“ je jednotka prostorové oddélend v podlazi Budovy, kterd bude
na zakladé Kolaudaéniho souhlasu uréena jako garaz.

»Jednotka” bude vymezena ProhldSenim vlastnika na Zastavéném pozemku a zahrnuje Byt a
podil na Spolecnych ¢astech.

»Klientské zmény” jsou zmény, o jejichz provedeni pisemné pozadd Budouci kupujici
Budouciho proddvajiciho, které zahrnuji zmény oproti Standardnimu vybaveni nebo stavebni
¢i dispozicni Upravy Bytu.

»Kolaudaéni souhlas” je dokladem o povoleném ucelu uzivani Budovy vydanym pftislusnym
stavebnim Uradem. Kolaudacni souhlas neni spravnim rozhodnutim.

»Kupni smlouva“ je smlouva, kterou se touto smlouvou zavazuji mezi sebou uzavfit Budouci
prodavajici a Budouci kupuijici, jejimZz predmétem bude prevod vlastnického prava k Pfedmétu
budouci koupé za Budouci kupni cenu.

»0zndmeni“ je jakékoli ozndmeni ¢i jiné podani nebo navrh podle této Smlouvy, které musi
byt ucinéno pisemné a doruceno druhé Strané osobné, e-mailem, doporucenou postou nebo
v Ceské republice zavedenou kuryrni sluzbou na adresu & elektronickou adresu pfisluiné
Strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu urenou Stranou, ktera je
adresatem Oznameni, a to Oznamenim doru¢enym dfive v souladu s témito pravidly.

"

»Pozemek” predstavuje parcelu/y , zapsané vkatastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro , Katastralni pracovisté pro k.. na listu
vlastnictvi Cislo , obec . Prilehla parcela neni soucasti Predmeétu
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budouci koupé, resp. bude po jeho vzniku prevedena budoucimu spolecenstvi vlastniki
jednotek, které vznikne v Budoveé.

»Prohlaseni vlastnika” rozdéli prava k nemovité véci na vlastnicka prava k jednotkam.
»Pfedmét budouci koupé” je tvoren Jednotkou zahrnujici Byt a podil na Spolecnych ¢astech
spolu s vyluénym uzivacim pravem
k terase/lodzii/balkonu/predzahradce/skladu/sklepu/Garazovému stani a Parkovacimu stani a
idedlnim spoluvlastnickym podilem na Hromadné garaZi obsahujicim vylu¢né pravo uzivat
Garazové stani a podil na Spolecnych castech odvozeny od vlastnictvi idedlniho
spoluvlastnického podilu na Hromadné gardzi.

»,Predpfejimka” znamena kontrolu technického stavu Pfedmétu budouci koupé, po jeho
stavebnim dokonéeni, probihajici za ptitomnosti Budouciho prodavajictho a Budouciho
kupujiciho.

»Rezervacéni poplatek” je poplatek ve vysi ,- K&, ktery Budouci kupujici uhradil
Budoucimu proddvajicimu na zakladé Rezervacni smlouvy.

»Rezervaéni smlouva” je smlouva o rezervaci uzaviend mezi Budoucim prodavajicim a
Budoucim kupujicim dne

»Smlouva” znamena tuto Smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o koupi jednotky

»Smlouva o uvéru“ je smlouva uzaviena mezi Budoucim kupujicim a Financujici bankou, na
jejimz zadkladé Financujici banka poskytne Budoucimu kupujicimu uvér uréeny vyhradné na
financovani Pfredmétu budouci koupé.

»Spolecné casti“ budou tvoreny Pozemkem a veskerymi stavebnimi ¢astmi podstatnymi pro
zachovani Budovy (napf. hlavni konstrukce, stfesni konstrukce, zafizeni slouZici k uzivani
jednotek, vytah, schodisté, balkony, terasy, lodZie, Hromadna garaz a dalsi casti, které
vzniknou vystavbou Budovy a Bytu a budou Budoucim prodavajicim vymezeny jako spole¢né
Casti nemovité véci.

»Standardni vybaveni” je vybaveni uzité k dokoncéeni a vybaveni Jednotky a je popsano
v Priloze 2 této Smlouvy.

»Stavebni povoleni” znamena rozhodnuti, kterym byla povolena vystavba Budovy, které bylo

vydano dne odborem Utadu pod ¢.j. a nabylo
pravni moci dne
»Uzemni rozhodnuti” je rozhodnuti o umisténi stavby vydané dne odborem

pod ¢.j. . , které nabylo pravni moci dne

,»UZitnd plocha“ je pro Ucely této Smlouvy uZitna plocha daného prostoru vymezena vnitfnim
licem svislych konstrukci ohranicujicich prostor véetné jejich povrchovych Uprav.

,Zastavény pozemek” znamena pozemek, ktery bude oddéleny geometrickym planem od
Pozemkl po provedeni vystavby Budovy, tj. po vzniku obvodu Budovy.

»Zastavni pravo Budouciho kupujiciho“ je zastavni pravo zfizené na Predmétu budouci koupé
pro zajisténi pripadné povinnosti Budouciho prodavajiciho vratit Budoucimu kupujicimu
uhrazenou ¢ast Budouci kupni ceny vzniklé na zakladé Zastavni smlouvy BK.

»Zastavni smlouva“ je smlouva mezi Financujici bankou jako zastavnim véfitelem, Budoucim
prodavajicim jako zastavcem a Budoucim kupujicim jako obligacnim dluznikem o zfizeni
zastavniho prava klJednotce a Garazovému stani, kterym budou zajistény pohledavky
Financujici banky ze Smlouvy o Uvéru.

»Zastavni smlouva BK“ je smlouva o zfizeni zastavniho prdva uzaviend mezi Budoucim
prodavajicim jakozto zastavnim dluznikem a Budoucim kupujicim jakoZzto zastavnim véritelem
za Ucelem zfizeni Zastavniho prdva Budouciho kupujiciho.

Definice obsazené v této Smlouvé, v ivodnich ustanovenich a pfilohach této Smlouvy jsou pro
Strany zavazné a tvofi jeji nedilnou soucast.

Odkazy této Smlouvy na Uvodni ustanoveni, ¢lanky ¢i pfilohy predstavuji odkazy na Uvodni
ustanoveni, ¢lanky ci prilohy této Smlouvy, nevyZaduje-li kontext jinak.
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1.4.

2.1

2.2.

Nadpisy jsou vloZeny pouze pro prehlednost a nebude jim prikladan vyznam pfi vykladu této
Smlouvy.

Clanek 2
Predmét budouci koupé

Pfedmétem prevodu podle Kupni smlouvy, kterd bude uzaviena na zakladé této Smlouvy, je
Pfedmét budouci koupé, tedy:

(a) Jednotka C. na Zastavéném pozemku, ktera bude zahrnovat:

i. Byt o predpokladané Celkové plose mZsituovany v __. nadzemnim podlaZi
Budovy, vsekci oznacené jako ,objekt _ “ jak je zakreslen (graficky vyznacen)
v planku, ktery tvofi Pfilohu 1.
ii. podil na Spolecnych castech;
iii. vylucné pravo uzivat:

¢ balkon o predpokladané plose m?; pfimo pFistupny z Bytu,

¢ lodzii o predpokladané plose m?; pfimo pfistupnou z Bytu,

¢ terasu o predpokladané plose m?; pfimo pfistupnou z Bytu,

e zatravnénou terasu o predpokladané plose m?;, pfimo pfistupnou
z Bytu,

e predzahradku o predpokladané vymére m?; pfimo pfistupnou
z Bytu,

¢ sklep ¢. , umistény v podlazi Budovy s tim, Ze Budouci

kupujici bere na védomi, Ze sklep neni soucasti Bytu a jeho UZitna plocha se
nezapocitava do Celkové plochy a dale, Ze Cislo sklepa se miZe zménit a jeho
poloha je predbézn3,

e sklad ¢. , 0 predpokladané plose m?%, umistényv _
podzemnim podlazi Budovy vsekci oznacené jako ,objekt _ “ stim, Ze
Budouci kupujici bere na védomi, Ze sklad neni soucdsti Bytu a jeho UZitnd
plocha se nezapoditava do Celkové plochy a dale, Ze Cislo skladu se muze
zménit a jeho poloha je predbézn3,

e Parkovaci stani ¢. __a ¢. ___ situované na_Pozemku s tim, Ze Budouci
kupujici bere na védomi, Ze cisla Parkovacich stani se mohou zménit a jejich
poloha je prfedbézna,

e Gardzovéstanic. ___ac¢.___ umisténé ve . podzemnim podlazi Budovy s
tim, Ze Budouci kupujici bere na védomi, Ze Cisla Garazovych stani se mohou
zménit a jejich poloha je predbézna,

(b) idealni spoluvlastnicky podil na Hromadné garazi obsahujici:
i. vylu€né pravo uzivat Garazové stani ¢. __ (Budouci kupujici bere na védomi, Ze cislo
Garazového stani se mize zménit a jeho poloha je predbézna);
ii. podil na Spole¢nych castech (odvozeny od vlastnictvi idedlniho spoluvlastnického
podilu na Hromadné garazi).

Uprava Pfedmétu budouci koupé. Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi, e Budouci
prodavajici je kdykoli opravnén rozhodnout o tom, jaké ¢asti Pozemki budou zatiZzeny vécnymi
¢i jinymi pravy umozniujici vedeni inZenyrskych siti pod Pozemkem. Budouci prodavajici
prohlasuje, Ze takova vécna ¢i jind prava podstatnym zplsobem neomezi Budouciho
kupujiciho v béZzném uZivani Predmétu budouci koupé a jejich existence nebude pro
Budouciho kupujiciho pfedstavovat Zzadné dalsi naklady. Balkony, terasy, lodzie, predzahradky,
sklady a sklepy budou soucdsti Spolecnych ¢asti s vyluénym uzZivacim pravem Budouciho
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

kupujiciho. Strany se dohodly, Ze v disledku Zadného shora uvedeného rozhodnuti Budouciho
prodavajiciho dle tohoto odstavce 2.2. (Uprava Predmétu budouci koupé) se vyjma rozsahu
Pfedmétu budouci koupé tato Smlouva neméni a Budoucimu kupujicimu nevznikaji v dtsledku
toho 7adna prava, véetné (ne vSak vyluéné) prava na ukonceni této Smlouvy, prava neuzavrit
Kupni smlouvu nebo prava na slevu z Budouci kupni ceny, ani jakakoli jind prava a nevznikaji
ani zadné povinnosti Budouciho prodavajiciho.

Standardni_vybaveni. Jednotka/Byt bude vybavena Standardnim vybavenim a kjejimu
dokonceni budou pouzity standardni materialy. Vyrobky nebo materialy tvofici Standardni
vybaveni mohou byt Budoucim prodavajicim zaménény za jiné vyrobky nebo materialy
kvalitativné a cenové srovnatelné.

Klientské zmény. Budouci kupujici je opravnén za podminek stanovenych v Systému zadani a
realizace klientskych zmén, ktery tvofi Prilohu 3 této Smlouvy, Budouciho prodavajiciho
stanovenou formou pozddat o Klientské zmény. Postup jednani o pozadovanych Klientskych
zménach a postup jejich provadéni se bude s ohledem na stav stavebnich praci pfimérené fidit
Ptilohou 3 této Smlouvy. Protokol klientskych zmén majici charakter smluvniho dodatku k této
Smlouvé bude obsahovat cenu Klientskych zmén, tedy cenu, o jakou se zvysi Budouci kupni
cena. Klientské zmény bude mozZné realizovat aZ po zaplaceni jejich ceny ze strany Budouciho
kupujiciho na ucet Budouciho prodavajiciho. Veskeré naklady spojené s pripravou a
provedenim dojednanych Klientskych zmén ponese Budouci kupujici. Budouci prodavajici je
opravnén zménit a doplnit ndvrh Kupni smlouvy v souladu s Klientskymi zménami. Budouci
prodavajici ma pravo pozadavek na realizaci Klientskych zmén v odldvodnénych pripadech
odmitnout.

Predbézné udaje. Strany jsou si védomy toho, Ze veSkeré vyméry a plochy uvedené v této
Smlouvé jsou predbéziné. Pfedmét budouci koupé bude uréen rozdélenim prava k nemovité
véci na vlastnické pravo k jednotkam provedenim vkladu Prohlaseni vlastnika a pfipadného
geometrického planu, kterym budou zaméreny pfrislusné Pozemky. Strany prohlasuji, Ze
vymezeni Pfedmétu budouci koupé vtéto Smlouvé povazuji pro ucely této Smlouvy za
dostatecné urcité.

Zatizeni Predmétu budouci koupé. Budouci prodavajici zajisti, Ze ke dni uzavieni Zastavni
smlouvy (jak je definovdna v odstavci 6.1. (Zajisténi) této Smlouvy) nebudou na Pfedmétu
budouci koupé vaznout Zadnd vécnda bremena ani jind vécnd prava omezujici vykon
vlastnickych prav s vyjimkou: (i) vécnych bfemen, ktera jsou ke dni uzavieni této Smlouvy
zapsana v katastru nemovitosti nebo byla pred uzavienim této Smlouvy ozndmena Budoucimu
kupujicimu, (ii) vécnych btemen, kterd vzniknou ze smluv se sprdvci nebo vlastniky
inzenyrskych siti nebo komunikaci ¢i s dodavateli pInéni (medii) do Jednotky resp. Bytu Ci
Budovy, nebo kterd vznikla ¢i vzniknou za ucelem Ucelného uZivani Jednotky ¢i Budovy.
Budouci prodavajici zajisti, Ze ke dni uzavieni Kupni smlouvy nebudou na Pfedmétu budouci
koupé vaznout zadna vécnda bremena ani jind prava omezujici vykon vlastnickych prav vyjma
jmenovanych v tomto odstavci a s vyjimkou pfipadného zastavniho prava zfizeného na zakladé
Zastavni smlouvy (jak je definovéna v odstavci 6.1. (Zajisténi) této Smlouvy).

Vzdani se predkupniho prava. Budouci kupujici se v Kupni smlouvé vzda svého zdkonného
predkupniho prava k dalsim idedlnim spoluvlastnickym podilim na Hromadné garazi, se
kterymi je spjato pravo uzivat dalSi Garazova stani, a to s Ucinky i pro své pravni nastupce.
Informace o tom, Ze se Budouci kupujici vzdal predkupniho préva, bude zapsana do katastru
nemovitosti.
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Clanek 3
Budouci kupni cena
3.1. Budouci kupni cena cini ,- K¢ bez DPH, tj. celkem ,- K€ véetné DPH.
Kupni cena Bytu cini ,- K€ bez DPH, resp. ,- K¢ véetné 15% DPH a kupni
cena Garazového stani Cini ,- K¢ bez DPH, resp. ,- K¢ véetné 15% DPH a

naklady za osazeni odbérného mista elektromérem ¢ini 12 500,- K¢.

3.2. Zmény DPH. Dojde-li po dni uzavieni této Smlouvy ke zméné zdkonné Upravy DPH, bude
Budouci kupni cena upravena tak, Ze bude zvysena Ci snizena o ¢astku navyseni i snizeni DPH.
Pripadny doplatek v dlsledku zvySeni Budouci kupni ceny dle tohoto odstavce 3.2. (Zmény
DPH) uhradi Budouci kupujici do deseti (10) dnd od doruéeni vyzvy Budouciho prodavajiciho,
nejpozdéji s posledni splatkou Budouci kupni ceny. V pfipadé sniZzeni Budouci kupni ceny
v dlsledku sniZeni sazby DPH dle tohoto odstavce 3.2. bude posledni splatka Budouci kupni
ceny snizena o rozdil v zdkonné Upravé DPH.

3.3. Zmény Predmétu budouci koupé bez dopadu na Budouci kupni cenu. NiZe uvedené zmény
nebudou mit vliv na vysi Budouci kupni ceny:

(a) zména PFedmétu budouci koupé podle odstavce 2.2. (Uprava Pfedmétu budouci
koupé) této Smlouvy;

(b)  zména Celkové plochy Jednotky (méfeno ve vysi 30 cm nad urovni podlahy) po
dokonceni Budovy oproti predpokladané Celkové plose Jednotky uvedené v této
Smlouvé, kterd nepresahne + 3 %;

(c) zména Uzitné plochy terasy, balkonu, zatravnéné terasy Ci predzahradky (méreno
ve vysi 30 cm nad urovni podlahy; v pripadé zatravnéné terasy a predzahradky se
méreni provadi aZz ke konstrukci, ktera ji vymezuje) po dokonceni Budovy oproti
jejich predpokladané Uzitné plose uvedené v této Smlouvé, kterd nepresahne + 5
%;

(d)  zména skutecné celkové vyméry nebo faktického ¢i pravniho stavu Pozemku;
(e)  zména skutecné celkové vyméry sklepa nebo jeho oznaceni (¢isla) a umisténi;
(f) zména oznaceni (Cisla) nebo umisténi Garazového stani;

(g) upravy v konecném fteSeni Jednotky, které neovlivni pocet a ucel mistnosti,
zaménou vyrobkl, materiall nebo konstrukénich prvkl za jiné, srovnatelné, pokud
jde o kvalitu, funkci a cenu, které nebudou povazovany za Klientské zmény.

3.4. Zmény Pfedmétu budouci koupé s dopadem na Budouci kupni cenu.

(a) presahne-li odchylka mezi skutec¢nou a predpoklddanou Celkovou plochou Jednotky
meze uvedené v odstavci 3.3. (b), Budouci kupni cena se pfiméfené zvysi nebo snizi
o alikvotni ¢astku, kterd bude vypoctena z rozdilu mezi pfedpokladanou a skutecné
dosazenou Celkovou plochou Jednotky (do rozdilu se nezapocitd pripustna
odchylka + 3 %), nasobeného cenou za 1m? Celkové plochy, ktera ¢ini )
K¢ véetné DPH;

(b)  presadhne-li odchylka mezi skute¢nou a predpokladanou UZitnou plochou terasy,
zatravnéné terasy, lodzie, balkonu ¢i predzahradky meze uvedené v odstavci 3.3.
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(c), Budouci kupni cena se pfimérené zvysi nebo snizi o alikvotni ¢astku, ktera bude
vypoctena z rozdilu mezi predpokladanou a skute¢né dosazenou UZitnou plochou
terasy, zatravnéné terasy, lodzZie, balkonu ¢i predzahradky (do rozdilu se nezapocita
pfipustna odchylka + 5 %), nasobeného cenou za 1m?: (i) ktera v pfipadé vyméry
terasy, zatravnéné terasy, lodzie, balkonu cini ,- K¢ véetné DPH a (ii)
v pfipadé vymeéry predzahradky Cini ,- K€ véetné DPH;

o Castku, o kterou se Budouci kupni cena vsouladu stimto odstavcem 3.4. (Zmény
Predmétu budouci koupé s dopadem na Budouci kupni cenu) zvysi nebo snizi, se zvysi
nebo snizi Budouci kupni cena a pfipadny doplatek v disledku zvyseni Budouci kupni ceny
uhradi Budouci kupujici do deseti (10) dnl od doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho,
nejpozdéji s posledni splatkou Budouci kupni ceny, pfipadny preplatek v disledku snizeni
Budouci kupni ceny vrati Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu formou snizeni
posledni splatky Budouci kupni ceny. Pokud pfipadny preplatek bude vy3si nez posledni
splatka Budouci kupni ceny, vrati Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu rozdil mezi
vysi preplatku a posledni splatkou Budouci kupni ceny do deseti (10) dnll ode dne
doruceni vyzvy k jeho vraceni obsahuijici ¢islo U¢tu; zmény ve velikosti Celkové plochy
Bytu nebo Uzitné plochy terasy, zatravnéné terasy, balkonu, lodzie ¢i predzahradky
vzniklé v dusledku Klientskych zmén nebo v pfimé souvislosti s nimi se do odchylky podle
odstavcll 3.3. (Zmény Predmétu budouci koupé bez dopadu na Budouci kupni cenu) a 3.4.
(Zmény Predmétu budouci koupé s dopadem na Budouci kupni cenu) nezapocitaji.

3.5. Dopad Klientskych zmén na Budouci kupni cenu. Budouci kupni cena je stanovena pro pripad
vybaveni Jednotky Standardnim vybavenim. V pfipadé dohody Stran o realizaci Klientskych
zmén se Budouci kupni cena zvysi v souladu s postupem dle Prilohy 3 a bude vyjadiena v
Protokolu klientské zmény, ktery bude mit charakter dodatku k této Smlouvé.

3.6. Osazeni odbérného mista elektromérem. Budouci kupni cena zahrnuje ndklady spojené
s osazenim odbérného mista elektromérem. Odbérnym mistem se rozumi Byt.

3.7. Osvobozeni od dané z nabyti. Ve smyslu § 7 zakonného opatfeni senatu ¢. 340/2013 Sb. bude
nabyti Pfedmétu budouci koupé na zakladé Kupni smlouvy jakozto prvni uplatny prevod
osvobozeno od dané z nabyti nemovitych véci.

Clanek 4
Uhrada Budouci kupni ceny

4.1. Splatky. Budouci kupujici se zavazuje zaplatit Budouci kupni cenu ve splatkdch (kazda
samostatné , Splatka”) a zplUsobem niZze uvedenym, pricemz splatky kupni ceny jsou nejprve
zapocitavany na kupni cenu Bytu a pfislusného podilu na Pozemku a nasledné na kupni cenu
Garazového stani a prislusného podilu na Pozemku a nasledné na kupni cenu Parkovaciho

stani:

(a)  prvni Splatku ve wvysi ,- K¢ zaplati Budouci kupujici do 10 (deseti)
kalendarnich dnd od uzavreni této Smlouvy;

(b)  druhou Splatku ve wvysi ,- K¢ zaplati Budouci kupujici do 10 (deseti)

kalendafnich dnt od

[varianta 1 - financovani bez Financujici banky, bez zastavy Budouciho kupujiciho]
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doruceni Oznameni Budouciho prodavajiciho Budoucimu kupujicimu o dokonceni hrubé
stavby Budovy

[varianta 2 - pfi financovani Financujici bankou]

doruceni Oznameni Budouciho prodavajiciho Budoucimu kupujicimu o dokonceni hrubé
stavby Budovy a kopie vypisu z Katastru nemovitosti nebo kopie jiného dokladu, ze
kterého je patrné zahajeni fizeni tykajici se vkladu Zastavni smlouvy (jak je definovana
v odst. 6.1. (Zajisténi));

Alternativa, Zastavni pravo Budouciho kupujiciho:

od doruceni Ozndmeni Budouciho prodavajiciho Budoucimu kupujicimu o dokonceni
hrubé stavby Budovy a kopie vypisu zkatastru nemovitosti, ze kterého je patrné
vyznaceni plomby tykajici se vkladu Prohlaseni vlastnika a vyznaceni plomby tykajici se
probihajiciho fizeni o povoleni vkladu Zastavniho prava Budouciho kupujiciho;

(c) treti Splatku ve wvysi ,- K€ zaplati Budouci kupujici do 10 (deseti)
kalendarnich dnG od doruceni Oznameni Budouciho prodavajictho Budoucimu
kupujicimu o dokonceni vnitfnich omitek v Jednotce, véetné kopie zapisu ze Stavebniho
deniku osvédcujici dokonceni vnitfnich omitek vJednotce (dokoncenymi vnitfnimi
omitkami Jednotky se pro ucely tohoto ustanoveni rozumi dokoncené omitky na
vnitfnich konstrukcich a povrsich Jednotky);

(d) ctvrtou Splatku ve wvysi - K¢ zaplati Budouci kupujici Budoucimu
prodavajicimu do 10 (deseti) kalendarnich dni od doruceni kopie Kolaudacniho
souhlasu Budoucimu kupujicimu, jimZ bude povoleno uzivani Jednotky. Okamzikem, kdy
Budouci kupujici uhradi tuto Splatku, nahrazuji se prdva a povinnosti vyplyvajici
z Rezervacni smlouvy ohledné platby Rezervacniho poplatku pravy a povinnostmi
ohledné platby Budouci kupni ceny dle této Smlouvy ve vysi Rezervacniho poplatku.

V pripadé ukonceni této Smlouvy nebo Kupni smlouvy se automaticky obnovuji prava a
povinnosti vyplyvajici z Rezervacni smlouvy ohledné platby Rezervaéniho poplatku a Budouci
prodavajici si i vtakovém pripadé Rezervacni poplatek ponechavd na zdkladé Rezervacni
smlouvy.

Predcasné splaceni. Bez ohledu na jakakoliv jind ustanoveni této Smlouvy je Budouci kupujici
opravnén zaplatit jakoukoliv Splatku kdykoliv pfed jeji splatnosti dle této Smlouvy Predéasné
splaceni nebude mit vliv na Budouci kupni cenu.

Uhrada Splatek. Veskeré Splatky budou poukazovany Budoucim kupujicim bankovnim
pfevodem na bankovni ucet Budouciho prodavajictho uvedeny v zdhlavi této Smlouvy,
variabilni symbol , specificky symbol , @ budou povaZovany za rfadné a
vCas uhrazené pouze tehdy, pokud budou na tento Ucet pfipsany v celé vysi, s vySe uvedenou
specifikaci, nejpozdéji v posledni den prislusné lhlity podle této Smlouvy.

[Pouze pfi financovani Financujici bankou] Vraceni Budouci kupni ceny. Budouci kupujici
souhlasi s tim, Ze bude-li mit Budouci prodavajici povinnost vracet Budouci kupni cenu ¢i jeji
¢ast Budoucimu kupujicimu, mGze Budouci prodavajici splnit svoji povinnost tak, Zze Budouci
kupni cenu (nebo jeji ¢ast), kterou ma vratit Budoucimu kupujicimu, prevede na ucet
Financujici banky, ktery Financujici banka ozndmi Budoucimu prodavajicimu do 15 (patndacti)
kalendarnich dnd od vyzvy Budouciho prodavajiciho. Prevodem Budouci kupni ceny nebo jeji
Casti na ucet Financujici banky Budouci prodavajici splnil svou povinnost vic¢i Budoucimu
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4.5.

4.6.

4.7.

5.1.

kupujicimu vratit mu prislusnou ¢astku. Budouci prodavajici je dale opravnén Financujici bance
uhradit dalsi poZadované naroky, na které ma podle Smlouvy o Uvéru pravo, zejména Urokovy
vynos, a ¢astku na tyto naroky Financujici bance zapocitat na narok Budouciho kupujiciho na
vraceni zadloh na Budouci kupni cenu zaplacenych z jeho vlastnich prostfedk(l nebo Uhradu
této Castky poZzadovat na Budoucim kupujicim.

Alternativa, Zastavni pravo Budouciho kupujiciho:

Pro zajisténi pripadné povinnosti Budouciho prodavajiciho vratit Budoucimu kupujicimu
uhrazenou ¢ast Budouci kupni ceny, zfidi Strany k Budoucimu predmétu pfevodu Zastavni
pravo Budouciho kupujiciho. Budouci proddvajici se zavazuje vyzvat Budouciho kupujiciho
k uzavieni Zastavni smlouvy BK spolu s vyzvou k Uhradé druhé splatky Budouci kupni ceny tak,
Ze doruci Budoucimu kupujicimu pisemny navrh Zastavni smlouvy BK ve znéni, které v
podstatnych ohledech odpovidd znéni v Priloze 6 této Smlouvy s tim, Ze Budouci prodavajici je
opravnén ji doplnit, pfip. pozménit vylucné vsouladu s ustanovenimi této Smlouvy a
Prohldsenim vlastnika Budovy.

Budouci kupujici se zavazuje pfijmout navrh Zastavni smlouvy BK doruceny Budoucim
prodavajicim a ve lhaté 10 (deseti) kalendarnich dnd od doruceni dorucit Budoucimu
prodavajicimu rfadné podepsanou Zastavni smlouvu BK bez jakychkoli zmén a doplikd s
ovérenymi podpisy. Pokud doposud nepodepsal, Budouci prodavajici podepise, v pfipadé, Ze
je smlouva bez zmén a dopliikd provedenych Budoucim kupujicim, Zastavni smlouvu BK do 15
(patnacti) kalendarnich dnli poté, co mu byla Budoucim kupujicim doruéena radné podepsana
Zastavni smlouva BK a zajisti jeji podani prislusnému katastralnimu uradu. Spravni poplatek za
podani navrhu na vklad uhradi Budouci kupujici, a to v hotovosti krukdm Budouciho
prodavajiciho pred podanim navrhu na vklad Zastavni smlouvy do katastru nemovitosti.

V pripadé prodleni Budouciho kupujiciho s pfijetim ndvrhu Zastavni smlouvy BK a jejim
doruceni Budoucimu prodavajicimu nastava splatnost druhé Splatky Budouci kupni ceny do
deseti dnl ode dne marného uplynuti Ihity k pfijeti ndvrhu Zastavni smlouvy BK.

Clanek 5
Uzavieni Kupni smlouvy

Budouci prodavajici se zavazuje vyzvat Budouciho kupujiciho ve Ihité 30 (tficeti) kalendarnich
dnll od splnéni posledni z nize uvedenych podminek k uzavieni Kupni smlouvy k Pfedmétu
budouci koupé tak, Ze doruc¢i Budoucimu kupujicimu pisemny navrh Kupni smlouvy, jejiz
podstatné nalezitosti budou v souladu s touto Smlouvou a Prohlasenim vlastnika:

(a)  Budouci kupujici uhradil Budouci kupni cenu v plné vysi Budoucimu prodavajicimu;

(b) byl vydan Kolaudacni souhlas;

(c)  Budové bylo pridéleno cislo popisné;

(d)  byly podany navrhy na vklad vécnych prav do katastru nemovitosti a byla zfizena
ostatni prava vztahujici se k Pozemkam, k jejichZ zfizeni se Budouci prodavajici
zavazal nebo k jejichz zfizeni ziskal opravnéni v priibéhu realizace vystavby, zvlasté
(i) prav ze smluv se spravci nebo vlastniky inZzenyrskych siti nebo komunikaci, ¢i s

dodavateli plnéni do Jednotky ¢i Budovy, nebo zfizovanych za ucelem ucelného
uzivani Bytu ¢i Budovy, (ii) prav odpovidajicich vécnym bfementm zajistujicich
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5.2.

6.1.

6.2.

vzajemné prospésné uzivani Pozemkd, pficemZ tato vécna prava budou nezbytna
k uzivani a k provozu Budovy a nebudou omezovat uzivani Bytu nebo nakladani
s nim, tj. budou se tykat Pozemk{ nebo Spolecnych ¢asti.

Porusi-li Budouci prodavajici povinnost dorucit Budoucimu kupujicimu vyzvu za podminek
tohoto odst. 5.1. Smlouvy, je Budouci kupujici opravnén vyzvat Budouciho prodavajiciho
k uzavieni Kupni smlouvy stim, Ze Budoucim kupujicim podepsané Kupni smlouvy budou
v pfislusSném poctu soucdsti vyzvy a dale budou Strany postupovat podle véty druhé odst. 5.2.
(Prijeti ndvrhu Kupni smlouvy) niZze a ustanoveni nasledujicich.

Prijeti ndvrhu Kupni smlouvy. Budouci kupujici se zavazuje pfijmout ndvrh Kupni smlouvy
doruceny Budoucim prodavajicim a ve Ihité 15 (patnacti) kalendarnich dnd od jeho doruceni
odeslat Budoucimu prodavajicimu fadné podepsanou Kupni smlouvu bez jakychkoli zmén a
doplnkd s ovérenymi podpisy. Kupni smlouvu fadné dle predchozi véty doru¢enou Budouci
prodavajici podepise ve Ihité 15 (patnacti) kalendarnich dnl od jejiho doruceni. Budouci
prodavajici je oprdvnén zaslat Budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy i pred
splnénim podminky odst. 5.1 (d) Smlouvy.

Clanek 6
Dalsi zavazky Stran

[Pouze pfi financovani Financujici bankou] Zajisténi. Do 20 (dvaceti) kalendarnich dnl ode dne,
kdy Budouci prodavajici doruc¢i Budoucimu kupujicimu vypis z katastru nemovitosti z néhoz
bude vyplyvat, Ze je v katastru zapsand rozestavénd Jednotka, doruci Budouci kupujici
Budoucimu prodavajicimu:

(a)  Smlouvu o Uvéru uzavienou mezi Budoucim kupujicim a Financujici bankou;

(b)  Zastavni smlouvu podepsanou Financujici bankou jako zastavnim véfitelem a
(pfipadné) Budoucim kupujicim jako dluznikem/vedlejsim ucastnikem a dale navrh
na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti.

[Pouze pfi financovani Financujici bankou] Zastavni smlouva. Do 10 (deseti) kalendarnich dnd
od obdrzeni Zastavni smlouvy Budouci prodavajici Zastavni smlouvu uzavie a dorudi ji
Budoucimu kupujicimu. Budouci kupujici/prodavajici hradi spravni poplatek za vklad
zastavniho prava do katastru nemovitosti, a to v hotovosti k rukam Budouciho prodavajiciho
pred podanim ndvrhu na vklad Zastavniho prava do katastru nemovitosti. Budouci prodavajici
bude mit povinnost Zastavni smlouvu uzavfit, pouze pokud Zastavni smlouva nebo Smlouva o
uvéru bude obsahovat zavazek:

(i) Financujici banky vic¢i Budoucimu prodavajicimu, (a) umoznit cerpani financnich
prostfedk(d na Uhradu Budouci kupni ceny v souladu se splatkovym kalendarem
dle této Smlouvy ve smyslu odst. 4.1. a (b) Ze poskytne Budoucimu prodavajicimu
soucinnost pfi vymazu zastavniho prava zapsaného na zakladé Zastavni smlouvy z
katastru nemovitosti v pfipadé, Ze kterdkoliv ze Stran od této Smlouvy odstoupi a
Budouci prodavajici a/nebo Budouci kupujici vrati Financujici bance prostfedky
dle odst. ¢l. 4.4. této Smlouvy;

(ii)  Financujici banky a Budouciho kupujiciho vic¢i Budoucimu prodavajicimu, Ze do

dne pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava Budouciho
kupujiciho do katastru nemovitosti neuzaviou Zadny dodatek ke Smlouvé o Gvéru
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ani jinak nezméni jeji obsah v Zadném ohledu bez predchoziho pisemného
souhlasu Budouciho prodavajiciho;

(iii)  Financujici banky s vyslovenim souhlasu se zfizenim vécnych bfemen vzniklych ze
zakona nebo vécnych bfemen zfizenych &i zfizovanych vyhradné v souvislosti
s napojenim a provozem technické infrastruktury a odbérem plnéni od
poskytovatell sluzeb potfebnych k radnému uZivani Pfredmétu budouci koupé.
Tato vécnd bfemena nesmi podstatnym zplsobem omezovat vlastnické pravo
v béZzném uzivani Predmétu budouci koupé ani jej financné zatizit.

(iv) Budouciho kupujiciho viéi Budoucimu prodavajicimu, Ze uhradi Budoucimu
prodavajicimu veskeré pripadné naklady a jiné naroky, které mu vzniknou
v souvislosti se zfizenim Zdastavniho prdva ve prospéch Financujici banky, nebo
v jeho duasledku.

Kolaudaéni souhlas. Do 10 (deseti) kalendafnich dnl od vydani Kolaudac¢niho souhlasu
Budouci proddvajici doruci Budoucimu kupujicimu jeho kopii. Budouci prodavajici ucini vse
proto, aby podal Zadost o vydani Kolaudacniho souhlasu nejpozdéji do

Kontrola provedeni klientskych zmén. V pfipadé, Ze Budouci kupujici zada realizaci Klientskych
zmén, jejichZ narocnost si vyZzaduje kontrolu provedeni, je Budouci prodavajici po provedeni
takové Klientské zmény a po dokonceni pokladky dlazeb a obkladd v Byté opravnén vyzvat
Budouciho kupujiciho k Ucasti na Kontrole provedeni Klientskych zmén a dohodnout se s nim
na jejim terminu. Nedohodne-li se vtakovém pripadé Budouci prodavajici s Budoucim
kupujicim na terminu nebo v prfipadé, Ze se Budouci kupujici v dohodnutém terminu
nedostavi, pak stanovi Budouci prodavajici termin sam a Oznameni o konani Kontroly
provedeni klientskych zmén (datum a hodinu) doruci Budoucimu kupujicimu pisemné. Tento
termin bude Budoucimu kupujicimu oznamen minimalné pét dnl pred konanim Kontroly
provedeni klientskych zmén. V pfipadé, Ze se Budouci kupujici ve stanoveném terminu
nedostavi nebo se Kontrola provedeni klientskych zmén neuskutecni z dlvodu spocivajiciho na
strané Budouciho kupujiciho, plati, Ze Kontrola provedeni klientskych zmén probéhla, a Ze
Budouci kupujici nema k provedeni téchto klientskych zmén vyhrad. V pfipadé, Ze Budouci
prodavajici nevyzve Budouciho kupujiciho ke kontrole Klientskych zmén, dojde k jejich
kontrole v ramci Pfedprejimky dle nasledujiciho odstavce.

Predprejimka. Budouci prodavajici vyzve Budouciho kupujiciho k Pfedprejimce_nejpozdéji do
60 (3edesati) kalendainich dnd ode dne vydani Kolaudaéniho souhlasu. U¢elem PFedprejimky
je identifikace pfipadnych vad a nedodélkli Pfedmétu budouci koupé a nikoliv predani
Pfedmétu budouci koupé Budoucimu kupujicimu.

6.5.1. V pripadé, Ze se Budouci kupujici v dohodnutém terminu nedostavi, pak stanovi
Budouci prodavajici termin sdm a Oznameni o konani Pfedprejimky (datum a hodinu)
doruci budoucimu kupujicimu pisemné. Tento termin bude Budoucimu kupujicimu
oznamen minimalné deset dnu prfed konanim Predprejimky. V pfipadé, Ze se Budouci
kupujici ve stanoveném terminu nedostavi nebo se Predprejimka neuskutecni z
dlvodu spocivajicich na jeho strané, plati, Ze probéhla.

6.5.2. O prObéhu Predprejimky bude pofizen protokol, ktery bude podepsan vsemi
pritomnymi Ucastniky. Budouci kupujici je opravnén do protokolu uvést nedostatky a

vady Bytu.

6.5.3. Jestlize budou zjistény pouze vady, které nebrani fradnému uzivani Bytu, bude tato
skutec¢nost uvedena do protokolu s tim, 7e tyto nedostatky budou odstranény v
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dohodnutém terminu, nejpozdéji do 60-ti dnl od podpisu protokolu o Predprejimce,
bude-li to technicky a technologicky mozZné a plati, Ze Pfedprejimka probéhla.

6.5.4. Budou-li pfi Predprejimce zjistény vady branici rddnému uZivani Bytu, bude jejich
soupis uveden do protokolu a ucastnici se dohodnou na Ihité k jejich odstranéni.
Nedohodnou-li se, je Budouci prodavajici povinen vady branici fddnému uzivani Bytu
odstranit, bude-li to technicky a technologicky mozné, nejpozdéji do 60-ti dnd od
podpisu protokolu. Pokud se Ucastnici nedohodnou jinak, bude se v novém terminu
oznameném Budoucim prodavajicim Budoucimu kupujicimu po odstranéni vad
branicim fadnému uZivani Bytu konat nova Predpfejimka, jejimZz predmétem bude
kontrola podle soupisu vad uvedenych v protokolu. Pokud budou v dobé konani nové
Predprejimky splnény podminky uvedené v odstavci 6.6., bude tato opakovana
Pfedprejimka zaroven preddnim a prevzetim Predmétu budouci koupé dle
nasledujicich ustanoveni Smlouvy.

6.5.5. V pfipadé sporu mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim o vaddch a o
tom, zda nedostatky zjisténé pti Predprejimce jsou takové povahy, Ze brani radnému
uzivani Bytu, bude dohodou ucastnik( uréen pro jejich posouzeni nezavisly odbornik
v oboru stavebnictvi. Nedohodnou-li se Ucastnici na vybéru nezavislého odbornika,
bude tento urden losem ze seznamu soudnich znalcl. Na zakladé odborného
posouzeni vybraného odbornika bude soupis nedostatk(l a vad rozdélen na vady,
které brani rddnému uZivani Bytu a na nedostatky, které nebrani fadnému uzivani
Bytu. VSechny vady budou poté uvedeny do nové vyhotoveného protokolu a
Ucastnici se za asistence nezavislého odbornika, pokud to bude nutné, dohodnou na
IhGté pro jejich odstranéni. Lhiita pro odstranéni nedostatk(l a vad je 60 dni, bude-li
to technicky a technologicky mozZné. Pisemné stanovisko nezavislého odbornika bude
pro ucastniky zdvazné. Odmeénu nezavislého odbornika je povinen uhradit ten, ktery
ve sporu o charakter vad a nedodélkl neuspéje.

6.6. Preddni a prevzeti. Budouci prodavajici odeSle budoucimu kupujicimu vyzvu k prevzeti
Predmétu budouci koupé nejpozdéji do 30-ti dnd ode dne, kdy:

(a) probéhla Pfedprejimka a zaroven
(b) byla Budoucimu prodavajicimu uhrazena cela kupni cena a zaroven
(c) byla podepsana Kupni smlouva;

6.6.1. Budouci prodavajici se zavazuje predat Predmét budouci koupé Budoucimu
kupujicimu a Budouci kupujici se tento zavazuje prevzit nejpozdéji do 30-ti dnid od
doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho k jeho prevzeti;

6.6.2. O predani Budouciho predmétu koupé sepisi Strany preddvaci protokol, ve kterém
potvrdi odstranéni vad uvedenych v protokolu o Predprejimce, prip. bude uveden
zavazek Budouciho prodavajiciho odstranit vady do 30-ti dni ode dne podpisu
predavaciho protokolu, bude-li to technicky a technologicky mozné.

6.6.3. Prechod odpovédnosti. Predanim a prevzetim prejde na Budouciho kupujiciho
odpovédnost za ztratu, poskozeni a zniCeni Pfedmétu budouci koupé, vietné
nebezpedi nahodilé zkazy a nahodilého zhorseni. Budouci kupujici bude mit dale od
okamziku Predani a prevzeti povinnost hradit naklady spojené s uzivanim, spravou a
udrzbou Pfedmétu budouci koupé. Stejné dlsledky nastanou dnem Predani a
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prevzeti stanoveném v bodé 6.6.5. i pokud se Budouci kupujici k Pfedani a prevzeti
nedostavi.

6.6.4.  Budouci kupujici je povinen Predmét budouci koupé prevzit i v pfipadé, Ze se na
Pfedmétu budouci koupé budou vyskytovat vady a nedodélky nebranici jeho uzivani.
Budouci prodavajici dale preda Budoucimu kupujicimu pfiru¢ku k fadnému uzivani
Bytu a celé nemovitosti véetné reklamacniho fadu. Budouci kupujici se timto aktem
zavazuje o Byt starat radné s péci dobrého hospodare v souladu s pfiruckou, kterd
bude Budoucimu kupujicimu protokolarné preddna pfi predani a prevzeti Bytu dle
odst. 6.6. (Pfeddni a prevzeti) této smlouvy.

6.6.5. V pripadé, Ze se Budouci kupujici nedostavi k Pfedani a prevzeti, prestoze byl radné
pisemné vyzvan, nebo odmitne Pfedmét budouci koupé prevzit, aniz by mél radny
dlvod pro odmitnuti jeho prevzeti, ma se za to, Ze Pfedmét budouci koupé byl
pfedan v den, ktery je uveden v pisemné vyzveé k jeho prevzeti.

6.7. Prava kJednotce a Pozemkim. Budouci kupujici se zavazuje, Ze soucasné s uzavienim Kupni
smlouvy a dale kdykoli poté, uzavie v pfimérené Ihité, kterd nebude kratsi nez deset (10)
pracovnich dnli od doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho, pfislusné smlouvy a ucini
souvisejici ukony nezbytné k tomu, aby k Pfedmétu budouciho prevodu, Jednotce ¢i Pozemku,
byla zfizena veskera vécna prava a ostatni prava vztahujici se k Projektu a Pozemkidm Projektu,
k jejichz ztizeni se Budouci prodavajici zavazal nebo k jejichz zfizeni ziskal opravnéni v priibéhu
realizace Projektu, zvlasté (i) prav ze smluv se spravci nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo
komunikaci, ¢i s dodavateli plnéni do Jednotky, Budovy ¢i Projektu, nebo zfizovanych za
ucelem ucelného uzivani Jednotky, Budovy ci Projektu, (ii) prav odpovidajicich vécnym
bfemenim zajistujicich vzdjemné prospésné uzZivani Pozemk( Projektu, (iii) prav
odpovidajicich vécnym brfemenim zfizenych za ucelem realizace Projektu anebo Budouci
prodavajici pisemné zmocni k zastupovani pfi uzavieni vyse uvedenych smluv a k ucinéni vyse
uvedenych dkond. V pfipadé jakéhokoli poruseni tohoto zavazku se Budouci kupujici zavazuje
uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (padesat tisic korun
Ceskych) za kazdy jednotlivy ptipad poruseni nékterého ze zavazkd uvedenych vySe v tomto
odstavci.

6.8. Zakaz navstév stavby. Budouci kupujici bere na védomi, Ze z dlivodli bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci a odpovédnosti Budouciho prodavajiciho za osoby pohybujici se po stavbé
nelze provadét prohlidky Budouciho predmétu prevodu ani jeho ¢asti vyjma pfipadd v této
smlouveé vyslovné stanovenych (Kontrola provedeni klientskych zmén, Predprejimka, odhadce
Financujici banky).

6.9. DalSi etapy. Budouci kupujici bere na védomi, Ze bude probihat vystavba dalSich etap
rezidencniho projektu Budouciho prodavajiciho (Obytny komplex a dalsi etapy rezidencniho
projektu Budouciho prodavajiciho dale spolec¢né jako ,Projekt”) na Pozemku a dale na
pozemcich parc.c. , k.u. , obec (Pozemky
spolecné s vyse uvedenymi pozemky dale jako , Pozemky Projektu”). Budouci kupujici bere na
védomi a souhlasi somezenimi ve vykonu jeho prava uZivat Predmét budouci koupé
zpUsobenymi realizaci Projektu, ktera lze rozumné predpokladat k datu této Smlouvy, a
Budoucimu kupujicimu nevznikaji v dlisledku toho Zadna prava, véetné (ne vsak vyluéné) prava
na ukonceni této Smlouvy, prava neuzavrit Kupni smlouvu nebo prava na slevu z Budouci
kupni ceny ani jakakoli jind prava a nevznikaji ani Zadné povinnosti Budouciho prodavajiciho.
Realizace dalSich etap Projektu vSak nezatizi budouci vlastnickd prava Budouciho kupujiciho
k Predmétu budouci koupé, nevyplyva-li to z této Smlouvy (napf. bremena dopravni
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obsluznosti, sluZzebnosti inZenyrskych siti) a nezamezi pristupu a vjezdu do Budovy. Orientacni
zakres jednotlivych etap Projektu na Pozemcich Projektu je uveden v Priloze 5

Clanek 7
Zaruka

7.1. Zaruka na stavebni casti. Budouci prodavajici poskytuje Budoucimu kupujicimu zaruku za
jakost stavebnich ¢asti Bytu v délce 36 (tficet Sest) mésica.

7.2. Zaruka na dodavky a zafizeni s kratsi zaruéni dobou. Budouci prodavajici poskytne Budoucimu
kupujicimu na dodavky a zafizeni Pfedmétu budouci koupé kratsi zarucni dobu v délce zaruk
uvadénych vyrobcem v predem stanovené zakonné lh(té.

7.3. Zacdatek zarucni doby. Zaru¢ni doba dle tohoto ¢lanku 7 (Zdruka) bézi ode dne prechodu
odpovédnosti dle odstavce 6.6. (Preddni a prevzeti) této Smlouvy.

7.4. Uplatnéni reklamaci. Kupujici bude uplatfiovat vady z Jednotky pisemné u Prodavajiciho
v souladu s reklamac¢nim radem, ktery bude tvofit pfilohu Kupni smlouvy.

Clanek 8
Odstoupeni od Smlouvy

8.1. Odstoupeni ze strany Budouciho prodavajiciho. Budouci prodavajici je opravnén od této
Smlouvy odstoupit, pokud:

(a)  Budouci kupujici porusi svoji povinnost dorucit Budoucimu prodavajicimu:

(i) Kupni smlouvu fadné podepsanou v souladu s odstavcem 5.2. (Prijeti ndvrhu
Kupni smlouvy) s ovérenymi podpisy; nebo

(ii) v souladu s odstavcem 6.1. (Zagjisténi) ndvrh Zastavni smlouvy fadné
podepsany Budoucim kupujicim a Financujici bankou s ovéfenymi podpisy
obsahujici ustanoveni podle odstavce 6.2. (Zdstavni smlouva);

a ani v dodatecné lhaté 15 (patnacti) kalendarnich dnd od doruceni pisemného
upozornéni Budoucim prodavajicim toto poruseni nenapravi;

(b)  Budouci kupujici bude v prodleni s Uhradou jakékoliv platby podle této Smlouvy a
ani v dodatecné lhaté 15 (patnacti) kalendafnich dnl od doruceni pisemného
upozornéni Budoucim prodavajicim toto prodleni nenapravi.

8.2. Odstoupeni ze strany Budouciho kupujiciho. Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této
Smlouvy, pokud:

(a) Budouci prodavajici porusi svoji povinnost dorucit Budoucimu kupujicimu
uzavienou Zastavni smlouvu v souladu s odstavcem 6.2. (Zdstavni smlouva); nebo

(b)  Budouci proddvajici porusi svoji povinnost uzavfit Kupni smlouvu v souladu s
¢lankem 5 (Uzavreni Kupni smlouvy);
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.

a ani v dodatecné lhaté 15 (patnacti) kalendarnich dnd od doruceni pisemného upozornéni
Budoucim kupujicim toto poruseni nenapravi; nebo

(c)  Budouci prodavajici nepoda Zzadost o vydani Kolaudacniho souhlasu do ;
nebo

(d)  odchylka mezi (i) Celkovou plochou po dokonceni Budovy oproti predpokladané
Celkové plose uvedené v této Smlouvé, presahne £ 5 %. Zmény ve velikosti vymér
vzniklé realizaci Klientskych zmén, jinych poZadavkd Budouciho kupujiciho ¢i v
pfimé souvislosti s nimi, se do vySe uvedené odchylky nezapocitavaji.

Pokud Budouci kupujici nevyuZije své pravo od této Smlouvy odstoupit do tficeti (30) dnll od
vzniku prava na odstoupeni, jeho pravo odstoupit pro dany pfipad zanika.

Dodatecna primérena |hlta pro splnéni povinnosti. Ma-li Budouci prodavajici splnit jakoukoli
povinnost z této Smlouvy a ze Smlouvy tato Ih(ta nevyplyva a Budouci kupujici je opravnén
stanovit pro splnéni takovéto povinnosti dodatecnou pfimérenou |hlitu, ujednava se, Ze tato
dodatecna primérena Ihita ke splnéni takovéto povinnosti Budoucim prodavajicim nesmi byt
kratsi nez 60 dn(.

Vylouceni ustanoveni zakona. Strany se dohodly, Ze (i) prava odstoupit uvedena vtomto
¢lanku 8 (Odstoupeni od Smlouvy) predstavuji jedind a vylucna prava Stran ukondit tuto
Smlouvu a prava a povinnosti z ni (véetné odstoupeni, vypovédi ¢i jinak), (ii) odstoupeni
zjiného dlvodu, nez z dlvodu uvedeného vtomto clanku 8 (Odstoupeni od Smlouvy) je
nepripustné. Strany se v maximalnim rozsahu povoleném pfisluSnymi pravnimi predpisy
vzdavaiji vsech jinych prav ukoncit tuto Smlouvu a prava a povinnosti z ni.

Ucinnost odstoupeni. Za podminek tohoto ¢lanku 8 (Odstoupeni od Smlouvy) Smlouva zanika
odstoupenim dnem, kdy bude pisemné Oznameni o odstoupeni doruceno druhé Strané. Pro
vylouceni pochyb se stanovi, Ze od této Smlouvy lze odstoupit pouze jako od celku, nikoli od
jejich dilich ¢asti.

Vraceni uhrazenych Splatek. V pfipadé odstoupeni kteroukoliv ze Stran vrati Budouci
prodavajici Budoucimu kupujicimu dosud zaplacenou ¢ast Budouci kupni ceny na zakladé této
Smlouvy snizenou o (i) smluvni pokuty, k nimz vznikl Budoucimu prodavajicimu narok, a (ii) v
pfipadé odstoupeni od Smlouvy podle odstavce 8.1. (Odstoupeni ze strany Budouciho
proddvajiciho) také o veskeré naklady pripadné vzniklé v souvislosti s realizaci poZadovanych
Klientskych zmén a naslednym uvedenim Pfedmétu budouci koupé zpét do plvodniho stavu
odpovidajicimu Standardnimu vybaveni. Budouci prodavajici splni povinnost podle pfedchozi
véty prevodem pfislusné castky (pokud mu byla jakakoli ¢astka jiz vyplacena) v souladu s odst.
4.4. (Vraceni Budouci kupni ceny) nebo, v ptipadé, Ze Budouci kupujici necerpal na Uhradu
Budouci kupni ceny uvér, na ucet Budouciho kupujiciho ozndmeny pro ten ucel Budoucimu
prodavajicimu. Budouci prodavajici vSak neni povinen vracet Budouci kupni cenu ani jakoukoli
jeji ¢ast pfimo na ucet Budouciho kupujiciho, dokud: (i) nedojde k vymazu zastavniho prava
zfizeného na zdkladé Zastavni smlouvy a nebo Financujici banka nevystavi prohlaseni o
budoucim vzdani se takového zastavniho prava ve Ihité 10-ti dn ode dne vraceni uhrazenych
zaloh na Budouci kupni cenu nebo jejich ¢asti na jeji ucet a (ii) vymazu jakychkoli dalSich prav
k Predmétu budouci koupé zfizenych Budoucim kupujicim nebo z divod( na jeho strané.

Clanek 9
Smluvni pokuty

Poruseni Budouciho kupujiciho.
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(a)  Porusi-li Budouci kupujici povinnost dorucit Budoucimu prodavajicimu:

(i) v souladu s odstavcem 6.1. (Zagjisténi) navrh Zastavni smlouvy fadné podepsany
Budoucim kupujicim a Financujici bankou s ovéfenymi podpisy obsahujici
ustanoveni podle odstavce 6.2. (Zdstavni smlouva);

(ii) Kupni smlouvu rfadné podepsanou v souladu s odstavcem 5.2. (Prijeti ndvrhu
Kupni smlouvy) s ovéfenymi podpisy;

a ani v dodatecné lhaté 15 (patnacti) kalendarnich dnl od doruceni pisemného
upozornéni Budoucim proddvajicim toto poruseni nenapravi, je povinen zaplatit
Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den trvani
poruseni, nejvyse vsak za 15 (patnact) kalendarnich dnl prodleni, a pokud poruseni
nenapravi ani po uplynuti 30 (tficeti) dnli od doruceni vyse uvedeného upozornéni
Budouciho proddvajiciho, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 5% z Budouci kupni
ceny.

(b)  V ptipadé prodleni Budouciho kupujiciho s ihradou jakékoliv ¢astky podle této Smlouvy
déle nez 5 (pét) kalendarnich dnl je Budouci kupujici povinen platit Budoucimu
prodavajicimu pocinaje 6. (Sestym) kalendainim dnem smluvni pokutu ve vysi 0,05%
(pét setin procenta) z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

(c) V pripadé prodleni Budouciho kupujiciho s dhradou jakékoliv ¢astky podle této Smlouvy
déle jak 35 (tficet pét) kalendarnich dnli od jeji splatnosti, je Budouci kupujici povinen
zaplatit Budoucimu prodavajicimu pocinaje 36. (tficatym Sestym) dnem po splatnosti
pfislusné ¢astky smluvni pokutu ve vysi 5 % z Budouci kupni ceny. Vznikem naroku na
smluvni pokutu dle tohoto ujednani, se stavi narok Budouciho prodavajiciho na smluvni
pokutu dle predchazejiciho odstavce a Budoucimu prodavajicimu vedle smluvni pokuty
dle tohoto odstavce naleZi i smluvni pokuta za 6. az 35. den prodleni ve vysi dle
predchazejiciho odstavce.

(d)  Vptipadé poruseni povinnosti nepohybovat se vyjma touto smlouvou povolenych
situaci po stavbé ve smyslu odstavce 6.8. (Zakaz ndvstév stavby) vznikne Budoucimu
prodavajicimu narok na smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢.

Poruseni Budouciho prodavaijiciho.

(a)  Porusi-li Budouci prodavajici povinnost:

(i) dorucit Budoucimu kupujicimu uzavienou Zastavni smlouvu v souladu s
odstavcem 6.2. (Zdstavni smlouva) nebo

(ii)  uzavfit Kupni smlouvu v souladu s ¢lankem 5 (Uzavreni Kupni smlouvy);

a ani v dodatecné lhaté 15 (patnacti) kalendarnich dnd od doruceni pisemného
upozornéni Budoucim kupujicim toto poruseni nenapravi, je povinen zaplatit
Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kaZzdy zapocaty den trvani
poruseni, nejvySe vsak za 15 (patnact) kalendarnich dnd prodleni, a pokud poruseni
nenapravi ani po uplynuti 30 (tficeti) dnli od doruceni vySe uvedeného upozornéni
Budouciho kupujiciho, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 5% z Budouci kupni
ceny; nebo
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(iii) podat zadost o vydani Kolaudacniho souhlasu do ;

a ani vdodatecné |hité do 60 (Sedesati) dnll ode dne doruceni pisemné vyzvy
Budouciho kupujiciho Budoucimu prodavajicimu toto poruseni nenapravi, je povinen
zaplatit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu, ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni
nasledujici po uplynuti vySe uvedené Sedesatidenni Ihlity od doruceni vyzvy Budouciho
kupujiciho, nejvyse vsak za dobu 6 (Sesti) mésicQ.

Samostatny ndrok na ndhradu Skody. Povinnost zaplatit smluvni pokutu vznikd bez ohledu na
to, zda Strana porusujici tuto Smlouvu poruseni povinnosti zavinila, zda vznikla v disledku
takového poruseni druhé Strané skoda i bez ohledu na to, zda druha Strana od Smlouvy
pozdéji odstoupi v souladu s ¢lankem 8 (Odstoupeni od Smlouvy). Poruseni jakékoli povinnosti
dle této Smlouvy nezaklada narok na nahradu Skody vedle naroku na smluvni pokuty vyslovné
sjednané.

Clanek 10
Zavérecna ustanoveni

Pravo. Prava a povinnosti Stran ztéto Smlouvy se Fidi zdkonem €. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, v platném znéni.

Uplatnéni naroku na uzavieni Kupni smlouvy u soudu. Pokud Budouci prodavajici nesplni svoji
povinnost predlozit navrh Kupni smlouvy podle odstavce 5.1. této Smlouvy, je Budouci
kupujici opravnén se do 1 (jednoho) roku domahat u soudu, aby prohlaseni vile bylo
nahrazeno soudnim rozhodnutim. Stejné pravo ma Budouci prodavajici, pokud Budouci
kupujici nesplni svoji povinnost uzavfit Kupni smlouvu podle odstavce 5.2. (Pfijeti ndvrhu
Kupni smlouvy) této Smlouvy.

Dorucovani. Veskera oznameni, vyzvy, navrhy nebo sdéleni podle této Smlouvy se dorucuji
primarné e-mailem, v pfipadé nepotvrzeni prevzeti e-mailu adresatem ve lh(té 7 kalendarnich
dnd, pak doporucenou postou nebo v Ceské republice zavedenou kuryrni sluzbou, a to na
adresy pfrislusné Strany uvedené v zdhlavi Smlouvy. Dorucenim se v pfipadé dorucovani
doporucéenou postou rozumi prevzeti Ozndmeni nebo jiné pisemnosti druhou Stranou nebo
tfeti den jeho uloZeni na posté. Dorucéenim pro Ucely této Smlouvy se rovnéZz rozumi
vyzvednuti nebo predani ozndmeni nebo sdéleni v sidle Prodavajiciho na adrese uvedené
v zahlavi této Smlouvy.

Ochrana osobnich Udaji. Veskeré udaje, které Budouci prodavajici ziskd v souvislosti s
uzavienim této Smlouvy, budou zpracovany v databazi Budouciho prodavajiciho a bude s nimi
naklddadno v souladu s pravnimi predpisy upravujicimi ochranu osobnich Gdaji. Udaje
Budouciho kupujiciho budou vyuzivdny Budoucim prodavajicim za ucelem plnéni této
Smlouvy. Budouci kupujici timto udéluje Budoucimu prodavajicimu bezpodminecny souhlas se
zpracovanim svych osobnich Udajl Budoucim prodavajicim. Budouci kupujici souhlasi s tim,
aby mu Budouci prodavajici v budoucnu zasilal na jeho elektronicky kontakt pro elektronickou
postu vsechny formy sdéleni uréené k pfimé ¢i nepfimé podpore svého zbozi i sluzeb
(obchodni sdéleni) a Budouci kupuijici si je védom toho, Ze ma kdykoli moznost jednoduchym
zplUsobem zdarma nebo na tGcet Budouciho prodavajiciho tento souhlas odmitnout.

Zména zakona. Pokud v dobé mezi uzavienim této Smlouvy a Kupni smlouvy dojde ke zméné
pravnich predpist upravujicich vlastnické a spoluvlastnické vztahy k Budové ¢i Pozemkim
nebo jinych pravnich predpisi majicich dopad na Kupni smlouvu, bude Budouci prodavajici
opravnén zménit text Kupni smlouvy tak, aby byl v souladu s platnou pravni Gpravou, avsak co
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nejvice zachoval koncept zaloZeny touto Smlouvou a respektoval zaméry a cile Stran vtélené
do této Smlouvy.

10.6. Dalsi ujisténi. Strany se zavazuji podepsat vsechny dokumenty a ucinit veskeré dalsi ukony
nutné nebo vhodné k dosaZeni Ucelu této Smlouvy. Budouci kupujici jsou ztéto Smlouvy
zavazani spolecné a nerozdilné.

10.7. Vzdani se prav. Pokud se kterakoli Strana vzda prav z poruseni jakéhokoli ustanoveni této
Smlouvy, nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z kteréhokoli
jiného ustanoveni Smlouvy, ani z jakéhokoli dalSiho poruseni daného ustanoveni. Neuplatnéni
¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti s touto Smlouvou nebude znamenat
vzdani se tohoto prava. To neplati pro pfipad uvedeny v ust. odst. 8.2.

10.8. Pripadnd neucinnost nebo neplatnost. Kdykoli je to mozné, kazdé ustanoveni Smlouvy bude
vykladano takovym zplsobem, aby bylo Ucinné a platné podle pfislusnych obecné zavaznych
pravnich predpist Ceské republiky. Bude-li nékteré ustanoveni Smlouvy nevymahatelné &i
neplatné, toto ustanoveni bude neulcinné pouze v rozsahu této nevykonatelnosti Ci
neplatnosti, a ostatni ustanoveni Smlouvy budou nadale pIné platna, ucinna a vymahatelna. v
pripadé takovéto nevykonatelnosti nebo neplatnosti budou Strany jednat v dobré vire, aby se
dohodly na zméndach nebo doplncich Smlouvy, jez jsou nezbytné k dosazeni zdméru Smlouvy
ve svétle takovéto nevykonatelnosti ¢i neplatnosti.

10.9. Uplnd smlouva. Tato Smlouva nahrazuje viechny predchozi dohody a ujednani, ustni i
pisemné, mezi Stranami tykajici se predmétu této Smlouvy, s vyjimkou Rezervacni smlouvy.

10.10.Zmény a dodatky. Tato Smlouva m(iZze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma Stranami, to neplati v pripadé uzavieného Protokolu klientské zmény,
ktery ma charakter dodatku k této Smlouvé, je-li podepsan Budoucim kupujicim a osobou
povérenou Budoucim prodavajicim ke koordinaci klientskych zmén.

10.11.5tejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, pficemz Budouci kupujici i
Budouci prodavajici obdrzi 1 (jeden) exemplar stejnopisu, které maji platnost originalu.

10.12.Prilohy. VSechny nasledujici pfilohy jsou nedilnou soucasti této Smlouvy:

Pfiloha 1: Pldorysny plan Jednotky a vymezeni Garazového stani a sklepa
Pfiloha 2: Standardni vybaveni

Pfiloha 3: Systém zadani a realizace klientskych zmén

Pfiloha 4: PInd moc pro Ing. Martina Svobodu

Pfiloha 5: Vzor Zastavni smlouvy BK

Priloha 6: Situace SirSich vztaht

10.13.U¢innost. Tato Smlouva nabyva G&innosti dnem jejiho uzavieni.

/PODPISY STRAN SE NACHAZEJI NA DRUHE STRANE SMLOUVY/
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V Praze dne

Budouci prodavajici

Podpis:

JRD Malesice s.r.o.
Jméno: Ing. Martin Svoboda

V Praze dne

Budouci kupujici

Podpis:
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