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Tento dokument vytvofeny ve forméatu PDF predstavuje neoficidlni verzi vyrocnf zpravy spole¢nosti JRD Development GROUP as.

za rok 2022, Dokument obsahové odpovidé oficidlni vyroéni zpravé spolecnosti za rok 2022 pfipravené v souladu s platnou regulaci.
V pfipadé zjisténi obsahovych rozdili ma oficialnf verze vyrocni zpravy vzdy prednost pfed timto dokumentem. Oficiélni vyrocnf zpréva

spole¢nosti JRD Development GROUP a.s. za rok 2022 je zvefejnéna v obchodnim rejstfiku.
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Mame za sebou rok, ktery pfinesl| turbulentni zmény.
Koncici pandemii rychle vystfidala véalka na Ukrajiné
a dalsi spirdla udélosti na sebe nenechala dlouho
Cekat. Energeticka krize, raketovy narlst inflace,
zvysené Urokové sazby a nejistota. VSechny tyto
faktory doslova otrasly realitnim trhem.

Skonc¢ila doba, kdy se diky silné poptavce a snadné
dostupnosti hypoték vyprodal prakticky jakykoliv
projekt. Zajemci si zacali nemovitosti peclivé vybirat
a klast mnohem vétsi diraz na kvalitu, zdravé vnitini
prostredi, lokalitu, dopravni dostupnost i obcanskou
vybavenost.

V souvislosti s energetickou krizi se rovnéz zvysila
poptavka po energeticky Uspornych nemovitostech,
které jsou vybaveny prvky, jako jsou fotovoltaické
panely, tepelna Cerpadla Ci tfeba fizené vétrani

s rekuperaci, které prokazatelné snizuji provozni
naklady.

Na to jsme v JRD Development pfipraveni. Nizko-
energeticky a pasivni standard stavime jiz dvacet let
a neustale se ho snazime posouvat dale. Podilime
se na vyzkumech a testovani inovativnich stavebnich
materiald, zkousime nové technologie a nase byty
nabizi zdravé a energeticky Setrné prostredi.

Pokud udalosti lonského roku povedou k tomu, ze
se cely development a sektor stavebnictvi posunou
ke kvalitng|si, pasivni vystavbe, pak i tato obtizna
situace muze zménit svet k lepSimu.

i EF
Jan Rezab
majitel
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ROK 2022 V JRD DEVELOPMENT

Rok 2022 byl pro JRD Development zejména ve
znamen/ akvizici a pfiprav projekti na nasledujici
roky, které se nebudou omezovat jen na Prahu.

Na prelomu let 2021/2022 jsme dokoncili
projekt Rezidence Michelangelova, ktery diky
svému inovativnimu technologickému feseni ziskal
hned b prestiznich ocenéni. Dokoncili jsme také
projekt Green Port Strasnice, ktery je soucasti
vyznamného urbanistického celku na prazském
Hagiboru a odkazuje k historii spolecnosti

Ceska namofni plavba.

V roce 2022 jsme se déle soustredili zejména

na nase Siroka portfolia realizovanych projektd,
aby bézely podle planu. Velka pozornost byla
samozfejmé vénovana podpore a stimulaci prodeju.

Protoze nam budoucnost Prahy nenf Ihostejna,
usporadali jsme v zaff pfi prilezitosti vystavy

Velka Praha 1922-2022 panelovou diskuzi
Nadcasovost v udrzitelné vystavbé, na kterou z Nové
Kaledonie dorazila i svétoznama architektka
mrakodrapl Eva Le Peutrec.

V rémci strategie JRD GROUP jsme podnikali

i fadu krokt v oblasti CSR, ESG a udrzitelnosti,
protoze zejména ekologické a socidlni hledisko
je od nasi ¢innosti neoddélitelné. Podileli jsme se
na aktivitach v ramci Nadacniho fondu

pro udrzitelny Zivot.

PROJEKT REZIDENCE MICHELANGELOVA ZISKAL DiKY SVEMU
INOVATIVNIMU TECHNOLOGICKEMU RESENI
5 PRESTIZNICH OCENENI.
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DIVIZE JRD DEVELOPMENT

Divize JRD Development se zamé&fuje na vystavbu
vétsich nizkoenergetickych a pasivnich rezidencnich
projektd se zdravym vnitfnim prostfedim. Spole¢nost
JRD vznikla v roce 2003 a stéla u zrodu oboru udr-
zitelné vystavby. V soucasné dobé je na tomto trhu,
ktery posléze rozsifila o koncept zdravého bydlenti,
zameéfeny na zdraveé vnitini prostredi, lidrem. Za dobu
své existence dokoncila jiz 29 projektd.

Projekt Rezidence Michelangelova, dokonceny

na prelomu let 2021/2022, dokonce vybojoval hned
nékolik ocen&ni — Ceskou cenu za architekturu za
promyslené feSeni energeticky dsporného zdravého
bydleni, Grand Prix architekt( v kategorii Setrna
stavba, Best of Realty v kategorii rezidenéni projekty
mensiho rozsahu, Estate Awards a cenu The Prime
za nejlepsi developersky projekt bydlent.

Mezi ocenéné patfil i projekt Na hvézdarné Trebe-
Sin, ktery si odnesl Cenu vefejnosti v soutézi Realitni
projekt roku 2022,

ZA DEVATENACT LET SVOJi EXISTENCE DIVIZE JRD DEVELOPMENT
DOKONCILA JIZ 29 NIZKOENERGETICKYCH A PASIVNICH
REZIDENCNICH PROJEKTU SE ZDRAVYM VNITRNIM PROSTREDIM.






4 PILIRE ZDRAVEHO BYDLENI

Kazdy projekt, ktery divize JRD Development stavi,
se opirda 0 4 + 1 pilif zdravého bydleni — dostatek
Cerstvého vzduchu a svétla, tepelnéd pohoda, akustic-
ky komfort a neméné dulezita psychicka pohoda.

O Cerstvy vzduch se staré centréalné fizené vétrani

s rekuperaci, diky kterému nemusite vétrat a vhanét
horky ¢i naopak studeny vzduch do interiéru

a zachovavate tak vnitfni tepelnou pohodu.

4 + 1 PILIR ZDRAVEHO BYDLEN| — KAZDY PROJEKT
DIVIZE JRD DEVELOPMENT SE STAVi S DURAZEM
NA TYTO PILIRE.



K tepelné pohode prispivaji i exteriérové zaluzie,
zelené stfechy, balkony a slunolamy. O dostatek
prirozeného svétla se zase postaraji velké prosklené
plochy. Promyslena sanita a tiché potrubi, specialni
skladba podlahy a inovativni zdivo jsou pak zarukou
prijlemného, nicim neruseného ticha.

K psychické pohodé pomohou spole¢né prostory
pro komunitni setkavani, které jsou vzdy promyslené
do posledniho detailu. Nechybi détska hriste, mista
pro komunitni péstovani i tfeba posezeni s grilem,
kde spolu sousedi mohou travit volny cas.

RSTVY'VZDUCH,
KY gllz NEMU \
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TECHNOLOGIE A INOVACE

JRD Development spolupracuje s vyzkumnymi
centry a odborniky a podili se na vyvoji novych
materiald a technologii pro zajisténi co nejvyssiho
komfortu bydleni. Vyvinuli jsme specidlni skladbu
podlahy Ci prickového zdiva s vynikajicimi akusticky-
mi vlastnostmi. Testujeme i nové technologie, jako
je napriklad chlazeni stropem pomoci aktivovaného
betonového jadra, tak aby nam v bytech bylo prijem-
né po cely rok.

DO ROKU 2030 AZ O 50 % VICE
ENERGETICKY PASIVNICH DOMU NEZ NYNI,






Udrzitelny projekt Rezidence Michelangelova,
umenim protkany komorni projekt s 29 byty v praz-
skych Strasnicich, je inspirovany dilem vyznamné
renesancni osobnosti Michelangela Buonarrotiho:
vstup zdobi velka sklenénd plocha s detailem casti
fresky Stvofeni Adama ze stropu Sixtinské kaple, na
ktery navazuje plastika Adama od sochare Jakuba
FlejSara na vefejném prostranstvi pfed budovou.

| jednotliva patra odkazuji na umélcova malifska,
socharska i architektonicka dila.

TEPELNA CERPADLA, FOTOVOLTAIKA
CI TICHE POTRUBI

Propracovany systém, ktery se sklada z tepelnych
Cerpadel, urCenych k vytapénf a k chlazenf
podstresnich bytovych jednotek, fizeného vétrani

s rekuperaci tepla a fotovoltaickych paneld, udrzuje
v bytech pfijemné klima s minimalni spotfebou.

V projektu byl také poprvé pouzit novy typ vzducho-
technického potrubi Climaver z pIné recyklovaného
materidlu, ktery je o 10 dB ti8si, nez stanovuji normy.
Nechybfi zelené stfechy s rozchodnikovymi koberci,
vzrostlé stromy na pozemku, lu¢ni travnik bez
nutnosti kosenf Ci retencni nadrz na destovou vodu
0 objemu 19 m?, kterd se vyuzivé k zdlivce zelené

v bezprostrednim okoli domui.

V ROCE 2021 JSME DOKONCILI REZIDENCI MICHELANGELOVA,
KOMORN| PROJEKT O 29 BYTECH V PRAZSKYCH STRASNICICH.






PROJEKT PROTKANY NAMORNI
TEMATIKOU

Pasivni projekt Green Port Strasnice vyrostl na misté
plvodniho sidla Ceské namorni plavby ve Stragni-
cich. Namorni symbolika se promitla do nazvi domu
a jejich casti a prvky spojené s timto tématem jsme
umistili také do spolecného vnitrobloku. Zatim
nejrozséhlejsi rezidencni aredl zahrnuje tfi domy se
156 zdravymi byty a 1 320 m? obchodnich ploch,

k nimz priléha zeleny vnitroblok s relaxacnimi prvky.

Projekt je skvelym prikladem méstské vystavby

21. stoleti. Ukazuje, ze udrzitelné pasivni domy zapa-
daji i do centralniho mésta. Diky spole¢nym prosto-
ram, parku s relaxacnimi prvky, kolarnou a zdzemim
pro cyklisty vznika komunita lidi, ktefi se zde radi
setkavaj.

ZELENE STRECHY, USPORA DESTOVYCH
VOD CI RORYSOVNIKY

Pro Green Port Strasnice je typické vyuziti prirod-
nich material( a udrzitelnych technologii, které jsou
Setrné k Zivotnimu prostredi a zajistuji zdravé vnitini
mikroklima. Soucésti projektu je vice nez 900 m?

zelenych strech, které ochlazuji okoli, zadrzuji vodu
a také lakaji hmyz.

Projekt svymi technologiemi, opatfenimi a zelenymi
plochami poméha zadrzovat a vyuzivat destovou
vodu v krajing, branf prehfivani a tvorbé tepelnych
ostrovd, rozsifuje méstskou zelen a diky rorysovni-
kdm, ptacim budkam pro hnizdéni rorysd na fasadé
jednotlivych domd, predstavuje také misto pro hniz-
déni rorysu.

SOUCASTI PROJEKTU GREEN PORT STRASNICE
JE VICE NEZ 900 m2 ZELENYCH STRECH,
KTERE OCHLAZUJI OKOLI, ZADRZUJI VODU

A TAKE LAKAJI HMYZ.
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V ramci vystavy Velkéd Praha 1922-2022: Zrozeni
velkomésta jsme v prazském Manesu usporadali
diskuzni panel s nazvem Nadcasovost v udrzitelné
vystavbé, kde jsme se vénovali budoucnosti Prahy.
Diskutoval zde Jan Re74b (zakladatel a majitel skupi-
ny JRD), Eva Le Peutrec (renomované architektka

a autorka 25 svétovych mrakodrapt), Tomas Ctibor
(zakladatel 4ct a predseda Sdruzenf pro architekturu
a rozvoj) a Petr Vogel (energeticky specialista

a zakladatel Ceské rady pro $etrné budovy). Z disku-
ze vzeslo mnoho zajimavych podnétd, napriklad ten,
Ze by se Praha mohla stat svétovou udrzitelnou
metropoli. Chybi ji ale dlouhodobé koncepce, ktera
by pocitala s naristem obyvatel az na 2,56 mil,

a odvaha zacit ménit zazité stereotypy.

VYSTAVA VELKA PRAHA 1922-2022: ZROZEN
VELKOMESTA, KTERA SE KONALA V PRAZSKEM
MANESU, OBSAHLA 100 LET ARCHITEKTURY
HLAVNIHO MESTA.
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Pratelské prostredi a pfijemna atmosféra jsou pro
nas extrémné dllezité! Snazime se proto zpestfit si
a workshopy, které nas pobavi, inspiruji @ motivuiji.
Poradame pravidelné teambuildingy,

v zimé si jezdime zalyzovat, v Iét€ pak sjizdime feky
a brazdime krajinu na kolech. Pofadame pravidelné
snidané ¢i tematické mésice, ve kterych zabavnou
formou komunikujeme dulezita sdélent, jako jsou
napriklad naSe pilife ¢i hodnoty. Diky tomu véemu
jsme skvely tym, ktery se snadno vyporada se vsemi

vyzvami.

AKTUALNI POCET ZAMESTNANCU DEVELOPMENTU JE 72.






EKOLOGIE A UDRZITELNOST
OD DEVELOPMENTU AZ PO ODPADY

JRD GROUP zastreSuje skupinu firem, které se za-
byvaji udrzitelnymi obory. Divize JRD Development

a JRD Land se zamé&fuji na pozemkovy a rezidencni

e

development. Sdruzuji odborniky na préci s Gzemnimi
celky a urbanisticky rozvoj, ktefi se vénuji akvizici
pozemkd, jejich scelovani a déleni, zménam Gzemnich
plant ¢i prodeji stavebnich parcel. Na vybranych
pozemcich nasledné probiha developerska vystavba
environmentélné Setrnych bytovych domu se zdravym
vnitinim prostfedim, které se JRD vénuije jiz dvacet
let. V souCasné dobé je na tomto trhu lidrem.

Divize Energo se zabyva energetikou z obnovitelnych
zdrojt, provozuje druhy nejvétsi vétrny park v CR

a fotovoltaické elektrarny v CR a Madarsku o vykonu
40 MWp. Divize Plazma se zabyva revolu¢ni metodou
zpracovani odpadu — plazmovym zplynovanim. Divize
Invest se vénuje spraveé vynosovych nemovitosti

a zdravému najemnimu bydleni.

Aby JRD GROUP fungovala jako vzéjemné propojeny
celek, vznikl v roce 2022 Nadacni fond pro udrzitelny
zivot, ktery si klade za cil pomahat krajiné a podpo-
rovat projekty na jeji obnovu.

V ROCE 2022 VZNIKL NADACNI

FOND PRO UDRZITELNY ZIVOT,
POMAHAJICI KRAJINE A PODPORUJICI
PROJEKTY NA JEJI OBNOVU.






V roce 2022 jsme pod renomovanou Nadaci VIA za-
loZili Nadacni fond pro udrzitelny Zivot JRD GROUR, ' r
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ktery prispiva na nejruznéjsi projekty. Zaméfujeme
se zejména na ekologické aktivity, které maji vliv na
krajinu a rozvoj komunitniho Zivota. Podporujeme
také inovace, technologie a kulturni a sportovn{
udalosti. Nedilnou soucasti nasi pomoci jsou také
humanitarni katastrofy, jako bylo napfiklad tornado
na Morave Ci valka na Ukrajiné.
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V JIZERSKYCH HORACH JSME ZAJISTILI UBYTOVANI
VICE NEZ 100 UKRAJINSKYM OBCANUM.



HUMANITARNI POMOC UKRAIJINE

V Unoru 2022 byla Ukrajina napadena Ruskem

a zacal valecny konflikt, ktery pripravil o domovy
spousty ukrajinskych obcanu. Rozhodli jsme se
zapojit do pomoci a zajistit jim ubytovani v hotelu
Epocha v Janové nad Nisou a v penzionu R3j

v Jizerskych horach. Ubytovali jsme pres 100 osob,
dospélym jsme pomohli sehnat praci a détem mista
ve Skolach a ve Skolkach. Kromé toho jsme poradali
pravidelné sbirky obleceni, hracek, doméaciho textilu
i spotrebicl. Véfime, Ze se zde rodiny zabydlely

a nasly potrebny klid a bezpedi.
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Ceska televize — Uddlosti, 6. 4. 2022

Odbornikd z JRD GROUP sj vazi i prestizni Ceska média,

ktera jejich znalosti vyuzivaji v odbornych i lifestylovych textech
o udrZitelnosti, stavebnictvi ¢i moderni energetice. Majitel
spolecnosti Jan Re7ab Easto komentuje zmé&ny na realitnim trhu
v Ceské televizi a davé rozhovory do vyznamnych periodik od
Hospodarskych novin az po Forbes.

Lne]

Okna v bytech budou vyrabét
elektfinu a park nad metrem je joko
zlodin, Fika developer ReZdab

Casopis E15 — pifloha Real-lmmo, biezen 2022
CzechCrunch, 27 6. 2022



je o udrzitelnosti

Modrozelené trendy ™
jsou patrné jif nyni

Ram Bda, v
clinkeg

aym oburim. e de

wby FCEER CVUT &

O Pllies vyl fo
v ik tvale & ol Dsdbiosary
Ay ek memakar o ¢
aii. Fursdiohs i bloskin

Casopis Pro mésta a obce, prosinec 2022

Rocenka Domov - pfiloha Dum a Uspory energie, 2022
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Ceska televize — Studio CT24, 15. 7 2022
Focuson.cz, 7 7. 2022

Ceska televize — Studio CT24, 7 7 2022
Ceska televize — Studio CT24, 6. 4. 2022

Efektivni Gspory, 19. 6. 2022
Magazin CzechiIndustry, dnor 2022

Existuje obrovsky segment odpadi ¢i aplikaci,
pro které je plazmové zplyfiovani idealnim feSenim,

fekl CzechIndustry Marek Lang, Elen pi

Spolegnost Millenium Technologies se zabyva
plazmovym zplyfiovénim odpadu. Mizete
nam o nifici vice?

Plazmové zplyfiovani je inovativni technolo-
gie, kterd prostiednictvim plazmatu (vyron mé
teplotu 3000~ 5000 °C) efektivna prevede che-
mickou energii vstupni suroviny na chemickou
energii syntézniho plynu a soucasné dokaze vi-
trifikovat jeji anorganickou &ast. Provozni tep-
loty v reaktoru jsou na Grovni 1200 °C az
1400 °C v gsti dna reaktoru, kde se shromaz-
duje roztavené struska. Vznikly syntézni plyn
mie byt vyuiit jako zdroj energie nebo k vy-
rob chemickych produkti. O vitrifikovanou
strusku je zéjem ve stavebnictvi pro vyrobu izo-
lacnich materiéli nebo jako pinivo do special-
nich betonovych smési.

Prot jste se rozhodli zvolit prévé tuto techno-
logii?

Odpad e a ziejmé jesté dlouho bude celo-
svétovym problémem, ale i piilezitosti. Histo-
rické zpiisoby naklédéni s odpadem pritom nej-

se neustéle zpfisiuji také ekologické i spolecen-
ske pozzdavkv Proto spolecnost Millenium
Technologies hledala inovativni zpusob, ktery
by umozml zésadni zménu v pristupu k odpa-
dim. Vafime, Ze plazmové zplyfovan takové
naroky spliiuje.

Regite vie vlastnimi silami nebo spolupracu-
jete s daliimi subjekty?
Snatime se byt maximainé efekdtivni, takde
i pra.

Millenium Te

Marek Lang,
Slen prdsvensiva Millenium Technologies

Tato technologie mé vlastn dva obrovské
inosy a tely. Jednim z nich je ekologick li-
kvidace v podstaté jakéhokoliv typu odpadu.
Druhou moznosti je jeho vyuiiti jako zdroje
energie i surovin. Vysledny syntézni plyn Gi
elektfinu je totiZ moZné rovnou vrétit do vyroby

avlastné tak vyfesit dva problémy soucasné.
Uplatngni nalezne tedy ve véech provozech,
kde se fesi problematika zpracovani odpadu —
nemocnice, pramyslové a vyrobni podniky,
obce..., ale itam, kde se momentalné hleda ns-
hrada zemniho plynu pro zvySeni energetické
Velkym prmosem mize bynake

s néko @

o .
2o je energeticky velmi naroéné a tudiz nocko-
nomicke. Jak to vidite Vy?

Zde velmi zalefi na vstupni suroving. Jinou
Vytéznost, a tedy i navratnost investice budeme
mit, pokud budeme zplyfiovat_ruznorody
odpad s vysokou vihkosti, jako napiiklad komu-
nalni odpad, a na jiné hodnoty se dostaneme
napfiklad pii zpracovéni nerecyklovatelnych
plasti & sklolaminatu, kde bude ta névratnost
Vyrazn kratsi.

Ne vzdy musi byt penize aZ na prvnim misté.
Presto by jisté potencialni zajemci radi vadali,
zda se jim vyplati?

Navratnost investice lze v praméru otekévat
v pribghu gty a deseti let. Zéjemce méame na-
priklad také mezi provozovateli autovrakovist,
ktei nyni plati za likvidaci (spalovani v cemen-
térnach) nerecyklovatelnych soutasti vyslouzi-
Ivch aut. Diky této technologii si mohou likvi-
sami, a navic ziskat energii tfeba pro
pohon drtice odpadu.

Zplyfiovani odpadu by mohlo nezanedbatel-
nou mérou prispét k produkci plynu, a firmam,
obcim, institucim a dalim uZivatelam vyrazné
usnadnit dnesni sloZitou situaci, precetl jsem
si v tiskové zprava vasi spoletnosti. MiiZete to
vice konkretizovat?

Rada vyroben i provozi je nyni ve sloZité si-
tuaci. Nejisté jsou ceny energii i j dosta-
tecné dodavky. Plazmové zplyfovani by zde
mohlo pfispét k energetické sobéstatnosti i st
Zeni nékladd. Syntézni plyn je v Dodstalé po-
dobny generatorovému plynu & svitiplynu a lze




V nasledujicim roce ¢eka JRD Development mnoho
nového, napriklad dokoncenf projektu Bohdalecké
kvarteto v prazské Michli ¢i dokonceni projektu
Cisafska vinice nedaleko parku Ladronka.

Slavnostni poklepani na zékladni kdmen nas ceké
u luxusniho projektu Bella Vista, ktery vyrasta v Troji,
pfimo za africkym pavilonem prazské zoo.

A podivame se také do Uplné nového rezidencniho
segmentu second homes, ktery zah4jime develop-
mentem na Sumavé.

V ROCE 2023 JRD DOKONCUJE DVA PROJEKTY -
BOHDALECKE KVARTETO V PRAZSKE MICHLI
A CISARSKA VINICE NEDALEKO PARKU LADRONKA.,
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V roce 2022 skupina doséhla celkovych vynost v hodnoté 1 253 mil. K& (2021 — 893 mil. K&) a hodnota aktiv byla 1 732 mil. K& (2021 — 1 812 mil. K¢).
VySe vynost v jednotlivych letech kolisa v zavislosti na poctu a velikosti dokoncenych rezidencnich projektd.

Konsolidovany zisk v roce 2022 &inil 119 mil. K& (2021 — 16 mil. K&).

Divize Development
Kromé realizace rozb&hnutych projektl se chceme zaméfit na planovani a rozvoj potenciélu dalSich segmentd, jako napf. second homes.

V roce 2023 bude skupina vénovat velkou pozornost zkvalitiovani vnitfnich procest a jejich efektivité. Stabilizace skupiny a reakce na zmény

v ekonomickém prostredi jsou hlavnim cilem pro rok 2023. Skupina nema zadné pobocky ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahraniéi. Konsolidovana
Ucetni zavérka byla sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani, skupina nemé v planu ukoncit ¢innost. Skupina JRD Development Group a.s. nenabyla
v pribéhu roku 2022 vlastni akcie. Dodrzuje vedkeré pravni pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a v oblasti pracovnépravnich vztah(.

Skupina nevyviji zadnou aktivitu v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Po rozvahovém datu nedoslo k zadnym vyznamnym udélostem, které by mély vliv na konsolidovanou vyroénf zpravu skupiny JRD Development Group a.s.

V Praze dne 21. 8. 2023

Ing. Jan Turek

DEVELOPMENT
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Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni konsolidované ucetni zavérky spoleé¢nosti JRD Development Group a.s.

Se sidlem: Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10
Identifikacni Cislo: 086 24 500
Hlavni pfedmét podnikani: Sprava nemovitého majetku

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni konsolidované ucetni zavérky je uréena akcionarim spolec¢nosti
JRD Development Group a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované ucetni zavérky obchodni spole¢nosti JRD Development Group
a.s. a jejich dcefinych a pfidruzenych spole¢nosti (dale také ,Skupina“) sestavené na zakladé Eeskych
ucetnich predpist, ktera se sklada z konsolidované rozvahy k 31. 12. 2022, konsolidovaného vykazu zisku a
ztraty za obdobi 1. 1. 2022 - 31. 12. 2022 a pfilohy této konsolidované ucetni zavérky, kterd obsahuje
popis pouzitych podstatnych ugetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v
pfiloze této konsolidované ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Skupiny
k 31.12. 2022 a nakladli a vynosl a vysledku jejiho hospodareni za obdobi 1. 1. 2022 — 31. 12. 2022 v souladu
s Ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem ptijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Skupiné nezavisli a spinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dliikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate€ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené v konsolidované
vyro¢ni zpravé mimo konsolidovanou ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
spravni rada spole¢nosti JRD Development Group a.s.

Nas vyrok ke konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu

PKF APOGEDO Audit, s.r.o.
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s konsolidovanou uUcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani
konsolidované ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany
v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji
pozadavky pravnich pfedpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze
e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZz pfedmétem zobrazeni v konsolidované
Ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Skupiné, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupt
jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady spolec¢nosti za konsolidovanou tcetni zavérku

Spravni rada spole€nosti odpovida za sestaveni konsolidované ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni konsolidované Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani konsolidované uUcetni zavérky je spravni rada spoleénosti JRD Development Group a.s.
povinna posoudit, zda je Skupina schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
konsolidované ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované Gc¢etni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy spravni rada planuje
zruSeni Skupiny nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana uc¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe
uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v konsolidované ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodt nebo chyb a povazuji
se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidované ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.
PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:
* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované uc¢etni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit
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vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doSlo v dusledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zpusobené chybou,
protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na G€innost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti spravni rada spole¢nosti JRD Development Group a.s. uvedla
v pfiloze konsolidované ucetni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované ucetni
zavérky spravni radou a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Skupiny nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze konsolidované Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrzité trvat vychazeji
z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a
dale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu spole¢nosti JRD Development Group a.s. mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 21.8. 2023

Auditorska spoleénost:
PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni €. 451

PKF APOGEDO Audit, s.r.o.

ROHAMN BLUSINESS CENTRE, Ri C
Rohanskd nabiok 67115, 188 00 Praha B I_}‘

P
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Odpovédny auditor:
Ing. Jaromir Chaloupka
Opravneéni ¢. 2239
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ke dni 31. 12. 2022 (v celych tisicich K&)

Obchodnf firma: JRD Development Group as.
Sidlo: Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 - Vinohrady

IC: 086 24 500
OZNACENI
A
B.

B.l.

B.l1.

B.l.2.
B.1.21.
B.1.22.

B.l.3.

B.l.4.

B.1.5.
B.1.5.1.
B.I.5.2.

B.Il.

B.IL 1.
B.IL1.1.
B.IL12.

B.IL2.

B.IL3.

B.IL 4.
B.IL 4.1.
B.IL.42.
B.1.43.

B.IL5.
B.IL5.1.
B.I.5.2.

B. Il

B.IIL 1.

B.lIL2.

B.1IL 3.

B.lIL 4.

B.IIL 5.
B.IIL6.
B.IIL7.

B.IIL7.1.
B.1IL 72,
B.IV.
B.V.

AKTIVA

AKTIVA CELKEM

Pohledéavky za upsany zakladni kapital
Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Ocenitelna prava

Software

Ostatnf ocenitelna prava

Goodwill

Ostatnf dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek

a nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Pozemky a stavby

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
Péstitelské celky trvalych porosti
Dospéla zvitata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek
a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby finanéni majetek

Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba

Zapujcky a Uvéry — ovlddana nebo ovladajici osoba
Podily — podstatny vliv

Zapujcky a Gvéry — podstatny vliv

Ostatnf dlouhodobé cenné papiry a podily
Zapujcky a Gvéry — ostatnf

Ostatnf dlouhodoby finanéni majetek

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

Kladny konsolida¢ni rozdil (+), Zaporny konsolidaéni rozdil (-)

Cenné papiry a podily v ekvivalenci

UCETNi

oepos!

BEZNE

Soucet A. - D. 1732453

0

SoucetB. . - B. I, 261 764
SoucetB. . 1.-B. 1 5. 2202

0

SoucetB. 1.2.1.-B.1. 2.2, 2141

2136

SoucetB. 1. 5.1.-B. 1. 5.2. 0

Soucet B. Il 1. - B. Il 5. 60 459
SoucetB.Il. 1.1. - B. Il 1.2. 46 418
18 408

28 010

3470

Soucet B. 1. 4.1. - B. Il. 4.3.

o o o o

Soucet B. 1. 5.1. = B. Il. 5.2. 10 571

1600
9071
Soucet B Il 1.-B. Il 7. 1737

9237

Soucet B. Ill. 7.1. = B. Il 72. 2500
2500

0

183 360

4006

UCETNi
OBDOBI
MINULE

1812 402
0

602 676
1469

0

1381

1376

0

0

406 302
244 570
226 982
17 588
3 459

0

o o o o

168 273

46 200
112 073
19 048

0

0
167 528
18 329



OZNACENi

C.

C.l.

C.lL1.

C.lL2

C.1.3.
C.1.3.1.
C.l.32

C.l.4

C.1.5.

C. 1.

C.l. 1.
C.IL 1.1,
C.l.12.
C.l. 13
C.l.1.4.
C.II. 15

C.I.15.1.
C.I.152
C.1.1563.
C.I. 154

C.l.2.
C.l.2.1.
C.l.22.
C.1.23.
C.1.24.

C.1.24.1.
C.1.242.
C.1.243.
C.1.24.4.
C.1.2.45.
C.1.246.

C. 1L
C.1. 1.
C. 1.2
C.IV.
C.IV. 1.
C.IV.2
D.

D. 1.
D.2.
D.3.

AKTIVA

Obézn4 aktiva

Zésoby

Material

Nedokoncend vyroba a polotovary
Vyrobky a zbozi

Vyrobky

Zbozi

Mladé a ostatnf zvifata a jejich skupiny
Poskytnuté zélohy na zdsoby
Pohledéavky

Dlouhodobé pohledévky

Pohledévky z obchodnich vztaht
Pohledévky — ovladané nebo ovladajici osoba
Pohledavky — podstatny vliv

Odlozené dariova pohledavka
Pohledévky — ostatnf

Pohledévky za spole¢niky
Dlouhodobé poskytnuté zélohy
Dohadné ucty aktivni

Jiné pohledavky

Krétkodobé pohledévky

Pohledavky z obchodnich vztaht
Pohledévky — ovladand nebo ovladajici osoba
Pohledéavky — podstatny vliv
Pohledévky — ostatni

Pohledavky za spolecniky

Socidlni zabezpecéenf a zdravotni pojisténi
Stét — danové pohledavky

Krétkodobé poskytnuté zélohy
Dohadné ucty aktivni

Jiné pohledavky

Kratkodoby finanéni majetek

Podily — ovladana nebo ovladajici osoba
Ostatnf kratkodoby finanéni majetek
Penézni prostredky

Penézeni prostredky v pokladné
Penézni prostfedky na ctech

Casové rozligent aktiv

Naklady pfistich obdobf

Komplexni naklady pfistich obdobi
Prijmy pfistich obdobf

Soucet C. .- C. IV.
SoucetC. 1 1.-C. 1 5.

SoucetC.1.3.1.-C. 1. 32,

Soucet C. Il 1. = C. Il 2.
Soucet C.II. 1.1. = C. Il 1.5.

Soucet C. 11 1.5.1. = C. Il. 1.5.4.

Soucet C. 1. 2.1. = C. Il. 24,

Soucet C. 1. 24.1. - C. . 2.4.6

Soucet C. . 1. = C. I 2.

Soucet C.IV. 1.-C. IV. 2.

SoucetD. 1.-D. 3.

UCETNi UCETNi

OB?'OB‘I' OBDOB.i
BEZNE MINULE
1397 320 1161 684
856 957 620 990
0 0

856 718 620 804
239 186
239 0

0 186

0 0

0 0

312 297 187 164
125 421 135 190
0 0

52 774 51 032
1700 16 700
1497 0
69 450 67 458
9600 0
13568 951

0 0

58 492 66 507
186 876 51 974
37 875 28 378
68 000 13 444
0 0

81 001 10 162
1561 0

0 0

5109 1436
2825 3149
75 50

72 841 5517
0 0

0 0

0 0

228 066 353 530
470 283
227 596 353 247
73 369 48 042
21226 23 860
27 480 16 985
24 663 7197
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OZNACENI

Al

Al

Al 2.

A 13

Al

Al 1,

All.2.
Al 2.1,
Al 22.

Al 23.

All.24.
All.25.
Al 26.
AL
AL
AL 2.
A V.
A V. 1.
A V.2,

A V.

A V.1

A V.2
A VI
A VIL
B.+C.

B. 1.
B.2.
B.3.
B. 4.

C.1l
C.l1.
C.lL.1.1.
ClL12
C.l.2
C.1
C.1l
C.l
C.l
C.l

® N o o s w

C. 1l

PASIVA

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital

Z&akladni kapital

Zékladni kapital

Vlastni podily (—)

Zmény zakladniho kapitalu
Aio a kapitalové fondy
Azio

Kapitalové fondy

Ostatn( kapitalové fondy

Ocefovaci rozdily z precenéni majetku a zavazki (+/-)

Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménéch obchodnich

korporaci (+/-)

Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)

Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-)

Ocenovaci rozdily vyplyvajici z konsolida¢nich tprav
Fondy ze zisku

Ostatni rezervni fondy

Statutarni a ostatni fondy

Vysledek hospodafeni minulych let (+/-)
Nerozdéleny zisk minulych let

Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-)

Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi bez mens. podild,

v¢. podilu na VH v ekvivalenci (+/-)

Vysledek hospodareni za Gi¢etni obdobf
(bez podilu na ekvivalenci, bez mensinovych podild)

Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci (+/-)
Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (—)
Konsolida¢ni rezervni fond

Cizi zdroje

Rezervy

Rezerva na dichody a podobné zavazky

Rezerva na dan z pFjma

Rezervy podle zvlastnich préavnich predpist
Ostatni rezervy

Zéavazky

Dlouhodobé zavazky

Vydané dluhopisy

Vyménitelné dluhopisy

Ostatnf dluhopisy

Zévazky k Gvérovym institucim

Dlouhodobé pfijaté zalohy

Zévazky z obchodnich vztahl

Dlouhodobé sménky k dhradé

Zévazky — ovladana nebo ovladajici osoba
Zévazky — podstatny vliv

Odlozeny danovy zévazek

L'I(:ETNI:

OBDOBI

BEZNE

SoucetA. - E. 1732453
Soucet A I. = A. VII. 221 675
SoucetA . 1.-A 3. 2001
2001

0

0

Soucet A Il 1. - A Il 2. 95 6568

Soucet A 1. 2.1. - A ll. 2.6. 95 658
95 658

Soucet Al 1. = A lIl. 2.

o o o o oo

Soucet A IV. 1. - A IV. 2. 17 108
17 086
22

Soucet A V. 1.-A V. 2. 119 043

121 096

-2053

—18 195

6060

Soucet B. + C. 1401 372
SoucetB. 1. - B. 4. 12 472
0

0

0

12 472

Soucet C. . - C. I, 1388 900
SoucetC. 1. 1.-C. 1.9 688 655
SoucetC.I. 1.1.=C. I 1.2, 18 000
0

18 000

16 303

938

42 077

0

164 817

5900

0

UCETNI
OBDOBI
MINULE

1812 402
149 782
2000
2000

0

0

94 418

94 418
93 674

744

o o o o oo

57 176
56 564
612

16 661

18 796

-213b
—34 994
14 521
1699 958
8 742

0

0

0

8 742
15691 216
522 171
0

0

0

18 551

16 297

5027

6 649
11 028



UCETNI UCETNI

OZNACENI PASIVA OBDOBI OBDOBI
BEZNE MINULE

C.1.9. Zévazky — ostatnf Soucet C.1.9.1. - C. 1. 9.3. 440 620 464 619
C.1.9.1. Zavazky ke spolecnikim 56 660 3840
C.1.92. Dohadné ucty pasivni 0 0
C.1.93. Jiné zavazky 383960 460779
C.1. Krétkodobé zavazky Soucet C.Il. 1.-=C. Il 8. 700 245 1069 045
C.lL 1. Viydané dluhopisy Soucet C. Il 1.1. = C. Il 1.2 0 0
C.l. 1.1, Vyménitelné dluhopisy 0 0
C.l.1.2 Ostatnf dluhopisy 0 0
C.l.2. Zévazky k Gvérovym institucim 1049 1395
C.I.3. Krétkodobé pfijaté zalohy 416908 899 777
C. 1. 4. Zévazky z obchodnich vztahl 58 812 45 089
C.I.5. Kratkodobé sménky k thradé 0 0
C.I.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 21 423 41744
CILT. Zévazky — podstatny vliv 0 4 650
C.l.8. Zavazky ostatni Soucet C. 1. 8.1. - C.I. 87. 203 053 76 390
C.1.8.1. Zévazky ke spolecnikim 3 1561 0
C.1.82. Kratkodobé finanéni vypomoci 0 0
C.1.83. Zavazky k zaméstnancim 5369 2 563
C.1.8.4. Zéavazky ze sociélniho zabezpeceni a zdravotniho pojis. 2 642 1262
C.11.85. Stat — dariové zavazky a dotace 51 419 30 755
C.1.86. Dohadné ucty pasivni 3 626 1049
C.1.87 Jiné zévazky 136 846 40771
D. Casové rozliseni SoucetD. 1. - D. 2. 85 754 53 296
D. 1. Viydaje pfistich obdobf 83046 50 617
D.2. Vynosy pfistich obdobf 2708 2 679
E. Mensinovy vlastni kapital SoucetE. 1. - E. 4. 23 6562 9 366
E. 1. Mensinovy zakladni kapital 3522 473
E.2. Mensinové kapitdlové fondy 1785 792
E 3 Mensinové ziskové fondy vEetné nerozd. zisku _0430 _99 499

a neuhrazené ztraty min. let

E. 4. Mensinovy vysledek hospodareni bézného G¢. obdobi 20775 37 600

Sestaveno dne: 21. 8. 2023

DEVELOPMENT



ke dni 31. 12. 2022 (v celych tisicich K&)

Obchodnf firma: JRD Development Group as.
Sidlo: Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 - Vinohrady
IC: 086 24 500

OZNACENI TEXT

l. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb

Il Trzby za prodej zbozi

A Viykonové spotreba

A1l Néklady vynalozené na prodané zbozf

A2 Spotfeba materidlu a energie

A.3. Sluzby

B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-)

C. Aktivace (—)

D. Osobnf naklady

D. 1. Mzdové néklady

D.2. Néklady na socialni zabezpeceni, zdravotnf pojisténi a ostatni naklady
D.2.1. Néklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
D.2.2. Ostatni naklady

E Upravy hodnot v provozni oblasti

E 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
E 1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé
E 1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dogasné
E. 13 ZGctovani kladného konsolidaéniho rozdilu

E.2. Upravy hodnot zasob

E.3. Upravy hodnot pohledavek

. Ostatni provozni vynosy

. 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku

1. 2. Trzby z prodeje materidlu

1. 3. Jiné provozni vynosy

11l 4. Zictovani zaporného konsolidacniho rozdilu

F Ostatni provozni néklady

F 1. Zlstatkové cena prodaného dlouhodobého majetku

F 2. Zlstatkové cena prodaného materialu

F 3. Dané a poplatky

F 4. Rezervy v prov. oblasti a komplex. naklady pfistich obdobi
F. 5. Jiné provozni néklady

* Provozni vysledek hospodareni

SoucetA 1.-A 3.

SoucetD. 1.-D. 2.

SoucetD. 2.1. - D. 2.2.

SoucetE. 1.1.—E. 1.3

Soucet Ill. 1. =11l 4.

SoucetF 1. - F 5.

U(':ETNIZ
oeoos!
BEZNE
1202 374
121

457 196
108
6513
450 575
407 614
-1109
95 260
70 582
24 668
22 698
1970
21 664
21 674
3601

0

18 073

-10

29 965
705

85

28 879
286
44778
10

0
1205
-6929
50 492
207 057

U(':ETNIZ
OBDOB’I
MINULE
873 925
190
552 6564
173
6073
546 408
195 315
-61922
37 934
28 239
9695
9085
610
22 912
23 560
3227
0

20333

-648
10 195

9993
184

23 194
0

0

965
5606
16 623
114 223



UCETNI UCETNi

OZNACENI TEXT OBPPB'i OBDOB'i
BEZNE MINULE

IV. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku — podily Soucet V. 1. - IV. 2. 256 630
V. 1. Vynosy z podiltl — ovlddana nebo ovladajici osoba 256 130
V. 2. Ostatni vynosy z podild 0 500
G. Néklady vynaloZzené na prodané podily 257 12 069
V. Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku Soucet V. 1. - V. 2. 0 0

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — ovlddana nebo

v ovladajici osoba 0 0
V. 2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 0
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0 0
VI. Vynosové troky a podobné vynosy Soucet VI, 1. - VI, 2. 19 854 7 899
VI 1. Vynosové troky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 7960 2130
VI 2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 11 894 5 769

l. Upravy hodnot a rezervy ve finanénf oblasti 0 0
J. Nékladové droky a podobné néklady Soucetd. 1.-J. 2. 47 748 29 564
Jo1 Nakladové droky a podobné néklady — ovlddané nebo ovladajici osoba 14 481 2398
J.2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 33267 27 166
VII. Ostatni finanénf vynosy 246 7
K. Ostatnf finan¢ni naklady 584 638
* Finan¢ni vysledek hospodareni —28 233 —33 665
bl Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) 178 824 80 558
L. Dan z piijmu Soucet L. 1. - L. 2. 36 953 24 162
L. 1. Dan z prijmu splatna 49 432 24 691
L2 Dan z pfijmi odlozena —12 479 -529
bl Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 141 871 56 396
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim 0 0
- ges;e:::i::f:: Zi?,fﬁ:.'ezni." (\:l?:tl:l:::::;lvych podili) wUEA 2EB28
Mensinovy podil na vysledku hospodarent za icetni obdobi () 20 775 37 600

- Iﬁ':f:::.'ﬂf’:z Zi?,ff:.'eznac." bor In"l)::;i):tlxvich podilii) 210058 LEL28
Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci (+/-) -2 053 -2135

R ik abeers N woss  teoe
* Cisty obrat za G&etnf obdobi (I. + Il + IIl. + IV. + V. + VI. + VIL) 1252 806 892916

Sestaveno dne: 21. 8. 2023

DEVELOPMENT



Nazev konsolidujici ucetni jednotky:
JRD Development Group a.s. (déle jen ,spole¢nost’)

Sidlo:
Korunni 810/104,101 00 Praha 10 - Vinohrady

Pravni forma:
Akciové spole¢nost

Obchodni rejstrik:
B 24813 vedend u Méstského soudu v Praze

Datum zapisu:
21.10.2019

Identifikacni Cislo:
086 24 500

Predmét podnikani:
Sprava nemovitého majetku

Dne 18. listopadu 2022 bylo do obchodniho rejstfiku zapsano zvyseni zakladniho kapitalu spolecnosti z ¢astky 2 000 tis. CZK na ¢astku 2 001 tis. CZK.

Statutarnim orgédnem spolecnosti je k 31. prosinci 2022:

Ing. Jan Rezab, Na Navsi 525/6d, 111 01 Praha 10 — Dolni Mécholupy,

Clen spravni rady.

Clen spravnf rady jedn4 za spole&nost samostatné.

FYZICKE A PRAVNICKE OSOBY PODILEJICi SE VICE NEZ 20 % NA ZAKLADNiM KAPITALU KONSOLIDUJICi SPOLECNOSTI A VYSE JEJICH PODILU

AKCIONARI K 31. 12. 2022

JRD Group a.s., Korunni 810/104, 101 00 Praha 10, ICO: 267 78 092

Ostatni akcionari

Celkem

PODIL NA ZAKLADNIM KAPITALU
80 %

20 %

100 %

Skupina koordinuje ¢innosti konsolidovanych Gcetnich jednotek prostfednictvim servisni spolecnosti, které je zahrnuta do konsolidacniho celku. Servisni

spole¢nost ma ndsledujici Gtvary: finance, HR, IT, obchod, marketing a projektové fizent.



Skupina ,JRD Development Group a.s.* zahruje spoleénost a konsolidované Géetni jednotky (déle jen ,dcefiné spole¢nosti®):

NAZEV A SiDLO
DCERINE SPOLECNOSTI

JRD Development s.r.0.

ICO: 039 64 990

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

JRD Lambda s.r.0.

IC0: 097 71 573

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

AKCENT International House Prague s.r.o.

ICO: 480 32 778
Bitovskéa 1245/3,
140 00 Praha 4 — Michle

JRD 3s.r.0.

ICO: 119 81 431,

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

JRD 4 s.r.0.

ICO: 119 81 521,

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

JRD b5 s.r.0.

ICO: 144 08 708,

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

JRD Omikron s.r.0.

ICO: 106 88 137

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

JRD Delta s.r.0.

1C0: 072 15 894

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

JRD Beta s.r.0.

1CO: 042 95 790

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

JRD Luka s.r.o.

ICO: 069 86 757

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

JRD Servisni s.r.o.

IC0O: 241 73 941

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

Rezidence Mé&cholupy s.r.o.
1C0: 275 89 048

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

MATERSKA SPOLECNOST

JRD Development Group as.

JRD Development Group a.s.

JRD Lambda s.r.0.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group as.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group as.

JRD Development Group as. (75 %)
Rezidence Mécholupy s.r.o. (25 %)

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group as.

VELIKOST
PODILU V UJ

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

METODA KONSOLIDACE

plna

plna

plna

plna

plna

plna

plna

plna

plna

plna

plna

plna

DEVELOPMENT



NAZEV A SiDLO
DCERINE SPOLECNOSTI

JRD Théta s.r.o.

ICO: 106 88 081

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

vPU DECO PRAHA as.
ICO: 601 93 208

Na Pankréaci 30,

140 00 Praha 4

JRD Horizont as.

ICO: 139 74 564
Antala Staska 1859/34,
140 00 Praha 4 - Kr¢,

Mécholupy City s.r.0.

ICO: 062 86 887

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

Rezidence Michelangelova s.r.o.

ICO: 044 59 717
Korunni 810/104,
101 00 Praha 10 - Vinohrady

JRD Malesice s.r.o.

ICO: 242 33 251

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

Rezidence Stochovska s.r.o.
ICO: 042 95 447

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

JRD Alfa s.r.0.

ICO: 042 96 168

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

JRD Omega s.r.o.

ICO: 072 15 789

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

Rezidence Trebesin s.r.o.
ICO: 036 59 372

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

MATERSKA SPOLECNOST

JRD Development Group as.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group as.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group as.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group a.s.

VELIKOST
PODILU V UJ

82,5 %

65 %

60 %

51 %

50 %

50 %

50 %

50 %

50 %

50 %

METODA KONSOLIDACE

plna

plna

plna

plna

plna

plna

pina

plna

plna

piné

Spolec¢nost se stala ovladajici osobou dcefinych spolecnosti z titulu vlastnictvi vétsinového podilu na vlastnim kapitalu téchto spolecnosti.

Konsolidace byla provedena zpisobem pfimé konsolidace, tj. konsolidace viech podniki konsolidovaného celku najednou.

VSechny konsolidované ucetnf jednotky byly zahrnuty do skupiny.



Spole¢nost ma pridruzené Gcetni jednotky a Gcetni jednotky pod spolecnym vlivem, které byly zahrnuty do konsolidované dcetni zavérky:

NAZEV A SiDLO PRIDRUZENE SPOLECNOSTI
NEBO SPOLECNOSTI POD SPOLECNYM VLIVEM

JRD Hlubocepy s.r.0.

ICO: 274 32 882

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

JRD 2s.r.0.

ICO: 119 81 334

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

Michle 501 s.r.o.

ICO: 046 00 037

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

JRD Zeta s.r.o.

ICO: 072 15 924

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

Rezidence Kamyk s.r.o.

ICO: 025 02 623

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

Rezidence Smotlachova s.r.o.
ICO: 057 97 209

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

JRD Vysocany s.r.o.

ICO: 062 86 739

Korunni 810/104,

101 00 Praha 10 - Vinohrady

SPOLECNOST DRZiCi PODILY V UJ

JRD Development Group as.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group as.

JRD Development Group as.

JRD Development Group a.s.

JRD Development Group a.s.

Ugetnf zavérky viech spole&nosti zahrnutych do Skupiny byly sestaveny k 31. prosinci 2022.

Spole¢nost ma déle podily na Gcetnich jednotkach, které nebyly zahrnuty do konsolidace:

- JRD Kappa s.r.0, IC0O: 097 09 991, Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 - Vinohrady, 101 00 Praha 10 (podil 15 %),
— Rezidence Silurska s.r.o., ICO: 090 75 470, Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 — Vinohrady (podil 15 %),

- JRD Cisatka s.r.0., ICO: 276 29 376, Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 — Vinohrady (podil 15 %),

- JRD 6 s.r.0, ICO: 144 08 988, Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 - Vinohrady (podil 15 %),

VELIKOST
PODILU V UJ

50 %

15 %

15 %

15 %

40 %

25 %

25 %

METODA KONSOLIDACE

pomérna

pomeérna

pomeérna

pomérna

ekvivalence

ekvivalence

ekvivalence

- Apartmény Hamry s.r.o, ICO: 106 88 048, Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 — Vinohrady (matefska spolecnost JRD Théta s.r.0. s podilem 20 %),
- JRD Horni Pland s.r.0, ICO: 144 08 988, Korunni 810/104, 101 00 Praha 10 — Vinohrady (matefska spolecnost JRD 6 s.r.o,, podil 20 %).

V meziroénim porovnani do konsolidace vstoupily nové nasledujici spole¢nosti:

— Michle 501 s.r.0,,
—JRD Zeta s.r.0,
-JRD b s.ro,

DEVELOPMENT



V mezironim porovnani byly vylouéeny z konsolidace nésledujici spole¢nosti z divodu zaniku v disledku fize:

- JRD Alfa Development s.r.o,,
- JRD Beta Development s.r.o,,
— Modletice u zamku s.r.0.,,

- Rezidence Cerveny dvir s.r.o,,
— Rezidence Hloubétin s.r.0.,

— Rezidence Malesice s.r.o.

V roce 2022 doslo k nasledujicim zmé&nam v metodach konsolidace:

NAZEV SPOLECNOSTI METODA KONSOLIDACE V ROCE 2021 METODA KONSOLIDACE V ROCE 2022
VPU Deco Praha as. ekvivalence plna

Rezidence Trebesin s.r.o. pomérna plna

JRD Horizont ass. (dfive Lario DM a.s.) ekvivalence plna

Rezidence Mécholupy s.r.o. pomérna plna

JRD 2 s.r.0. plna pomérna

JRD Servisni (dfive Ecocity Malesice s.r.0.) ekvivalence plna

Ve spole¢nostech JRD 2 s.r.0, JRD Zeta s.r.0. a Michle 501 s.r.0. vlastni spole¢nost podil 15 %. S druhym spole¢nikem je uzavfena smlouva
o jednani ve shodé.

Konsolidovana Gcetni zavérka k 31. 12. 2022 byla sestavena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb,, o tcetnictvi, ve znéni pozdé&jSich predpisy,
s vyhlaskou ¢ 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sb,, o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti pro Gcetni
jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, Ceskym Géetnim standardem pro podnikatele ¢ 20 — Konsolidovanou G&etnf

zévérkou a konsolida¢nimi pravidly platnymi pro rok 2022.
Ugetnictvi spolecnosti zahrnutych do Skupiny je vedeno v souladu s Géetnimi predpisy platnymi v Ceské republice.

Céstky v konsolidované dcetni zavérce a v pifloze jsou zaokrouhleny na tisice ceskych korun (tis. K&), nenf-li uvedeno jinak.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Nakupovany dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocefovan pofizovaci cenou. Dlouhodoby hmotny majetek vytvofeny vlastni ¢innosti je ocenén
podle § 25 zakona o G&etnictvi a § 47 vyhlasky & 500/2002 Sbh.

Dlouhodoby nehmotny majetek vlastni ¢innosti Skupina nevytvari.



Pohledavky
Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledévky se ocenuji pofizovaci cenou.

Dohadné UGcty aktivni se ocenuji na zékladé odbornych odhadd a propoct.

Zavazky
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky véetné dverl se vykazuji ve jmenovitych hodnotéach. Za kratkodoby Gvér se povazuje i Cast dlouhodobych dvérd,
které je splatna do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena Ucetni zavérka.

Dohadné Géty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadi a propoctt.

Odpisovani dlouhodobého majetku
Ugetni odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku Skupina stanovi v internf smérnici jako rovnomérné. Jednotlivé skupiny dlouhodobého
majetku jsou odepisovéany nasledovné:

DRUH MAJETKU DOBA ODEPISOVANI

Software a nehmotné vysledky vyvoje 3 roky

Audiovizudlni dila 18 mésic

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 5 let

Budovy a stavby 30 let

Technické zhodnoceni budovy 30 let, nebo po dobu trvani najemniho vztahu
Osobni automobily 5 let

IT zafizeni — notebooky, monitory 3 roky

Kancelafsky nabytek 5 let

Jiné podle zafazovaciho protokolu

Opravné polozky k pohledavkam
Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub néklad( na jejich realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé individuéiniho
posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Majetek a zavazky jsou ocenovany v porfizovacich cenéch.

Skupina k 31. 12. 2022 eviduje ostatni kratkodoby finanéni majetek a penéinf prostredky na bankovnich Gétech a v pokladné. Ostatni kratkodoby finan¢nf
majetek predstavuji nakoupené podily, které jsou drzeny za celem dalSiho prodeje.

Penézni prostiedky (hotovost a bankovni Gi¢ty) jsou ocenény v nomindlni hodnoté.

DEVELOPMENT



Zékladnf kapitél Skupiny predstavuje vysi kapitalu spolecnosti zapsanou v obchodnim rejstriku. Skupina eviduje fondy ze zisku a také kapitélové fondy,
které obsahujf ostatni kapitalové fondy, hodnotu ocefovacich rozdilt vyplyvajici z konsolidacnich Gpray, dale ocenovaci rozdily z precenéni pfi preménéch
obchodnich korporaci a rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci.

Kratkodobé a dlouhodobé Gvéry a pijcky jsou zalctovany v jejich jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér ¢&i pljcku se povazuje i ¢ast dlouhodobych dvéri
Ci pljcek, ktera je splatna do jednoho roku od data Gcetni zavérky.

Vynosy a néklady jsou casové rozlieny, tzn. jsou zafazeny do toho Gcetniho obdobi, do kterého vécné i casové pfislusi.

V souladu s principem opatrnosti je na vrub nékladd G¢tovana tvorba rezerv a opravnych poloZzek na krytf rizik, ztrdt a znehodnocenti, které jsou ke dni
sestaveni Gcetni zavérky znamy.

Ucetnf operace v cizich ménéch provadéné béhem roku jsou Gétovany kurzem Ceské narodni banky platnym ke dni uskute&néni Géetniho pripadu.

K datu Gcetni zavérky jsou cizom&nova aktiva a pasiva prepoctena kurzem CNB platnym k datu, ke kterému je G&etni zavérka sestavena.

Dan z pfijm0 ve vykazu zisku a ztraty za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odlozené dani.
Splatnou dan z pfjm0 Skupina vypocetla s pouzitim platné dariové sazby z hospodarského vysledku upraveného o stélé a pfechodné rozdily.

Odlozené dan zohledriuje vSechny docasné rozdily mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo pasiva v rozvaze a jejich dafovou hodnotou. Uplatriuje se

zde sazba dané z pfijm0 prévnickych osob platna pro Gcetnf obdobr, ve kterém se ocekava realizace odlozené dané. Odlozené darova pohledavka je
zalctovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné danové uplatnit v nasledujicich Gcetnich obdobich.

Aktivni konsolida¢ni rozdil predstavuje rozdil mezi pofizovaci cenou vkladu dcefinych spole¢nosti zahrnutych do Skupiny a jejich ocenénim podle podilové
Gcasti spolecnosti na vysi vlastniho kapitalu vyjadfeného reélnou hodnotou, ktera vyplyva jako rozdil redlnych hodnot aktiv a realnych hodnot ciziho kapitélu
ke dni porizeni, resp. dalsiho zvySenf Gcasti.

Zaporny konsolida¢ni rozdil vznika zejména v situaci, kdy je podil pofizen za cenu nizsi, nez je jeho Gcetni hodnota.
Konsolida¢ni rozdily se odepisuji rovnomérné 12 nebo 20 let.

Metodika odepisovan( konsolida¢nich rozdili byla stanovena podle predpokladané doby vlastnictvi podilu ve Skupiné, aby konsolidované G¢etni zavérka
podavala vérny a poctivy obraz.

Odpisy aktivniho, pfipadné zdporného konsolidacniho rozdilu se Gctuji na vrub nékladd, pripadné ve prospéch vynosl z bézné cinnosti a vykazuji se ve
zvladtni polozce konsolidovaného vykazu zisku a ztraty.



Dlouhodoby nehmotny majetek

PORIZOVACi CENA

POCATECNI ZUSTATEK 2022 PRIRUSTKY 2022 UBYTKY 2022 Zl'.lST:I'oENKE::z:
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 0 0 0 0
Software 2923 1556 0 4479
Ostatni ocenitelna prava 5 0 0 5
Goodwill 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 162 0 0 162
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
Celkem 2022 3090 1556 0 4 646
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
20 sigf:;iﬁ:; PRIRUSTKY 2022 UBYTKY 2022 20 ST:_?ENKES(;Z UCETNi HODNOTA
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 0 0 0 0 0
Software 1647 796 0 2343 2136
Ostatnf ocenitelna préva 0 0 0 0 5
Goodwill 0 0 0 0 0
Ostatnf dlouhodoby nehmotny majetek 74 27 0 101 61
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0
Celkem 2022 1621 823 0 2444 2 202
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Dlouhodoby hmotny majetek

PORIZOVACi CENA

) POCATECNI PRIRUSTKY

ZUSTATEK 2022 2022

Pozemky 226 982 91 014
Stavby 31366 11 676
Hmotné movité véci a jejich soubory 8594 5 341
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 46 200 1200
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 112 073 2 799
Celkem 2022 425 215 111 929

* U polozek pozemki a nedokonceného dlouhodobého hmotného majetku doslo k prelictovani na nedokoncenou vyrobu.

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

) POCATECNI PRIRUSTKY

ZUSTATEK 2022 2022

Pozemky 0 0
Stavby 13 778 1163
Hmotné movité véci a jejich soubory 5135 5330
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Celkem 2022 18 913 6483

Uroky nejsou soucésti ocenéni dlouhodobého majetku.

Skupina nema majetek najaty formou finan¢niho leasingu.

UBYTKY
2022

188 298
0
561

20 000
0
208 859

UBYTKY
2022

561

PREUCTOVANI
2022*

111 290

0

0

0

0

25 900

105 801
242 991

KONECNY
ZUSTATEK 2022

0
14 931
9904

24 835

KONECNY
STAV 2022

18 408
42 941
13 374
0

0
1600
9071
85 294

UCETNI
HODNOTA
18 408
28 010

3 470

0

0

1500
9071

60 459

K 31. 12. 2022 eviduje Skupina dlouhodoby finanéni majetek v podobé ostatnich dlouhodobych cennych papiri a podild, ktery tvoff podily na Géetnich

jednotkach, které nebyly zahrnuty do konsolidace ve vysi 9 237 tis. K& (2021 — 19 048 tis. K&).



V prabéhu roku 2022 nabyla Skupina podily na nasledujicich spolec¢nostech:

JRD 5 s.r.0. (datum akvizice: duben 2022).

Skupina vykazuje k 31. 12. 2022 celkovy konsolidagni rozdil ve vy3i 183 360 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vy3i 157 528 tis. K&), z ehoz 189 257 tis. K&
(k 31.12. 2021 ve vysi 160 893 tis. K¢) tvoii kladny konsolidacni rozdil a 5 897 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vy3i 3 365 tis. K¢) tvoii zaporny konsolidagni
rozdil. Tento rozdil vznikl z titulu nabyti podild v konsolidujicich Gcetnich jednotkach. Konsolidacni rozdil je odepisovan rovnomérné po dobu podle
stanovené metodiky. Odpis kladného konsolidacniho rozdilu za rok 2022 je zalG&tovan ve vysi 18 073 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi 20 333 tis. K&)

do provoznich nékladt a odpis zdporného konsolidagniho rozdilu za rok 2022 je zalG&tovan ve vysi 286 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi 184 tis. K&) do
ostatnich provoznich vynost.
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Zasoby jsou evidovany v celkové hodnoté 856 957 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi 620 990 tis. K&), z Eehoz nejvétsi polozku tvofi nedokon&end vyroba
a polotovary ve vy3i 856 718 tis. K¢ (k 31. 12. 2021 ve vysi 620 804 tis. K&). Tato polozka je tvofena naklady na developerské projekty ve vystavbé, které
budou v nasledujicich letech dokonceny.

K 31. 12. 2021 K 31. 12. 2022
Kratkodobé pohledavky 51 974 186 876
Dlouhodobé pohledavky 135 190 125 421
z toho pohledavky se zbyvajici dobou splatnosti nad 5 let 0 0
Celkem pohledavky (brutto) 187 164 312 297

Dlouhodobé pohledévky jsou tvofeny hlavné pohledavkami vici oviddané nebo ovladajici osobé ve vysi 52 774 tis. KE (k 31. 12. 2021 ve vysi 51 032 tis. KE)
a jinymi pohledavkami ve vy3i 58 492 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vy3i 66 507 tis. K&). Uvedené dlouhodobé pohledavky tvoif hlavné zapuijcky, které jsou podle
smiuvnich ujednani splatné za vice nez 1 rok.

Kratkodobé pohledavky jsou z velké Easti tvofeny pohledavkami z obchodnich vztaht ve vysi 37 875 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vy3i 28 378 tis. K&),
pohledavkami vaci ovldadané nebo ovlddajici osobé ve vy3i 68 000 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi 13 444 tis. K&) a jinymi pohledavkami ve vysi 72 841 tis. K&
(k 31.12. 2021 ve vy3i 5 517 tis. K&). Pohledavky z obchodnich vztaht jsou z vétsiny ve splatnosti, opravné polozky nebyly v daném déetnim obdobi tvofeny

a z predchozich let nejsou 7adné evidovany. Jiné pohledévky tvoff kratkodobou ¢ast zapljcek, kterd by méla byt podle smluvni dokumentace splatnd do 1 roku.

K 31. 12. 2021 K 31. 12. 2022
Néklady pfistich obdobf 23 860 21226
Komplexni néklady pfistich obdobf 16 985 27 480
PFijmy piistich obdobf 7197 24 663
Celkem 48 042 73 369

Naklady pfistich obdobf tvori fakturované néklady, které souviseji s developerskymi projekty, a to hlavné poradenstvi. Tyto néklady jsou ¢asové rozliseny
podle Casové a vécné souvislosti.

Spolec¢nost eviduje komplexni naklady pfistich obdobi v rdmci ¢asového rozliseni nékladd investovanych do akvizic potencidlnich projektld spole¢nosti
a do projektovych, obchodnich a marketingovych nékladi s vynosy v budoucich obdobich.



DRUH PODILU

Zéakladnf

Zmény zékladniho kapitalu

Celkem

K 31. 12. 2021
PrirGstky
Ubytky

K 31. 12. 2022

Kapitalové fondy jsou slozeny z ostatnich kapitalovych fondl ve vysi 95 658 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi 93 674 tis. K&).

Ostatni rezervy

Celkem

ZAKLADNI
KAPITAL

2000
1
0
2 001

KAPITALOVE
FONDY

94 418
1240
0

95 658

FONDY
ZE ZISKU

o O O o

Ostatnfi rezervy tvofi z velké ¢asti rezerva na garancni opravy.

VYSLEDEK
HOSPODARENI
MINULYCH

LET

57 176

0
40068
17 108

ZISK/ZTRATA
BEZNEHO OBDOBI
BEZ MENSINOVYCH
PODILU

16 661
119 043
16 661
119 043

K 31. 12. 2021 K 31. 12. 2022

2000 2000

1

2 000 2 001

ROZHODNUTO KONSOLIDACNi

O VYPLATE REZERVNI CELKEM
NA ZISKU FOND
—-34 994 14 621 149 782
-18 195 0 102 089
-34 994 8 461 30 196
-18 195 6 060 221 675
ZUSTATEK ZUSTATEK
K 31. 12. 2021 K 31. 12. 2022
8 742 12 472
8 742 12 472
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K 31. 12. 2021 K 31. 12. 2022

Kratkodobé zavazky 1069 045 700 245
Dlouhodobé zavazky 522 171 688 6565
z toho zdvazky se zbyvajici dobou splatnosti nad 5 let 0 0
Celkem zavazky 1591 216 1388 900

Dlouhodobé zavazky jsou tvofeny zévazky k oviadanym nebo ovladajicim osobam ve vysi 164 817 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi 5 027 tis. K&)
a zdvazky ke spole¢nikim ve vy3i 56 660 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi 3 840 tis. K&). Jiné zavazky jsou ve vysi 383 960 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi
460 779 tis. K&) a tvoif dlouhodobou ¢ast pfijatych zapujcek od tfetich osob.

Kratkodobé zavazky jsou tvofeny hlavné kratkodobymi pfijatymi zalohami ve vy3i 415 908 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vy3i 899 777 tis. K&) a skladaji se
z pfijatych zéloh na prodej bytovych a nebytovych prostor, které budou dokonéeny a prodéany v néasledujicim Gcetnim obdobi.

K 31. 12. 2021 K 31. 12. 2022
Vydaje pifstich obdobf 50 617 83 046
Viynosy pfistich obdobf 2 679 2708
Celkem 53 296 85 754

Vydaje piistich obdobi ve vy3i 83 046 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vy3i 50 617 tis. K&) jsou tvoreny fakturami pijatymi v nasledujicim Géetnim obdobf
a ¢asové a vécné souvisejicimi s aktualnim G¢etnim obdobim. Zistatek se sklada hlavné z nakladd na stavebni prace, které byly provedeny v roce 2022.

Neexistuji Zddné eventudlini zavazky, které nejsou uvedeny v rozvaze ani v pfiloze k Gcetni zavérce. Skupina nedisponuje ani Zadnym majetkem, ktery nenf
vykazan v rozvaze.

ANALYZA ZAMESTNANCU A OSOBNi NAKLADY

POCET ZAMESTNANCU 2021 2022
Pramérny prepocteny pocet ¢lent vedeni 5 5
Pramérny prepocteny pocet ostatnich zaméstnanct 44 41
Celkem 49 46

Prdmérny pocet zaméstnanc, které zaméstnavaji Gcetni jednotky, jeZ jsou konsolidovany pomoci metody pomérné konsolidace: O



Prehled o osobnich mzdovych nakladech:

POCET ZAMESTNANCU - 520;2 - szolz(z
Mzdové néklady 28 239 70 582
Odmény ¢lendim organi spolecnosti 0 0
Socidlni a zdravotni pojisténi 9085 22 698
Ostatnf socialni naklady 610 1970
Celkem 37 934 95 250

V roce 2022 nebyly poskytnuty zZddné odmény ani jind pInéni ¢lendm statutarnich organd, dozorcich organi a jinych fidicich orgénti spoleénosti Skupiny.

Dariovy néklad Skupiny v jednotlivych obdobich zahrnuje:

2021 2022
Splatna dan 24 691 49 432
Odlozena dan -529 -12 479
Celkem 24 162 36 953

Transakce se spfiznénymi stranami mimo Skupinu uskute¢néné b&hem Gcetniho obdobi roku 2022 predstavovaly zejména poskytnuté a pfijaté financnf
z&pUjcky, za néz byly fakturovany Uroky, a déle byly fakturovény také néklady sluzby, a to hlavné na projektovy management. VSechny transakce provedené
mezi témito stranami byly provedeny za bé&Znych obchodnich podminek.

Dne 2. 8. 2023 byla do obchodniho rejstiku zapséna zména ve slozenf spravni rady. Clenstvi zaniklo Ing. Janu Rezabovi, novymi ¢leny se stali
Ing. Jan Turek a Ing. Jan Sadil. Kazdy ¢len sprévni rady zastupuje spolecnost ve viech vécech samostatné.

Po datu ucetni zavérky nedoslo k z&dnym dal$im vyznamnym udélostem, které by mély vliv na Gcetni zavérku Skupiny. Konsolidované cetni zavérka byla
k 31.12. 2022 zpracovana za predpokladu, Ze Skupina bude nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.

Sestaveno dne: 21. srpna 2023

Ing. Jan Turek,
Clen spravni rady
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