SMLOUVA O UZAVRENi BUDOUCi SMLOUVY
O KOUPI JEDNOTKY

Tuto smlouvu o uzavieni budouci smlouvy o koupi jednotky (,,Smlouva”) uzaviraji:

MICHLE 501 s.r.0.,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 268834, se
sidlem Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10, IC 04600037,

bankovni G¢et: 8572222/0800 vedeny u Ceské spofitelny a.s., IBAN: CZ21 0800 0000 0000 0857 2222
BIC (SWIFT) kdd: GIBACZPX

zastoupena Lucii Mensikovou na zakladé plné moci, Priloha 4

kontaktni email: smlouvy@jrd.cz

zastupce prodejniho oddéleni: Zuzana Kohoutova

(dale jen ,Budouci prodavajici”)

a

manzelé

«#foreach(Scr«Sc.fullName»

trvale bytem: «Sc.permanentAddress»

datum narozeni: «Sc.birthDate»

email: «Sc.email»

telefonni éislo: «Sc.phone»

adresa pro dorudovani: «Sc.address»

«#end»

(ddle spolecné ,,Budouci kupujici”; pro ucely této Smlouvy pouzivano v tomto tvaru jednotného cisla,
i kdyZ smluvni stranou na strané Budoucich kupuijicich je vice subjekt(; Budouci kupujici a Budouci
prodavajici spolecné ,Strany” nebo samostatné jako ,Strana“).

Alternativa jen pro pravnické osoby:

«#foreach(Scr«Sc.fullName»

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném soudem v , oddil , vlozka
se sidlem: «Sc.permanentAddress»

IC: «Sc.in»

email: «Sc.email»

telefonni ¢éislo: «Sc.phone»

adresa pro dorucovani: «Sc.address»

«#end»

(dale jen ,Budouci kupujici”; Budouci kupujici a Budouci prodavajici spolecné ,Strany” nebo
samostatné jako ,Strana“).

Alternativa (manZelé nabyvajici PFredmét budouci koupé do SJIM):

«Scustomer1iName» a «Scustomer2Name» jsou manzelé a Pfedmét budouci koupé (jak je definovan
v odstavci 1.1. této Smlouvy) v souladu stouto Smlouvou a Kupni smlouvou (jak je definovana
v odstavci této Smlouvy) nabydou do spole¢ného jméni manzel(.

Alternativa (Zenaty/vdana Budouci kupuijici, ktery ale Predmét budouci koupé nabyva do vyluéného
vlastnictvi):
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Budouci kupujici prohlasuje, Ze ac je Zenaty/vdana, nabude Pfedmét budouci koupé (jak je definovan
v odstavci 1.1. této Smlouvy) do svého vyluéného vlastnictvi. Smlouvou o zUzZeni rozsahu spolecného

jméni manZell uzavienou mezi Budoucim kupujicim a [ ] ve formé notafského zapisu
N | ] Nz | ] sepsaného [ ], notafem v
[ ], dne [ ], bylo spole¢né jméni manzeld Budouciho kupujiciho a
[ ] zUZeno tak, Zze [ 1.

Strany proto sjednavaji v souladu s § 1785 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni (,,0bcansky zakonik”) nasledujici:

PREAMBULE

(A)  Vystavba Budovy je realizovana v souladu s Uzemnim rozhodnutim a Stavebnim povolenim, jak
jsou definovany dale v této Smlouvé.

(B)  Prohlasenim vlastnika byla v Zastavéném pozemku vymezena mimo jiné i Jednotka.

(C) Za podminek této Smlouvy Budouci kupujici hodla koupit a Budouci prodavajici hodla prodat
Predmét budouci koupé.

Clanek 1
Definice a vyklad

1.1. Pro ucely této Smlouvy budou mit nasledujici pojmy vyznam definovany nize:

»Budouci kupni cena” je celkovad kupni cena za Predmét budouci koupé tvofenad souctem
budouci kupni ceny Bytu, pfipadné kupni ceny spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi a
pfislusné dané z pfidané hodnoty (DPH). Budouci prodavajici ma pravo upravit Budouci kupni
cenu v souladu s touto Smlouvou a dle pravidel v této Smlouvé obsazenych, zejména ve ¢lanku
3 (Budouci kupni cena).

»Budova“ vznikne vystavbou obytného komplexu nazvaného Obytny soubor Nova Michle, resp.
dle marketingové a obchodni prezentace projekt ,Bohdalecké kvarteto” realizované Budoucim
prodavajicim na Zastavéném pozemku a tento pojem zahrnuje bytovy dim sestdvajici
z bytovych a nebytovych jednotek a inZenyrské sité s nim spojené. Budova je tvofena péti
sekcemi (sekce A - E) spojenymi spole¢nou podzemni ¢asti o dvou podlazich.

»Byt” je prostorové oddélena Cast Budovy, kterd bude na zakladé Kolaudaéniho souhlasu
urcena k bydleni.

»Celkova plocha” znamena pro ucely této Smlouvy pldorysnou plochu vSech mistnosti Bytu ve
smyslu natizeni vlady €. 366/2013 Sb., tedy vcetné vSech svislych nosnych i nenosnych
konstrukci uvnitf Bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Do
Celkové plochy se zapocitava plocha Bytu véetné zafizovacich pfedmétli a vybaveni (napf. vana,
skfiné ve zdech, sprchovy kout, misa WC, ptizdivky). Do Celkové plochy se nezapocitava vyméra
sklept, balkon(, lodzii, teras, zatravnénych teras, resp. predzahradek apod.

»Developer” je spole¢nost JRD Development s.r.o0., ICO: 03964990, se sidlem Korunni 810/104,
Vinohrady, 101 00 Praha 10, ktera pro Budouciho prodavajiciho zajistuje developerskou ¢innost
véetné realitni a marketingové Cinnosti.

»Financujici banka” je banka ¢&i jina finan¢ni instituce zavedena na bankovnim trhu Ceské
republiky, Budoucim kupujicim vybrana a Budoucimu kupujicimu poskytujici hypotecni uvér,
uvér ze stavebniho sporeni nebo obdobny financni produkt za Ucelem Uhrady Budouci kupni
ceny nebo jeji ¢asti.
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,Garazové stani“ je vylucné pravo uzivat parkovaci stani odvozené od vlastnického prava
k ideadlnimu spoluvlastnickému podilu na Hromadné garazi.

»Hromadna garaz“ je jednotka, kdneSnimu dni vymezend Prohlasenim vlastnika jako
rozestavéna jednotka ¢. 1, prostorové oddélend v 1. a 2. podzemnim podlazi Budovy, kterd
bude na zakladé Kolaudacniho souhlasu uréena jako gardz. Spoluvlastnici Hromadné garaze jsou
povinni umoznit a strpét pristup vyluénych uzivatell sklepd k témto sklepim.

Informace” znamena jakékoliv informace véetné obchodnich, finanénich, technickych, pravnich
¢i jinych tykajicich se nékteré ze Stran, této Smlouvy ¢i smluv s ni souvisejicich, Budovy nebo
zalezitosti s nimi souvisejicich, se kterymi se kterakoliv Strana seznamila v souvislosti s touto
Smlouvou ¢i smlouvami s ni souvisejicimi.

»Jednotka” byla vymezena Prohldasenim vlastnika na Zastavéném pozemku jako rozestavéna
jednotka a po vydani Kolaudacniho souhlasu bude zahrnovat Byt a podil na Spoleénych ¢astech.
»Klientsky portal” je klientské rozhrani skupiny JRD, dostupné na adrese moje.jrd.cz; Budouci
kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, ze Budouci prodavajici je opravnén dorucovat mu
veskera Ozndmeni a jiné dokumenty podle této Smlouvy také prostrednictvim Klientského
portalu; Budouci kupujici se v této souvislosti zavazuje, pro prebirani Oznameni od Budouciho
prodavajiciho, Klientsky portal vyuzZivat. Ozndmeni dorucovana Budoucimu kupujicimu
prostfednictvim Klientského portalu jsou povazovana za dorucend tfetim dnem po odeslani
notifikaéniho e-mailu, jehoZ obsahem je upozornéni na Oznameni doruc¢ované prostiednictvim
Klientského portdlu Budoucim prodavajicim na e-mailovou adresu Budouciho kupujiciho
uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

»Klientské zmény“ jsou zmény, o jejichZ provedeni pisemné pozada Budouci kupujici Budouciho
prodavajiciho, které zahrnuji zmény oproti Standardnimu vybaveni nebo stavebni ¢i dispozi¢ni
Upravy Bytu.

»Kolaudacni souhlas” je dokladem o povoleném ucelu uzivani Budovy vydanym pfislusSnym
stavebnim uradem.

»Kupni smlouva” je smlouva, kterou se touto smlouvou zavazuji mezi sebou uzavfit Budouci
prodavajici a Budouci kupujici, jejimZz pfredmétem bude pfevod vlastnického prava k Pfedmétu
budouci koupé za Budouci kupni cenu a za podminek stanovenych touto smlouvou. Rdmcové
znéni Kupni smlouvy je zvefejnéno na adrese www.jrd.cz.

»0znameni” je jakékoli oznameni ¢i jiné podani nebo navrh podle této Smlouvy, které musi byt
u¢inéno pisemné a doruceno druhé Strané osobné, e-mailem, doporuéenou postou, v Ceské
republice zavedenou kuryrni sluzbou na adresu ¢i elektronickou adresu pfislusné Strany
uvedenou v zadhlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu uréenou Stranou, kterd je adresatem
Ozndmeni, v pfipadé dorucovani Budoucimu kupujicimu Budoucim prodavajicim také
prostfednictvim Klientského portalu.

»Prohlaseni vlastnika“ rozdélilo prava k nemovité véci na vlastnicka prava k jednotkam. Vklad
Prohlaseni vlastnika byl proveden pod ¢.j. V-13190/2022-101. Text Prohlaseni vlastnika je
k dispozici na internetové adrese Budouciho prodavajiciho: www.jrd.cz

»Protokol klientskych zmén“ popisuje dohodnuté Klientské zmény, véetné jejich ceny. Protokol
klientskych zmén ma charakter dodatku k této Smlouvé, je-li podepsan Budoucim kupujicim a
osobou povérenou Budoucim prodavajicim ke koordinaci klientskych zmén.

»Predmét budouci koupé“ je tvoren Jednotkou zahrnujici Byt a podil na Spole¢nych castech
spolu s vyluénym uzivacim pravem k terase, lodzii, balkonu, zatravnéné terase, predzahradce,
sklepu a idealnim spoluvlastnickym podilem na Hromadné garaZi obsahujicim vylu¢né pravo
uzivat Garazové stani a podil na Spolecnych c¢astech odvozeny od vlastnictvi idealniho
spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi.

»,Predpfejimka” znamena kontrolu technického stavu Pfedmétu budouci koupé, po jeho
stavebnim dokonceni, probihajici za pfitomnosti Budouciho prodavajictho a Budouciho
kupuijiciho.
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1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

»Prilehly pozemek” znamena pozemek parc.€. 2516, ostatni plocha v k.d. Michle, obec Praha,
ktery bezprostfedné pfiléha k Zastavénému pozemku.

»Rezervaéni poplatek” je poplatek ve vysi «SpaymentRESERVATION_FEEAmount» K¢, ktery
Budouci kupujici uhradil Budoucimu prodavajicimu na zakladé Rezervacni smlouvy.
»Rezervacni smlouva” je smlouva o rezervaci uzaviend mezi Budoucim prodavajicim a
Budoucim kupujicim dne «SdocumentRESERVATION_CONTRACTSignatureDa».

»Smlouva” znamena tuto Smlouvu o uzavfeni budouci smlouvy o koupi Jednotky.

»Smlouva o uvéru“ je smlouva uzavienda mezi Budoucim kupujicim a Financujici bankou, na
jejimz zdkladé Financujici banka poskytne Budoucimu kupujicimu dvér uréeny vyhradné na
financovani Pfedmétu budouci koupé.

»Spolecné casti“ jsou tvoreny Zastavénym pozemkem, Pfilehlym pozemkem a veskerymi
stavebnimi ¢astmi podstatnymi pro zachovani Budovy (napf. hlavni konstrukce, stresni
konstrukce, zafizeni slouzici k uzivani jednotek, vytah, schodisté, balkony, terasy a dalsi ¢asti,
které vzniknou vystavbou Budovy a jednotek a byly Budoucim prodavajicim Prohlasenim
vlastnika vymezeny jako spolecné ¢asti nemovité véci.

»Standardni provedeni a vybaveni” jsou materidly a vybaveni uzité k dokonceni a vybaveni
Jednotky a je popsano v Priloze 2 této Smlouvy.

»Stavebni povoleni” znamena rozhodnuti, kterym byla povolena vystavba Budovy, které bylo
vydano dne 8.12.2020 odborem stavebnim Ufadu méstské ¢&asti Praha 4, pod &,j.
P4/610328/20/0ST/RAPR a nabylo pravni moci dne 03.02.2021.

»Uzemni rozhodnuti je rozhodnuti o umisténi stavby vydané dne 28.11.2018 odborem
stavebnim Ufadu méstské ¢asti Praha 4 pod &.j. P4/130744/18/0ST/JIZA, které nabylo pravni
moci dne 1.1.2019.

»UZitnd plocha” je pro ucely této Smlouvy uZitna plocha daného prostoru vymezena vnitfnim
licem svislych konstrukci ohraniéujicich prostor véetné jejich povrchovych Uprav.

,Zastavény pozemek” znamend pozemek parc.C. 2471, zastavéna plocha a ndadvofi v k.u.
Michle, obec Praha, jehoZ soucasti je Budova.

»Zastavni smlouva” je smlouva mezi Financujici bankou jako zastavnim véfitelem, Budoucim
proddvajicim jako zastavcem a Budoucim kupujicim jako obligaénim dluznikem o zfizeni
zastavniho prdva k Jednotce, pfipadné spoluvlastnickému podilu na Hromadné garazi, kterym
budou zajistény pohleddvky Financujici banky ze Smlouvy o Gvéru.

Definice obsazené v této Smlouvé, v tvodnich ustanovenich a pfilohdch této Smlouvy jsou pro
Strany zavazné a tvofi jeji nedilnou soucast.

Odkazy této Smlouvy na Uvodni ustanoveni, ¢lanky ¢i pfilohy pfedstavuji odkazy na dvodni
ustanoveni, ¢lanky Ci pfilohy této Smlouvy, nevyzaduje-li kontext jinak.

Nadpisy jsou vloZeny pouze pro prehlednost a nebude jim prikladan vyznam pfi vykladu této
Smlouvy.

Clanek 2
Pfedmét budouci koupé

Pfedmétem prevodu podle Kupni smlouvy, ktera bude uzaviena na zadkladé této Smlouvy, je
Pfedmét budouci koupé, tedy:

(a) Jednotka €. «Sflatld» na Zastavéném pozemku, k dne$nimu dni vymezend Prohlasenim
vlastnika jako rozestavénd jednotka &. «Sunit_owner_declaration_internal_id», kterd
bude zahrnovat:
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2.2.

2.3.

i. Byt o pfedpokladané Celkové ploe «Sunit_owner_declaration_area» m?situovany v
«SflatFloorNo». nadzemnim podlaZi Budovy (konkrétné v sekci «SbuildingName»), jak
je zakreslen (graficky vyznacen) v katalogovém listu Jednotky, ktery tvofi Ptilohu 1.
ii. podil na Spolecnych castech;
iii. vyluéné pravo uZivat:«#if(SisGarden)»
e predzahradku o predpokladané vymére
«Sunit_owner_declaration_area_garden» m?; pfimo pfistupnou
z Bytu, «#tend»«#if(SisLoggia)»
e lodZii o predpoklddané UZitné plose «Sunit_owner_declaration_area_loggia»
m?; pfimo pFistupnou z Bytu,«#end»«#if(SisBalcony)»
e balkédn o predpokladané Uzitné plose
«Sunit_owner_declaration_area_balcony» m?; pfimo pristupny
z Bytu,«#end»«#if(SisTerrace)»
e terasu o predpokladané UZitné plose «Sunit_owner_declaration_area_terrace»
m?; pfimo pFistupnou z Bytu,«#end»«#if(SisCellar)»
o «#foreach (Scwsklep ¢ «Sc.internalld», umistény v «Sc.floorNo». podlaZi
Budovy«#if(Sforeach.hasNext» a «#end»«#end» (dale jen ,Sklep”), stim Ze
Budouci kupujici bere na védomi, Ze Sklep neni soucasti Bytu a jeho Uzitna
plocha se nezapocitava do podlahové plochy Bytu a déle, Ze Cislo Sklepa se mize
zménit a jeho poloha je predbéznd,«#end»

(b) idealni spoluvlastnicky podil na Hromadné garazi obsahujici:

i. «#if(SisGarage)»vyluéné pravo uZivat gardZové stani ¢.«#foreach (Sg in Sgarages)»
«Sg.internalld» «#if(Sforeach.hasNext» a «#end»«i#tend» (ddle jen ,Garaiové
stani“), s tim, Ze Budouci kupujici bere na védomi, Ze Cislo gardaZzového stani se mize
zménit a jeho poloha je predbézna;«#end»

ii. podil na Spolecnych castech (odvozeny od vlastnictvi idedlniho spoluvlastnického
podilu na Hromadné garazi).

Uprava Pfedmétu budouci koupé. Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi, 7e Budouci
prodavajici je kdykoli oprdvnén rozhodnout o tom, jaké ¢asti Zastavéného ¢i Prilehlého pozemku
budou zatiZzeny vécnymi ¢i jinymi pravy umoznujicimi vedeni inZenyrskych siti pod Pozemky ¢i
prevedeny do vlastnictvi tfetich osob. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze takova vécna ¢i jind
prava podstatnym zplUsobem neomezi Budouciho kupujiciho v béZzném uZivani Predmétu
budouci koupé a jejich existence nebude pro Budouciho kupujiciho pfedstavovat zadné dalsi
naklady. Budouci kupujici bere dale na védomi, Ze Hromadna garaz mUze byt zatizena vécnym
bfemenem odpovidajicim pravu vlastnikd jednotek v Budové do této jednotky vstupovat a pres
jednotku prochazet. Budouci kupujici bere dale na védomi, Ze ¢asti Pozemku budou uréeny
k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikiim jednotek. Balkony, terasy, lodZie, pfedzahradky a
sklepy budou soucasti Spolecnych ¢asti s vyluénym uzivacim pravem jednotlivych vlastnik(
jednotek. Strany se dohodly, Ze v disledku Zadného shora uvedeného rozhodnuti Budouciho
prodavajiciho dle tohoto odstavce 2.2. (Uprava Pfedmétu budouci koupé) se vyjma rozsahu
Pfedmétu budouci koupé tato Smlouva neméni a Budoucimu kupujicimu nevznikaji v ddsledku
toho zadna prava, véetné (ne vSak vylu¢né) prava na ukonceni této Smlouvy, prava neuzavrit
Kupni smlouvu nebo prava na slevu z Budouci kupni ceny, ani jakakoli jina prava a nevznikaji ani
zadné povinnosti Budouciho prodavajiciho.

Standardni provedeni a vybaveni. Jednotka/Byt bude vybavena Standardnim vybavenim a
k jejimu dokonceni budou pouzity standardni materidly. Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi
vystavbé Pfedmétu budouci koupé mohou byt provedeny dil¢i odchylky od Standardniho
provedeni a vybaveni spocivajici v zaméné materiald nebo technologii kvalitativné a cenové
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2.4.

2.1

2.2.

3.1.

srovnatelnych. Pfipadna zména téchto material( nebo technologii a jejich ceny nebude mit vliv
na Budouci kupni cenu uvedenou niZe v odstavci 3.1 této Smlouvy. Tyto zmény nebudou
dlvodem k neuzavieni Kupni smlouvy nebo k uplatnéni vad z ni. V pfipadé zamény vybaveni,
tzv. findlnich zafizovacich pfedmétul jako jsou sanita, dlazba/obklady, podlahy a dvere, musi byt
Budouci kupuijici o této skutecnosti informovan.

Klientské zmény. Budouci kupujici je opravnén za podminek stanovenych v Pravidlech zadani a
realizace klientskych zmén, ktery tvofi Pfilohu 3 této Smlouvy, Budouciho prodavajiciho
stanovenou formou pozadat o Klientské zmény. Postup jedndni o poZadovanych Klientskych
zménach a postup jejich provadéni se bude s ohledem na stav stavebnich praci pfimérené fidit
Prilohou 3 této Smlouvy. Protokol klientskych zmén majici charakter smluvniho dodatku k této
Smlouvé bude obsahovat cenu Klientskych zmén, tedy cenu, o jakou se zvysi Budouci kupni
cena. Klientské zmény bude mozné realizovat az po zaplaceni jejich ceny ze strany Budouciho
kupujiciho na ucet Budouciho proddvajiciho. Budouci kupujici ddle bere na védomi, ze v pfipadé
Klientskych zmén realizovanych na zékladé prani Budouciho kupujiciho, uhradi Budouci kupujici
taktéZ administrativni poplatek za jednotlivé kategorie Klientskych zmén, a to v souladu s
Ptilohou 3 této Smlouvy. Administrativni poplatek neni soucasti Budouci kupni ceny. Veskeré
naklady spojené s pripravou a provedenim dojednanych Klientskych zmén ponese Budouci
kupujici. Budouci prodavajici je opravnén zménit a doplnit navrh Kupni smlouvy v souladu
s Klientskymi zménami. Budouci proddvajici ma pravo pozadavek na realizaci Klientskych zmén
v odGvodnénych pfipadech odmitnout.

Pfredbézné udaje. Strany jsou si védomy toho, Ze veSkeré vyméry a plochy uvedené v této
Smlouvé jsou predbéziné. Strany prohlasuji, Ze vymezeni Pfedmétu budouci koupé v této
Smlouvé povaZzuji pro ucely této Smlouvy za dostatecné urcité. Budouci kupujici bere ddle na
védomi, Ze grafické vyznaceni Bytu a dalSich ¢asti Budovy, které tvofi prilohy této Smlouvy, jakoz
i veskeré marketingové materialy projektu jsou pouze orientacni, pfi¢emzZ vlastni stavebné
technické Feseni je/bude obsaZené v prislusné provadéci stavebni dokumentaci. Budouci
kupujici bude opravnén do provadéci stavebni dokumentace nahlédnout, a to v ramci procesu
Klientskych zmén, pfipadné na zakladé pisemné Zadosti.

Zatizeni Predmétu budouci koupé. Budouci prodavajici zajisti, Ze ke dni uzavieni Zastavni
smlouvy (jak je definovana v odstavci 6.1. (Zgjisténi) této Smlouvy) nebudou na Pfedmétu
budouci koupé vaznout Zzadna vécna bfemena ani jind vécna prava omezujici vykon vlastnickych
prav s vyjimkou: (i) vécnych bfemen a dalSich omezeni, ktera jsou ke dni uzavieni této Smlouvy
zapsana v katastru nemovitosti nebo byla pfed uzavienim této Smlouvy ozndmena Budoucimu
kupujicimu nebo jsou uvedena v této Smlouvé nebo v Prohlaseni vlastnika (ii) vécnych bfemen,
ktera vzniknou ze smluv se spravci nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo komunikaci ¢i s
dodavateli plnéni (medii) do Jednotky resp. Bytu ¢i Budovy, nebo ktera vznikla ¢i vzniknou za
Ucelem ucelného uzivani Jednotky, Budovy. Budouci prodavajici zajisti, Ze ke dni uzavieni Kupni
smlouvy nebudou na Pfedmétu budouci koupé vaznout zadna vécna bfemena ani jinad prava
omezujici vykon vlastnickych prav vyjma jmenovanych vtomto odstavci a s vyjimkou
pfipadného zastavniho prdva zfizeného na zakladé Zastavni smlouvy (jak je definovana v
odstavci 6.1. (Zajisténi) této Smlouvy).

Clanek 3
Budouci kupni cena

Budouci kupni cena &ini «SdealPriceNoVAT» K¢ bez DPH, tj. «SdealPriceVAT» K¢ véetné DPH, z
toho kupni cena spoluvlastnického podilu na Hromadné gardZi &ini «#foreach(Su in
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Sgarage)»«Su.priceNoVAT» K¢ «#end»bez DPH, resp. «#foreach(Su in Sgarage)»«Su.priceVAT»
K¢ «#tend»véetné «#foreach(Su in Sgarage)»«Su.priceVatRate» «#break»«#end» DPH.

3.2. Zmény DPH. Dojde-li po dni uzavieni této Smlouvy ke zméné zdkonné Upravy DPH, bude
Budouci kupni cena upravena tak, Ze bude zvySena Ci sniZzena o ¢astku navyseni ¢i snizeni DPH.
Pripadny doplatek v disledku zvyseni Budouci kupni ceny dle tohoto odstavce 3.2. (Zmény DPH)
uhradi Budouci kupujici do deseti (10) dnd od doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho,
nejpozdéji s posledni splatkou Budouci kupni ceny. V pfipadé snizeni Budouci kupni ceny
v dUsledku sniZeni sazby DPH dle tohoto odstavce 3.2. bude posledni splatka Budouci kupni ceny
snizena o rozdil v zakonné Upravé DPH.

3.3. Zmény Predmétu budouci koupé bez dopadu na Budouci kupni cenu. NiZe uvedené zmény
nebudou mit vliv na vysi Budouci kupni ceny:

(@) zména Pfedmétu budouci koupé podle odstavce 2.2. (Uprava Predmétu budouci
koupé) této Smlouvy;

(b)  zména Celkové plochy Bytu po dokonceni Budovy oproti predpokladané Celkové
plose Bytu uvedené v této Smlouvé, kterd nepresahne + 3 %;

(c)  zména Uzitné plochy terasy, balkonu, lodzZie ¢i pfedzahradky (méfeno ve vysi 30 cm
nad drovni podlahy; v pfipadé predzahradky se méreni provadi az ke konstrukci,
ktera ji vymezuje) po dokonceni Budovy oproti jejich predpokladané Uzitné plose
uvedené v této Smlouvé, ktera nepresahne + 5 %;

(d)  zména skutecné celkové vyméry nebo faktického ¢i pravniho stavu Zastavéného
pozemku a Pfilehlého pozemku;

(e)  zména skutecné celkové vyméry sklepa nebo jeho oznaceni (¢isla) a umisténi;

(f) zména oznaceni (Cisla) nebo umisténi Gardzového stéani;

(g) upravyvkonecném resenilednotky, které neovlivni pocet a ucel mistnosti, zaménou
vyrobkd, materidlll nebo konstrukénich prvkl za jiné, srovnatelné, pokud jde o

kvalitu, funkci a cenu, které nebudou povazovany za Klientské zmény.

3.4. Zmény Pfredmétu budouci koupé s dopadem na Budouci kupni cenu.

(a)  presahne-li odchylka mezi skutecnou a predpokladanou Celkovou plochou Bytu
meze uvedené v odstavci 3.3. (b), Budouci kupni cena se pfimérené zvysi nebo snizi
o alikvotni ¢astku, kterd bude vypoctena z rozdilu mezi predpokladanou a skutecné
dosazenou Celkovou plochou Jednotky (do rozdilu se nezapocita pripustna odchylka
+ 3 %), ndsobeného cenou za 1 m? Celkové plochy, ktera ¢ini 75 000 K& véetné DPH;

(b)  presahne-li odchylka mezi skuteénou a predpokladanou UZitnou plochou terasy,
balkonu, lodZie ¢i predzahradky meze uvedené v odstavci 3.3. (c), Budouci kupni
cena se prfimérené zvysi nebo snizi o alikvotni ¢astku, ktera bude vypoctena z rozdilu
mezi predpokladanou a skutecné dosazenou Uzitnou plochou terasy, lodzZie di
balkonu (do rozdilu se nezapocita pfipustna odchylka £ 5 %), nasobeného cenou za
1 m?, kterd v pfipadé terasy, balkonu &i lodZie €ini 25 000 K& véetné DPH;

o cCastku, o kterou se Budouci kupni cena v souladu stimto odstavcem 3.4. (Zmény
Predmétu budouci koupé s dopadem na Budouci kupni cenu) zvysi nebo snizi, se zvysi nebo
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snizi Budouci kupni cena a pfipadny doplatek v dlisledku zvySeni Budouci kupni ceny uhradi
Budouci kupujici do deseti (10) dnl od dorucéeni vyzvy Budouciho prodavajiciho, nejpozdéji
s posledni splatkou Budouci kupni ceny, pfipadny preplatek v disledku snizeni Budouci
kupni ceny vrati Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu formou snizeni posledni
splatky Budouci kupni ceny. Pokud pfipadny preplatek bude vyssi nez posledni splatka
Budouci kupni ceny, vrati Budouci proddvajici Budoucimu kupujicimu rozdil mezi vysi
preplatku a posledni splatkou Budouci kupni ceny do deseti (10) dnd ode dne doruceni
vyzvy k jeho vraceni obsahuijici Cislo Uc¢tu; zmény ve velikosti Celkové plochy Bytu nebo
UzZitné plochy terasy, balkonu ¢i lodZie vzniklé v dusledku Klientskych zmén nebo v pfimé
souvislosti s nimi se do odchylky podle odstavcli 3.3. (Zmény Predmétu budouci koupé bez
dopadu na Budouci kupni cenu) a 3.4. (Zmény Predmétu budouci koupé s dopadem na
Budouci kupni cenu) nezapocditaji.

3.5. Dopad Klientskych zmén na Budouci kupni cenu. V pfipadé dohody Stran o realizaci Klientskych

zmén se Budouci kupni cena zvysi v souladu s uzavienym Protokolem klientskych zmén.

Clanek 4
Uhrada Budouci kupni ceny

4.1. Splatky. Budouci kupujici se zavazuje zaplatit Budouci kupni cenu ve splatkach (kazda
samostatné ,Splatka”) a zplsobem nize uvedenym, pficemz splatky Budouci kupni ceny jsou
nejprve zapocitavany na kupni cenu Bytu a prislusSného podilu na Spolec¢nych ¢astech a nasledné
na kupni cenu spoluvlastnického podilu na Hromadné garazi a pfislusSného podilu na Spole¢nych
Castech:

(a)

(b)

(c)

(a)

(b)

[varianta 1 - financovani bez Financujici banky]

prvni Splatku ve vysi «SpaymentFpclAmount» + «SpaymentFpc2Amount»,- K& zaplati
Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu do 10 (deseti) kalendarnich dnd od uzavieni
této Smlouvy;

druhou Splatku ve wy$i «$SpaymentFpc3Amount» ,- K& zaplati Budouci kupujici
Budoucimu prodavajicimu do 10 (deseti) kalendarnich dnd od doruéeni Oznameni
Budouciho prodavajicitho Budoucimu kupujicimu o dokonceni vnitinich omitek v Byté,
véetné kopie zapisu ze Stavebniho deniku osvédcujici dokonceni vnitfnich omitek v Byté
(dokoncenymi vnitfnimi omitkami Byté se pro Ucely tohoto ustanoveni rozumi dokoncené
omitky na vnitfnich konstrukcich a povrsich Bytu);

tfeti Splatku ve vysi «SpaymentFpc4Amount» ,- KE zaplati Budouci kupujici Budoucimu
prodavajicimu do 10 (deseti) kalendarnich dnl od doruceni kopie Kolaudacniho souhlasu
Budoucimu kupujicimu, jimZz bude povoleno uZivani Budovy.

[varianta 2 — pfi financovani Financujici bankou]

prvni Splatku ve vysi «SpaymentFpclAmount» K¢ zaplati Budouci kupujici do 10 (deseti)
kalendarnich dnd od uzavreni této Smlouvy;

druhou Splatku ve vysi «SpaymentFpc2Amount»,- KE zaplati Budouci kupujici Budoucimu
prodavajicimu do 10 (deseti) kalendafnich dnli od doruceni Oznameni Budouciho
prodavajiciho Budoucimu kupujicimu o podani navrhu na vklad Zastavni smlouvy
Financujici banky (jak je definovana v odst. 6.1. (Zajisténi));
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4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

(c)  treti Splatku ve vysi «SpaymentFpc3Amount» ,- K& zaplati Budouci kupujici Budoucimu
prodavajicimu do 20 (dvaceti) kalendarnich dn od doruéeni Oznameni Budouciho
prodavajiciho Budoucimu kupujicimu o dokonceni vnitfnich omitek v Byté, véetné kopie
zapisu ze Stavebniho deniku osvédcujici dokonceni vnitfnich omitek v Byté (dokoncenymi
vnitfnimi omitkami Byté se pro ucely tohoto ustanoveni rozumi dokonéené omitky na
vnitfnich konstrukcich a povrsich Bytu);

(d)  ¢tvrtou Splatku ve vySi «SpaymentFpc4Amount» ,- KE zaplati Budouci kupujici
Budoucimu prodavajicimu do 20 (dvaceti) kalendarnich dnd od doruceni kopie
Kolaudaéniho souhlasu Budoucimu kupujicimu, jimz bude povoleno uZivani Budovy.

Predcéasné splaceni. Bez ohledu na jakakoliv jind ustanoveni této Smlouvy je Budouci kupujici
opravnén zaplatit jakoukoliv Splatku kdykoliv pfed jeji splatnosti dle této Smlouvy Pfedcasné
splaceni nebude mit vliv na Budouci kupni cenu.

Uhrada Splatek. Veskeré Splatky budou poukazovany Budoucim kupujicim bankovnim
prevodem na bankovni uéet Budouciho prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy, pod
variabilnim symbolem «SvariableSymbol» a specifickym symbolem «Sdeal_specific_symbol»,
a budou povaZovany za fadné a vcas uhrazené pouze tehdy, pokud budou na tento Ucet pfipsany
v celé vysi, s vySe uvedenou specifikaci, nejpozdéji v posledni den pfislusné Ihity podle této
Smlouvy. Rezervacni poplatek se zapocitava na thradu Budouci kupni ceny spolecné s uhradou
posledni Splatky podle odst. 4.1. této Smlouvy.

[Pouze pfi financovani Financujici bankou] Vraceni Budouci kupni ceny. Budouci kupujici
souhlasi s tim, Ze bude-li mit Budouci prodavajici povinnost vracet Budouci kupni cenu ¢i jeji
¢ast Budoucimu kupujicimu, maze (a ohledné druhé Splatky poskytnuté Financujici bankou
musi) Budouci prodavajici splnit svoji povinnost tak, Ze Budouci kupni cenu (nebo jeji cast),
kterou ma vratit Budoucimu kupujicimu, pfevede na ucet Financujici banky, ktery Financujici
banka ozndmi Budoucimu prodavajicimu do 15 (patnacti) kalendarnich dnd od vyzvy Budouciho
prodavajiciho. Pfevodem Budouci kupni ceny nebo jeji ¢asti na ucet Financujici banky Budouci
prodavajici splnil svou povinnost vic¢i Budoucimu kupujicimu vratit mu pfislusnou ¢astku.
Budouci prodavajici je dale opravnén Financujici bance uhradit dal$i poZzadované naroky, na
které ma podle Smlouvy o Uvéru prdvo, zejména Urokovy vynos, a ¢astku na tyto naroky
Financujici bance zapocitat na narok Budouciho kupujiciho na vraceni zaloh na Budouci kupni
cenu zaplacenych z jeho vlastnich prostfedkl nebo Uhradu této ¢astky pozadovat na Budoucim
kupujicim.

Clanek 5
Uzavieni Kupni smlouvy

Budouci prodavajici se zavazuje vyzvat Budouciho kupujiciho ve lhaté 30 (tficeti) kalendarnich
dnll od splnéni posledni z nize uvedenych podminek k uzavreni Kupni smlouvy k Pfedmétu
budouci koupé tak, Ze doruci Budoucimu kupujicimu pisemny navrh Kupni smlouvy, jejiz
podstatné nalezitosti budou v souladu s touto Smlouvou a Prohlasenim vlastnika:
(a)  Budouci kupujici uhradil Budouci kupni cenu v plné vysi Budoucimu prodavajicimu;
(b) byl vydan Kolaudacni souhlas;

(c)  Budové bylo pridéleno cislo popisné;

(d)  byly podany navrhy na vklad vécnych prav do katastru nemovitosti a byla zfizena
ostatni prava vztahujici se k Pozemkidm, k jejichz zfizeni se Budouci prodavajici
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5.2.

6.1.

6.2.

zavazal nebo k jejichz zfizeni ziskal opravnéni v prlibéhu realizace vystavby, zvlasté
(i) prav ze smluv se spravci nebo vlastniky inZenyrskych siti nebo komunikaci, ¢i s
dodavateli plnéni do Jednotky, Budovy ¢i dalSich jednotek v Budové, nebo
zfizovanych za Gcelem ucelného uZivani Bytu ¢i Budovy a dalSich jednotek v Budové,
(i) prav odpovidajicich vécnym bfementm zajistujicich vzajemné prospésné uzivani
Pozemk, budov a souvisejici infrastruktury Budovy a dalSich nemovitosti, pricemz
tato vécnad prdva budou nezbytna k uzivani a k provozu Budovy a nebudou podstatné
omezovat uzZivani Pfedmétu budouci koupé nebo nakladani s nim.

Porusi-li Budouci prodavajici povinnost dorucit Budoucimu kupujicimu vyzvu za podminek
tohoto odst. 5.1. Smlouvy, je Budouci kupujici oprdvnén vyzvat Budouciho prodavajiciho
k uzavieni Kupni smlouvy stim, Ze Budoucim kupujicim podepsané Kupni smlouvy budou
v pfislusném poctu soucasti vyzvy a ddle budou Strany postupovat podle véty druhé odst. 5.2.
(Prijeti ndvrhu Kupni smlouvy) niZe a ustanoveni nasledujicich.

Prijeti navrhu Kupni smlouvy. Budouci kupujici se zavazuje pfijmout ndvrh Kupni smlouvy
doruceny Budoucim prodavajicim a ve Ih(té 15 (patnacti) kalendafnich dnd od jeho doruceni
odeslat Budoucimu prodavajicimu fadné podepsanou Kupni smlouvu bez jakychkoli zmén a
doplikd s ovérenymi podpisy. Kupni smlouvu fadné dle predchozi véty doru¢enou Budouci
prodavajici podepiSe ve |h(té 15 (patnacti) kalendarnich dnl od jejiho doruceni. Budouci
prodavajici je oprdvnén zaslat Budoucimu kupujicimu vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy i pfed
splnénim podminky odst. 5.1 (d) Smlouvy.

Clanek 6
Dalsi zavazky Stran

[Pouze pfi financovani Financujici bankou] Zajisténi. Do 20 (dvaceti) kalendarnich dni ode dne
uzavreni této Smlouvy doruci Budouci kupujici Budoucimu prodavajicimu:

(a)  Smlouvu o Uvéru uzavienou mezi Budoucim kupujicim a Financujici bankou;

(b)  Zastavni smlouvu podepsanou Financujici bankou jako zastavnim véfitelem a
Budoucim kupujicim jako dluznikem/vedlejsim Gcastnikem a dale navrh na vklad
zastavniho prava do katastru nemovitosti.

[Pouze pfi financovani Financujici bankou] Zastavni smlouva. Do 10 (deseti) kalendarnich dnt
od obdrZeni Zastavni smlouvy Budouci proddvajici Zastavni smlouvu uzavie a dorudi ji
Budoucimu kupujicimu. Budouci kupujici/prodavajici hradi spravni poplatek za vklad zastavniho
prava do katastru nemovitosti, a to v hotovosti k rukam Budouciho prodavajiciho pred podanim
navrhu na vklad Zastavniho prava do katastru nemovitosti, bude-li dle dohody Stran navrh na
vklad podavat Budouci prodavajici. Budouci prodavajici bude mit povinnost Zastavni smlouvu
uzavfit, pouze pokud Zastavni smlouva nebo Smlouva o Uvéru bude obsahovat zédvazek:

(i) Financujici banky vic¢i Budoucimu prodavajicimu, (a) umoznit ¢erpani financnich
prostfedk(l na thradu Budouci kupni ceny v souladu se splatkovym kalendarem dle
této Smlouvy ve smyslu odst. 4.1. a (b) Ze poskytne Budoucimu prodavajicimu
soucinnost pfi vymazu zastavniho prava zapsaného na zakladé Zastavni smlouvy z
katastru nemovitosti v pripadé, Ze kterdkoliv ze Stran od této Smlouvy odstoupi a
Budouci prodavajici a/nebo Budouci kupujici vrati Financujici bance prostredky dle
odst. ¢l. 4.4. této Smlouvy;
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6.3.

6.4.

6.5.

(i)  Financujici banky a Budouciho kupujiciho viici Budoucimu prodavajicimu, Ze do dne
pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho
do katastru nemovitosti neuzaviou zadny dodatek ke Smlouvé o Uvéru ani jinak
nezméni jeji obsah v Zadném ohledu bez predchoziho pisemného souhlasu
Budouciho proddvajiciho;

(iii)  Financujici banky s vyslovenim souhlasu se zfizenim vécnych bfemen vzniklych ze
zdkona nebo vécnych bfemen zfizenych ¢i zfizovanych vyhradné v souvislosti
s napojenim a provozem technické infrastruktury a odbérem plnéni od
poskytovatell sluzeb potfebnych k rdadnému uzivani Pfredmétu budouci koupé.
Tato vécnad brfemena nesmi podstatnym zplsobem omezovat vlastnické pravo
v béZzném uzivani Predmétu budouci koupé ani jej financné zatizit;

(iv) pouze var. Garadzové stani: Financujici banky bez zbyte¢ného odkladu vystavit
souhlas se zménou zpUsobu vyuZiti rozestavéné jednotky Hromadné garaie z
,rozestavéné jednotky” na novy zplsob vyuziti ,,garaz”.

(v)  Financujici banky bez zbyte¢ného odkladu vystavit souhlas se zménou zpUsobu
vyuziti Jednotky z ,rozestavéné jednotky” na novy zplsob vyuZiti ,byt”.

(vi)  Budouciho kupujiciho vi¢i Budoucimu prodavajicimu, Ze uhradi Budoucimu
prodavajicimu veskeré pfipadné naklady a jiné ndaroky, které mu vzniknou
v souvislosti se zfizenim Zdastavniho prdva ve prospéch Financujici banky, nebo
v jeho dasledku.

Kolaudacni souhlas. Do 10 (deseti) kalendarnich dn(i ode dne obdrzeni Kolaudac¢niho souhlasu
Budouci prodavajici doruci Budoucimu kupujicimu jeho kopii. Budouci prodavajici ucini vse
proto, aby podal Zadost o vydani Kolaudacniho souhlasu nejpozdéji do 30.09.2023.

Kontrola provedeni klientskych zmén. V pfipadé, Zze Budouci kupujici zada realizaci Klientskych
zmén, jejichZ ndrocnost si vyZzaduje kontrolu provedeni, je Budouci prodavajici po provedeni
takové Klientské zmény a po dokonceni pokladky dlazeb a obkladd v Byté opravnén vyzvat
Budouciho kupujiciho k G¢asti na Kontrole provedeni Klientskych zmén a dohodnout se s nim na
jejim terminu. Nedohodne-li se v takovém ptipadé Budouci prodavajici s Budoucim kupujicim
na terminu nebo v pfipadé, Ze se Budouci kupujici v dohodnutém terminu nedostavi, pak stanovi
Budouci proddvajici termin sdm a Ozndmeni o konani Kontroly provedeni klientskych zmén
(datum a hodinu) dorué¢i Budoucimu kupujicimu pisemné. Tento termin bude Budoucimu
kupujicimu ozndmen minimalné 5 (pét) dnl pred kondnim Kontroly provedeni klientskych
zmén. V pfipadé, Ze se Budouci kupujici ve stanoveném terminu nedostavi nebo se Kontrola
provedeni klientskych zmén neuskuteéni z dlvodu spocivajiciho na strané Budouciho
kupujiciho, plati, Ze Kontrola provedeni klientskych zmén probéhla, a Ze Budouci kupujici nema
k provedeni téchto klientskych zmén vyhrad. V pfipadé, Ze Budouci prodavajici nevyzve
Budouciho kupujictho ke kontrole Klientskych zmén, dojde k jejich kontrole v ramci
Predprejimky dle nasledujiciho odstavce.

Predprejimka. Budouci prodavajici vyzve Budouciho kupujiciho k Predprejimce nejpozdéji do 60
($edesati) kalendarnich dnd ode dne vydéani Kolaudaéniho souhlasu. U¢elem Predprejimky je
identifikace pfipadnych vad a nedodélkd Pfedmétu budouci koupé a nikoliv predani Predmétu
budouci koupé Budoucimu kupujicimu.

6.5.1. V pripadé, Ze se Budouci kupujici v dohodnutém terminu nedostavi, pak stanovi
Budouci prodavajici termin sdm a Oznameni o konani Pfedprejimky (datum a hodinu)
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doruci budoucimu kupujicimu pisemné. Tento termin bude Budoucimu kupujicimu
oznadmen minimalné 10 (deset) dnll pfed konanim Predprejimky. V pfipadé, Ze se
Budouci kupujici ve stanoveném terminu nedostavi nebo se Pfedprejimka neuskutecni
z diivodi spocivajicich na jeho strané, plati, Ze probéhla.

6.5.2. O prObéhu Predprejimky bude pofizen protokol, ktery bude podepsan vsemi
pfitomnymi ucéastniky. Budouci kupujici je opravnén do protokolu uvést nedostatky a
vady Bytu.

6.5.3. Jestlize budou zjistény pouze vady, které nebrani fradnému uzivani Bytu, bude tato
skutec¢nost uvedena do protokolu s tim, Ze tyto nedostatky budou odstranény v
dohodnutém terminu, nejpozdéji do 60 (Sedesati) dni od podpisu protokolu o
Pfedprejimce, bude-li to technicky a technologicky mozné a plati, Ze Pfedprejimka
probéhla.

6.5.4. Budou-li pfi Pfedprejimce zjiStény vady brdanici fddnému uzivani Bytu, bude jejich
soupis uveden do protokolu a Ucastnici se dohodnou na Ihaté k jejich odstranéni.
Nedohodnou-li se, je Budouci prodavajici povinen vady branici fddnému uzivani Bytu
odstranit, bude-li to technicky a technologicky mozné, nejpozdéji do 60 (Sedesati) dnd
od podpisu protokolu. Pokud se Ucastnici nedohodnou jinak, bude se v novém terminu
ozndmeném Budoucim proddavajicim Budoucimu kupujicimu po odstranéni vad
branicim fadnému uzivani Bytu konat nova Predprejimka, jejimz predmétem bude
kontrola podle soupisu vad uvedenych v protokolu. Pokud budou v dobé konani nové
Predprejimky splnény podminky uvedené v odstavci 6.6., bude tato opakovana
Pfedprejimka zaroven predanim a prevzetim Predmétu budouci koupé dle
nasledujicich ustanoveni Smlouvy.

6.5.5. V pfipadé sporu mezi Budoucim prodavajicim a Budoucim kupujicim o vadach a o tom,
zda nedostatky zjisténé pti Predprejimce jsou takové povahy, Ze brani fadnému
uzivani Bytu, bude dohodou ucastnikl uréen pro jejich posouzeni nezavisly odbornik
v oboru stavebnictvi. Nedohodnou-li se Ucastnici na vybéru nezdvislého odbornika,
bude tento uréen losem ze seznamu soudnich znalcd. Na zakladé odborného
posouzeni vybraného odbornika bude soupis nedostatk( a vad rozdélen na vady, které
brani fradnému uZivani Bytu a na nedostatky, které nebrani radnému uZivani Bytu.
VSechny vady budou poté uvedeny do nové vyhotoveného protokolu a ucastnici se za
asistence nezavislého odbornika, pokud to bude nutné, dohodnou na Ih(ité pro jejich
odstranéni. Lhlita pro odstranéni nedostatkl a vad je 60 (Sedesat) dni, bude-li to
technicky a technologicky mozné. Pisemné stanovisko nezdvislého odbornika bude
pro ucastniky zdvazné. Odménu nezavislého odbornika je povinen uhradit ten, ktery
ve sporu o charakter vad a nedodélkd neuspéje.

6.6. Predani a prevzeti. Budouci prodavajici odesle budoucimu kupujicimu vyzvu k prevzeti
Pfedmétu budouci koupé nejpozdéji do 30 (tficeti) dnli ode dne, kdy;

(a)  probéhla Pfredprejimka a zaroven;
(b)  byla Budoucimu prodavajicimu uhrazena cela Budouci kupni cena a zaroven;

(c) byla podepsana Kupni smlouva.
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6.7.

6.8.

6.6.1. Budouci prodavajici se zavazuje predat Predmét budouci koupé Budoucimu
kupujicimu a Budouci kupujici se tento zavazuje prevzit nejpozdéji do 30 (tficeti) dn(
od doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho k jeho prevzeti.

6.6.2. O predani Budouciho predmétu koupé sepisi Strany preddvaci protokol, ve kterém
potvrdi odstranéni vad uvedenych v protokolu o Predprejimce, pfip. bude uveden
zavazek Budouciho prodavajiciho odstranit vady do 30 (tficeti) dnl ode dne podpisu
pfedavaciho protokolu, bude-li to technicky a technologicky mozné.

6.6.3.  Prechod odpovédnosti. Pfedanim a prevzetim prejde na Budouciho kupujiciho
odpovédnost za ztratu, poSkozeni a zni¢eni Pfedmétu budouci koupé, vietné
nebezpedi nahodilé zkazy a nahodilého zhorseni. Budouci kupujici bude mit dale od
okamziku Predani a prevzeti povinnost hradit naklady spojené s uzivanim, spravou a
udrzbou Predmétu budouci koupé. Stejné disledky nastanou dnem Predani a prevzeti
stanoveném v bodé 6.6.5. i pokud se Budouci kupujici k Pfedani a prevzeti nedostavi.

6.6.4.  Budouci kupujici je povinen Pfedmét budouci koupé prevzit i v pfipadé, Ze se na
Pfedmétu budouci koupé budou vyskytovat vady a nedodélky nebranici jeho uzivani.
Budouci prodavajici dale predd Budoucimu kupujicimu pfiru¢ku k radnému uzivani
Bytu a celé nemovitosti véetné reklamacniho radu. Budouci kupujici se timto aktem
zavazuje o Byt starat radné s péci dobrého hospodare v souladu s pfiruc¢kou, ktera
bude Budoucimu kupujicimu protokoladrné predana pfi predani a prevzeti Bytu dle
odst. 6.6. (Pfeddni a prevzeti) této smlouvy.

6.6.5. V pripadé, Ze se Budouci kupujici nedostavi k Pfedani a prevzeti, prestoze byl radné
pisemné vyzvan, nebo odmitne Pfedmét budouci koupé prevzit, aniz by mél radny
dlvod pro odmitnuti jeho pfevzeti, ma se za to, ze Pfedmét budouci koupé byl pfedan
v den, ktery je uveden v pisemné vyzveé k jeho prevzeti.

Prava k Jednotce a Pozemklm. Budouci kupujici se zavazuje, Ze soucasné s uzavienim Kupni
smlouvy a dale kdykoli poté, uzavie v prtimérené |hité, kterd nebude kratsi nez 10 (deset)
pracovnich dni od doruceni vyzvy Budouciho prodavajiciho, prislusné smlouvy a ucini souvisejici
ukony nezbytné ktomu, aby kPfedmétu budouciho pFevodu, Jednotce, Zastavénému i
Pfilehlému pozemku, byla zfizena veSkerd vécna prava a ostatni prava vztahujici se k Budové a
Pozemkdm, k jejichZ zfizeni se Budouci prodavajici zavazal nebo k jejichz zfizeni ziskal opravnéni
v pribéhu realizace vystavby Budovy, zvlasté (i) prav ze smluv se spravci nebo vlastniky
inzenyrskych siti nebo komunikaci, ¢i s dodavateli plnéni do Jednotky, Budovy ¢i dalSich jednotek
v Budové, nebo zfizovanych za ucelem ucelného uZivani jednotek v Budové, Budovy ¢i dalSich
budov a zafizeni, (ii) prav odpovidajicich vécnym bfementm zajistujicich vzajemné prospésné
uzivani Pozemkd, (iii) prav odpovidajicich vécnym bfemenlim zfizenych za uUcelem realizace
vystavby Budovy anebo Budouci prodavajici pisemné zmocni k zastupovani pfi uzavieni vyse
uvedenych smluv a k ucinéni vySe uvedenych ukonu. V pripadé jakéhokoli poruseni tohoto
zavazku se Budouci kupujici zavazuje uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
50 000 K¢ (padesat tisic korun ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni nékterého ze
zavazkl uvedenych vySe v tomto odstavci.

Zakaz navstév stavby. Budouci kupujici bere na védomi, Ze z divod(l bezpecnosti a ochrany
zdravi pti praci a odpovédnosti Budouciho prodavajiciho za osoby pohybujici se po stavbé nelze
provadét prohlidky Budouciho predmétu pfevodu ani jeho ¢asti vyjma pfipadl v této smlouvé
vyslovné stanovenych (Kontrola provedeni klientskych zmén, Predprejimka).
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6.9. [Pouze pfi financovani Financujici bankou] Odhad Financujici banky. Za ucelem provedeni
odhadu ceny Budouciho predmétu pfevodu poskytne Budouci prodavajici odhadci Financujici
banky moZnost prohlidky Budouciho pfedmétu prevodu po pfedchozi domluvé s Budoucim
kupujicim.

Clanek 7
Zaruka

7.1. Zaruka na stavebni ¢asti. Budouci prodavajici poskytuje Budoucimu kupujicimu zaruku za jakost
stavebnich c¢asti Bytu v délce 36 (tficet Sest) mésicu.

7.2. Zaruka na dodavky a zatizeni s kratSi zaruéni dobou. Budouci prodavajici poskytne Budoucimu
kupujicimu na dodavky a zafizeni Pfedmétu budouci koupé kratsi zarucni dobu v délce zaruk
uvadénych vyrobcem v pfedem stanovené zdkonné [h(té.

7.3. Zacdtek zarucni doby. Zarucéni doba dle tohoto ¢lanku 7 (Zdruka) bézi ode dne prechodu
odpovédnosti dle odstavce 6.6. (Pfeddni a prevzeti) této Smlouvy.

7.4. Uplatnéni reklamaci. Kupujici bude uplatfiovat vady z Jednotky pisemné u Proddvajiciho
v souladu s reklamacénim radem, ktery bude tvofit ptilohu Kupni smlouvy.

Clanek 8
Odstoupeni od Smlouvy

8.1. Odstoupeni ze strany Budouciho proddvajiciho. Budouci prodavajici je opravnén od této
Smlouvy odstoupit, pokud:

(a)  Budouci kupujici porusi svoji povinnost dorucit Budoucimu prodavajicimu:

(i) Kupni smlouvu fadné podepsanou v souladu s odstavcem 5.2. (Prijeti navrhu
Kupni smlouvy) s ovéfenymi podpisy; nebo

(i) v souladu s odstavcem 6.1. (Zgjisténi) navrh Zastavni smlouvy fadné
podepsany Budoucim kupujicim a Financujici bankou s ovéfenymi podpisy
obsahuijici ustanoveni podle odstavce 6.2. (Zdstavni smlouva);

a ani v dodatecné lhaté 15 (patnacti) kalendarnich dni od doruceni pisemného

upozornéni Budoucim prodavajicim toto poruseni nenapravi;

(b)  Budouci kupujici bude v prodleni s Ghradou jakékoliv platby podle této Smlouvy a ani
v dodatecné |haté 15 (patnacti) kalendarnich dnl od doruceni pisemného
upozornéni Budoucim prodavajicim toto prodleni nenapravi;

(c) do31.05.2026 nedojde k nabyti uc¢innosti Kolaudacniho souhlasu.

8.2. Odstoupeni ze strany Budouciho kupujiciho. Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této
Smlouvy, pokud:

(a)  Budouci prodavajici porusi svoji povinnost dorucit Budoucimu kupujicimu uzavienou
Zastavni smlouvu v souladu s odstavcem 6.2. (Zdstavni smlouva); nebo
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

(b)  Budouci proddvajici porusi svoji povinnost uzavfit Kupni smlouvu v souladu s
¢lankem 5 (Uzavreni Kupni smlouvy);

a ani v dodatecné lhaté 15 (patnacti) kalendarnich dnll od doruéeni pisemného upozornéni
Budoucim kupujicim toto poruseni nenapravi; nebo

(c) do31.05.2024 nedojde k nabyti ucinnosti Kolaudac¢niho souhlasu; nebo

(d)  odchylka mezi (i) Celkovou plochou Bytu po dokonceni Budovy oproti predpokladané
Celkové ploSe Bytu uvedené v této Smlouvé, presdahne £ 5 %. Zmény ve velikosti
vymeér vzniklé realizaci Klientskych zmén, jinych pozadavk( Budouciho kupujiciho ¢i
v pfimé souvislosti s nimi, se do vySe uvedené odchylky nezapocitavaji.

Pokud Budouci kupujici nevyuZije své pravo od této Smlouvy odstoupit do 30 (tficeti) dnd od
vzniku prava na odstoupeni, jeho pravo odstoupit pro dany pripad zanika.

Dodatecna primérena Ihlta pro splnéni povinnosti. Ma-li Budouci prodavajici splnit jakoukoli
povinnost z této Smlouvy a ze Smlouvy tato lh(ta nevyplyvad a Budouci kupujici je opravnén
stanovit pro splnéni takovéto povinnosti dodate¢nou primérenou Ihdtu, ujednava se, Ze tato
dodatecnd primérena Ihita ke splnéni takovéto povinnosti Budoucim prodavajicim nesmi byt
kratSi nez 60 dnd.

Ucinnost odstoupeni. Za podminek tohoto ¢lanku 8 (Odstoupeni od Smlouvy) Smlouva zanikd
odstoupenim dnem, kdy bude pisemné Oznameni o odstoupeni doruceno druhé Strané. Pro
vylouéeni pochyb se stanovi, Ze od této Smlouvy lze odstoupit pouze jako od celku, nikoli od
jejich dilcich casti.

Vraceni uhrazenych Splatek. V pripadé odstoupeni kteroukoliv ze Stran vrati Budouci
prodavajici Budoucimu kupujicimu dosud zaplacenou ¢ast Budouci kupni ceny na zdkladé této
Smlouvy sniZzenou o (i) smluvni pokuty, k nimz vznikl Budoucimu prodavajicimu narok, a (ii) v
pfipadé odstoupeni od Smlouvy podle odstavce 8.1. (Odstoupeni ze strany Budouciho
proddvajiciho) pism. (a) a (b) také o veskeré naklady pfipadné vzniklé v souvislosti s realizaci
poZadovanych Klientskych zmén a naslednym uvedenim Pfedmétu budouci koupé zpét do
plvodniho stavu odpovidajicimu Standardnimu vybaveni. Budouci prodavajici spini povinnost
podle predchozi véty pfevodem pfislusné ¢astky (pokud mu byla jakdkoli ¢astka jiz vyplacena)
v souladu s odst. 4.4. (Vraceni Budouci kupni ceny) nebo, v pfipadé, Ze Budouci kupujici necerpal
na Uhradu Budouci kupni ceny uvér, na ucet Budouciho kupujiciho oznameny pro ten ucel
Budoucimu proddvajicimu. Budouci prodavajici vsak neni povinen vracet Budouci kupni cenu
ani jakoukoli jeji ¢ast pfimo na ucet Budouciho kupujiciho, dokud: (i) nedojde k vymazu
zastavniho prava zfizeného na zakladé Zastavni smlouvy a nebo Financujici banka nevystavi
prohlaseni o budoucim vzdani se takového zastavniho prava ve lhité 10 (deseti) dnli ode dne
vraceni uhrazenych zaloh na Budouci kupni cenu nebo jejich ¢asti na jeji ucet a (ii) vymazu
jakychkoli dalSich prav k Pfedmétu budouci koupé zfizenych Budoucim kupujicim nebo
z dlvodu na jeho strané.

Prekazky v plnéni zdvazku. Budouci prodavajici nenese odpovédnost za splnéni svych zavazki z
této Smlouvy, jestliZe mu v jejich splnéni zabrani udalost mimo kontrolu Budouciho
prodavajiciho, ktera znemozni nebo podstatnym zplsobem ztiZi plnéni zdvazkd Budoucim
prodavajicim. Takovou udalosti je zejména a) pfirodni katastrofa, b) vyhlaseni nouzového stavu
¢i jiné mimoradné opatfeni, c) valka, vale¢ny stav, invaze, mobilizace nebo embargo, d)
povstani, revoluce, vzpoura, vojensky reZim nebo obcanska valka, e) objev archeologickych
nalezll, zkamenélin, minci, cennych predmétl a starozitnosti apod., f) teroristicky utok, g)
mimoradné okolnosti ekonomického charakteru v oblasti stavebnictvi a trhu prace, nedinnost
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9.1.

9.2.

organu verejné spravy. Budouci prodavajici je povinen o existenci prekazky v plnéni zavazku
podle tohoto ustanoveni Budouciho kupujiciho informovat. O dobu trvani vlivu prekazky
v plnéni zdvazku se automaticky prodluzuje doba plnéni zavazkd vyplyvajicich pro Budouciho
prodavajiciho z této Smlouvy. V pfipadé, Ze stav prekdzky v plnéni zavazku bude trvat déle nez
180 dnu, projednaji Strany dalsi postup a uzaviou ohledné tohoto dalSiho postupu dodatek k
této Smlouvé. V pripadé, Ze se Strany na uzavieni dodatku k této Smlouvé nedohodnou, je
kterakoli ze Stran oprdvnéna od této Smlouvy odstoupit.

Clanek 9
Smluvni pokuty

Poruseni Budouciho kupujiciho.

(a)  Porusi-li Budouci kupujici povinnost dorucit Budoucimu prodavajicimu:

(i) v souladu s odstavcem 6.1. (Zajisténi) navrh Zastavni smlouvy fadné podepsany
Budoucim kupujicim a Financujici bankou s ovéfenymi podpisy obsahujici
ustanoveni podle odstavce 6.2. (Zdstavni smlouva);

(ii) Kupni smlouvu fadné podepsanou v souladu s odstavcem 5.2. (Prijeti navrhu Kupni
smlouvy) s ovéfenymi podpisy;

a ani v dodatecné |h(té 15 (patnacti) kalendafnich dnl od doruceni pisemného
upozornéni Budoucim prodavajicim toto poruseni nenapravi, je povinen zaplatit
Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy zapocaty den trvani
poruseni, nejvyse vSak za 15 (patndct) kalendarnich dnl prodleni, a pokud poruseni
nenapravi ani po uplynuti 30 (tficeti) dnl od doruceni vySe uvedeného upozornéni
Budouciho prodavajiciho, zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 5 % z Budouci kupni
ceny.

(b)  V ptipadé prodleni Budouciho kupujiciho s dhradou jakékoliv ¢astky podle této Smlouvy
déle nez 5 (pét) kalendarnich dnl je Budouci kupujici povinen platit Budoucimu
prodavajicimu pocinaje 6. (Sestym) kalendafnim dnem smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % (pét
setin procenta) z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

(c) V ptipadé prodleni Budouciho kupujiciho s Ghradou jakékoliv ¢astky podle této Smlouvy
déle jak 35 (tficet pét) kalendarnich dnl od jeji splatnosti, je Budouci kupujici povinen
zaplatit Budoucimu prodavajicimu pocinaje 36. (tficatym Sestym) dnem po splatnosti
pfislusné ¢astky smluvni pokutu ve vysi 5% z Budouci kupni ceny. Vznikem naroku na
smluvni pokutu dle tohoto ujednani, se stavi narok Budouciho prodavajiciho na smluvni
pokutu dle pfedchazejiciho odstavce a Budoucimu prodavajicimu vedle smluvni pokuty
dle tohoto odstavce naleZi i smluvni pokuta za 6.az35. den prodleni ve vysi dle
predchazejiciho odstavce.

(d) V ptripadé poruseni povinnosti nepohybovat se vyjma touto smlouvou povolenych situaci
po stavbé ve smyslu odstavce 6.8.(Zdkaz navstév stavby) vznikne Budoucimu

prodavajicimu narok na smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Poruseni Budouciho prodavaijiciho.

(a)  Porusi-li Budouci prodavajici povinnost:
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9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

(i) dorucit Budoucimu kupujicimu uzavienou Zastavni smlouvu v souladu s odstavcem
6.2. (Zastavni smlouva) nebo

(ii)  uzavfit Kupni smlouvu v souladu s ¢lankem 5 (Uzavieni Kupni smlouvy);

a ani v dodatecné |h(té 15 (patnacti) kalendarnich dnd od doruceni pisemného
upozornéni Budoucim kupujicim toto poruseni nenapravi, je povinen zaplatit Budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy zapocaty den trvani poruseni, nejvyse
vSak za 15 (patnact) kalendafnich dnl prodleni, a pokud poruseni nenapravi ani po
uplynuti 30 (tficeti) dnd od doruceni vyse uvedeného upozornéni Budouciho kupujiciho,
zavazuje se uhradit smluvni pokutu ve vysi 5 % z Budouci kupni ceny; nebo

(iii) podat zZadost o vydani Kolaudac¢niho souhlasu do 30.09.2023;

a aniv dodatecné Ih(ité do 60 (Sedesati) dni ode dne doruceni pisemné vyzvy Budouciho
kupujictho Budoucimu proddvajicimu toto poruseni nenapravi, je povinen zaplatit
Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu, ve vysi 500 K¢ za kazdy den prodleni nasledujici
po uplynuti vySe uvedené Sedesatidenni lhity od doruceni vyzvy Budouciho kupuijiciho,
nejvyse vsak za dobu 6 (Sesti) mésicu.

Samostatny narok na ndhradu Skody. Povinnost zaplatit smluvni pokutu vznika bez ohledu na
to, zda Strana porusujici tuto Smlouvu poruseni povinnosti zavinila, zda vznikla v disledku
takového poruseni druhé Strané skoda i bez ohledu na to, zda druhd Strana od Smlouvy pozdéji
odstoupi v souladu s ¢lankem 8 (Odstoupeni od Smlouvy). Poruseni jakékoli povinnosti dle této
Smlouvy nezaklada narok na ndhradu Skody vedle naroku na smluvni pokuty vyslovné sjednané.

Clanek 10
Zavérecna ustanoveni

Pravo. Prava a povinnosti Stran z této Smlouvy se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni.

Uplatnéni naroku na uzavreni Kupni smlouvy u soudu. Pokud Budouci prodavajici nesplni svoji
povinnost predloZit navrh Kupni smlouvy podle odstavce 5.1. této Smlouvy, je Budouci kupujici
opravnén se do 1 (jednoho) roku domadhat u soudu, aby prohlaseni vile bylo nahrazeno
soudnim rozhodnutim. Stejné pradvo mda Budouci prodavajici, pokud Budouci kupujici nesplni
svoji povinnost uzavrit Kupni smlouvu podle odstavce 5.2. (Prijeti ndvrhu Kupni smlouvy) této
Smlouvy.

Dorucovani. VeSkera ozndmeni, vyzvy, navrhy nebo sdéleni podle této Smlouvy se dorucuji
primarné e-mailem, v pfipadé nepotvrzeni prevzeti e-mailu adresatem ve lhaté 7 kalendarnich
dnil, pak doporucenou postou nebo v Ceské republice zavedenou kuryrni sluzbou, a to na adresy
pfislusné Strany uvedené v zahlavi Smlouvy. Dorucenim se v pfipadé dorucovani doporucenou
postou rozumi prevzeti Oznameni nebo jiné pisemnosti druhou Stranou nebo treti den jeho
uloZeni na posté. Dorucenim pro ucely této Smlouvy se rovnéz rozumi vyzvednuti nebo predani
oznameni nebo sdéleni vsidle Prodavajictho na adrese uvedené v zahlavi této Smlouvy.
Ozndmeni dorucovana Budoucimu kupujicimu Budoucim prodavajicim mohou byt dorucovana
také prostrednictvim Klientského portalu, v takovém pripadé jsou povaZovana za dorucena
tfetim dnem po odeslani notifikacniho e-mailu, jehoZz obsahem je upozornéni na oznameni
dorucované Budoucim prodavajicim na e-mailovou adresu Budouciho kupujiciho uvedenou v
zahlavi této Smlouvy.
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10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

DUvérna povaha Informaci. VSechny Informace, se kterymi se kterakoliv Strana seznamila nebo
se je dozvédéla v souvislosti stouto Smlouvou a jejim predmétem, budou povazovany za
dlvérné a Strany o nich zachovaji mléenlivost, pficemz (i) budou pouZity pouze pro uUcely
uvedené v této Smlouvé a (ii) nebudou reprodukovany ani sdélovany tfetim stranam. Tento
odstavec (Ddvérnd povaha Informaci) se nevztahuje na (i) Informaci, kterd je nebo se stala
verejné znamou jinak neZ v dlisledku poruseni povinnosti druhou Stranou, (ii) Informaci, ktera
byla znama druhé Strané pred jejim zpfistupnénim preddvajici Stranou a druhd Strana nebyla
ohledné takové Informace vazana povinnosti mlcenlivosti, (iii) sdéleni ¢i predani takové
Informace zaméstnanclim, zastupclim, poradciim a spole¢niklim nebo akcionardm Strany, ktefi
jsou vazani povinnosti mlcenlivosti ohledné zpfistupnéné Informace a (iv) pfipady, kdy sdéleni
takové Informace Strané uklada pravni predpis. Tento odstavec (Ddvérnd povaha Informaci)
plati i po jakémkoliv ukonceni této Smlouvy, a to po dobu 5 (péti) let od takového ukonceni.

Ochrana osobnich uUdaji. Veskeré udaje, které Budouci prodavajici ziska v souvislosti s
uzavienim této Smlouvy, budou zpracovany v databdzi Budouciho prodavajiciho a bude s nimi
naklddadno v souladu s pravnimi predpisy upravujicimi ochranu osobnich Gdaji. Udaje
Budouciho kupujiciho budou vyuZivany Budoucim prodavajicim za ucelem plnéni této Smlouvy.
Budouci kupujici timto udéluje Budoucimu prodavajicimu bezpodminecny souhlas se
zpracovanim svych osobnich Gdaji Budoucim prodavajicim. Budouci kupujici souhlasi s tim, aby
mu Budouci proddvajici v budoucnu zasilal na jeho elektronicky kontakt pro elektronickou postu
vSechny formy sdéleni urcené k pfimé ¢i nepfimé podpore svého zbozi Ci sluzeb (obchodni
sdéleni) a Budouci kupujici si je védom toho, Zze ma kdykoli moZnost jednoduchym zplsobem
zdarma nebo na ucet Budouciho prodavajiciho tento souhlas odmitnout.

Zména zakona. Pokud v dobé mezi uzavienim této Smlouvy a Kupni smlouvy dojde ke zméné
pravnich predpist upravujicich vlastnické a spoluvlastnické vztahy k Budové ¢i Pozemkim nebo
jinych pravnich predpist majicich dopad na Kupni smlouvu, bude Budouci prodavajici opravnén
zménit text Kupni smlouvy tak, aby byl v souladu s platnou prdvni Upravou, avsak co nejvice
zachoval koncept zaloZeny touto Smlouvou a respektoval zaméry a cile Stran vtélené do této
Smlouvy.

Dalsi_ujiSténi. Strany se zavazuji podepsat vSechny dokumenty a ucinit veSkeré dalsi dkony
nutné nebo vhodné k dosaZzeni Ucelu této Smlouvy. Budouci kupujici jsou z této Smlouvy
zavazani spolecné a nerozdilné.

Vzddani se prdv. Pokud se kterdkoli Strana vzdd prav z poruseni jakéhokoli ustanoveni této
Smlouvy, nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani se prav vyplyvajicich z kteréhokoli
jiného ustanoveni Smlouvy, ani z jakéhokoli dalSiho poruseni daného ustanoveni. Neuplatnéni
¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti s touto Smlouvou nebude znamenat
vzdani se tohoto prava. To neplati pro pfipad uvedeny v ust. odst. 8.2.

Prevzeti nebezpedi zmény okolnosti. Strany se dohodly, Ze ve smyslu ust. § 1765 odst. 2
obcanského zakoniku na sebe prebiraji nebezpeci mozné zmény okolnosti.

10.10.Pfipadnd neucinnost nebo neplatnost. Kdykoli je to mozné, kazdé ustanoveni Smlouvy bude

vykladano takovym zplsobem, aby bylo Ucinné a platné podle pfislusnych obecné zavaznych
pravnich predpist Ceské republiky. Bude-li nékteré ustanoveni Smlouvy nevymahatelné ¢&i
neplatné, toto ustanoveni bude neucinné pouze v rozsahu této nevykonatelnosti ¢i neplatnosti,
a ostatni ustanoveni Smlouvy budou nadale plné platnd, U¢inna a vymahatelna. V pripadé
takovéto nevykonatelnosti nebo neplatnosti budou Strany jednat v dobré vire, aby se dohodly
na zménach nebo doplficich Smlouvy, jeZ jsou nezbytné k dosazeni zaméru Smlouvy ve svétle
takovéto nevykonatelnosti i neplatnosti.
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10.11.ADR. Subjektem zajidtujicim mimosoudni Fedeni spottebitelskych sporl z této Smlouvy je Ceska
obchodni inspekce (https://www.coi.cz/mimosoudni-reseni-spotrebitelskych-sporu-adr/).

10.12.AML. Budouci kupujici v souladu se zakonem ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynos( z trestné Cinnosti a financovani terorismu, prohlasuje, Ze neni politicky
exponovanou osobou, Ze Budouci kupni cenu bude hradit z prostfedkd, které nepochazi z
nezakonnych zdrojl a Ze tyto penézni prostfedky legdiné nabyl. Budouci kupujici bere dale na
védomi, Ze Budouci prodavajici je povinnou osobou ve smyslu uvedeného zdkona a ma tedy
povinnost identifikovat kazdého klienta.

10.13.Uplnd smlouva. Tato Smlouva nahrazuje viechny predchozi dohody a ujednani, Gstni i pisemné,
mezi Stranami tykajici se predmétu této Smlouvy, s vyjimkou Rezervaéni smlouvy.

10.14.Zmény a dodatky. Tato Smlouva mlzZe byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma Stranami, to neplati v pfipadé uzavieného Protokolu klientskych zmén,
ktery ma charakter dodatku k této Smlouvé, je-li podepsan Budoucim kupujicim a osobou
povérenou Budoucim proddvajicim ke koordinaci klientskych zmén.

10.15.Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, pficemz Budouci kupujici i
Budouci prodavajici obdrzi 1 (jeden) exemplar stejnopisu, které maji platnost origindalu.

10.16.Prilohy. VSechny nasledujici pfilohy jsou nedilnou soucdsti této Smlouvy:

Pfiloha 1: Padorysny plan Jednotky a vymezeni Garazového stani a sklepa
Pfiloha 2: Standardni vybaveni

Pfiloha 3: Systém zadani a realizace klientskych zmén

Ptiloha 4: PInd moc

10.17.U¢innost. Tato Smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho uzavieni.

/PODPISY STRAN SE NACHAZEJI NA DRUHE STRANE SMLOUVY/

V Praze dne V Praze dne
Budouci prodavajici Budouci kupujici
Podpis: Podpis:

MICHLE 501 s.r.o. «ScustomerlName»

Lucie Mensikova, v.z.
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PUDORYSNY PLAN JEDNOTKY A VYMEZENi GARAZOVEHO STANI A SKLEPA

REZIDENCE
Silver Port

OBJEKT F

PUDORYS PODLAZI

POHLED NA DUM
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ENERGETICKY STITEK
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INVESTOR: PRODEJCE:

Rezidence
Na Palouku s.r.o

www.silverport.cz
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Priloha 1

PODLAZI

OZN. NAZEV PLOCHA
01 PREDSIN 381 m
02 LOZNICE 1271 m
03 KOUPELNA 544 m
04 POKOJ 1349
05 J 33 m
06 ACIPOKOJ+KK 3481 m
07 147 m?
08 158
09 9,12 ¢
UZITNA PLOCHA BYTU 93,75 m*

CELKOVA PLOCHA BYTU 101,10 m*

LODZIE

NASLAPNE VRSTVY PODLAH
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SOSB — Bohdalecké kvarteto, jednotka «Sflatld»
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Priloha 2

STANDARD BOHDALECKE KVARTETO
1. BYTY

KOUPELNY, TOALETY - ZARIZOVACi PREDMETY, DLAZBY A OBKLADY

ZARIZOVACI PREDMETY

= WC misa zavésna keramicka Vitra Shift

=  WC sedatko Vitra Shift Duroplast softclose

= splachovaci systém ALCAPLAST, ovladaci tlacitko plast, barva chrom

= umyvatko na toaleté keramické 45x24 cm Glacera Bigio

= umyvadlo keramické 60x42 cm Laufen Pro Nordic

= umyvadlové stojankové baterie pakové Grohe Edge

= vana smaltovd 170x75 cm Kaldewei Saniform

=  vanova baterie pakova Grohe Edge, chrom leskly + vanovy set Grohe Tempesta New

=  vanicka sprchova lity mramor Anima Limnew 90x90 cm, 100x80 cm nebo 120x80 cm (rozméry dle
dispozice bytu); pouze ve vybranych jednotkach

= sprchovy kout Siko Tex pivotové dvere 90 cm, Siko Tex posuvné dvefe 100 cm, Siko Tex posuvné dvere
120 cm, Siko Tex dvoukfidlé dvefe 77 cm nebo Siko Tex dvoukfidlé dvefe 90 cm (rozméry dle dispozice
bytu), Ciré sklo, profil chrom; pouze ve vybranych jednotkach

= sprchova baterie pakova Grohe Edge, chrom leskly + sprchovy set Grohe Tempesta New

OBKLADY A DLAZBY
= rektifikované obklady/dlazba RAKO Betonico 30x60 cm, 5 odstind

DVERE A PODLAHY

VSTUPNIi BYTOVE DVERE
=  bezpecnostni tf. 3 s normovou protipoZarni odolnosti s bezpecnostnim zamkem, kovani koule-klika,
vyska 210 cm, barva vnéjsi dle navrhu architekta

VNITRNi BYTOVE DVERE
= dvefe KOMFORT, pIné, falcové, s povrchovou Upravou CPL, oblozkové zarubné, rozetové kovani,
svétla vyska 210 cm;
= dvere do obyvaciho pokoje s prosklenim (dle dispozice bytu)

NASLAPNE VRSTVY PODLAH
=  predsifi, komora, chodba — viz. OBKLADY A DLAZBY
= obyvaci pokoj, loZnice, pokoje — plovouci laminatova podlaha Spirit 8/32, v¢. obvodovych list, 5
odstind

PRVKY A TECHNOLOGIE

OKNA
= okna plastova s izola¢nim trojsklem, barva vnéjsiho ramu dle navrhu architekta, barva vnitfniho ramu
bila
= vnitfni parapetni desky laminované, v barvé oken
= byty v pfizemi s bezpecnostni félii a kovanim

STINENI
=  vnéjsi zaluzie na vSech oknech jizni, zapadni a vychodni fasady vc. dalkového ovladani
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= vnéjsi Zaluzie i v mistnostech s okny na severni fasadé v¢. dalkového ovladani, ma-li dand mistnost
zaroven okna na vychod/zapad

VZDUCHOTECHNIKA
=  fizené vétrani s rekuperaci tepla z odpadniho vzduchu s centralnim dohfevem vzduchu na teplotu
20°C v kazdé jednotce, rozvody vétraciho vzduchu v podhledech bytu
= semicentralni jednotka pro vice bytd na stoupacim potrubi; jednozénovy systém
=  hlidani koncentrace CO:
= ovladani pfes webovou aplikaci

VYTAPENI
= teplovodni systém s otopnymi télesy typu PLAN vcetné termohlavic v obytnych mistnostech, pfipadné
nizka podokenni otopna télesa, barva bila
= samostatné méreni tepla pro kazdy byt, vlastni nastaveni a ovladani, regulovatelné a
programovatelné termohlavice
= termohlavice pfipojitelné do systému fizeni Somfy (ovladani pres mobilni aplikaci)

CHLAZENi
=  pfiprava na osazeni chladicich jednotek pro byty v 9.NP

MEDIA
= centrdlni pfiprava teplé uzitkové vody
= centrdlni plynovy kondenzacni kotel
=  samostatné méreni vSech médii (vody, elektfiny a tepla) pro kazdy byt

SLABOPROUD
= zasuvka STA v kazdém obytném pokoji, domovni telefon umistény u vstupnich dveri do bytu,
=  1x datova zasuvka v obyvacim pokoji, u bytli 3+kk a vétsich slaboproudy rozvadéc v komore nebo
chodbé (dle dispozice bytu)
= domovni telefon umistény u vstupnich dvefi do bytu

SILNOPROUD
= vypinace a zasuvky v rozsahu dle projektové dokumentace; v prostoru kuchyriské linky jsou jednotlivé
elektro okruhy zakoncéeny v jednom misté volnym kabelovym vyvodem
= svitidla v bytech nejsou soucdsti standardni dodavky, pouze pfipravenost pro osazeni svitidel
= osvétleni pfedzahraddek a teras v€etné dodanych svitidel s Uspornymi LED zdroji

INTELIGENTNi OVLADANI
= zakladni balicek obsahuje ovladani vzduchotechniky pres web rozhrani a priprava topeni pro zapojeni
do systému SOMFY

INSTALACE
=  pfiprava pro napojeni automatické pracky a susicky dle projektové dokumentace (komora, pfipadné
koupelna)

= v prostoru kuchynské linky zaslepené vyvody teplé a studené vody, kanalizace, pro moznost napojeni
rozvodu pro diez a mycku
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KUCHYN

kuchyniska linka v¢. spottebicd
o indukéni varna deska
vestavna trouba
vestavna mycka nadobi
vestavna kombinovand chladnicka
vestavny odsavac par
uhlikovy filtr do odsavace par
dfez s baterii

o O 0O 0O O O O

odpadkovy kos

VENKOVNi SOUKROME PROSTORY

BALKONY / LODZIE

naslapna vrstva z keramické dlazby

TERASY
= ndslapna vrstva z betonové nebo keramické dlazby
=  mrazuvzdorné vytokové armatury s pfripojenim na hadici u stfesnich teras
= elektrickd zdsuvka
PREDZAHRADKY
= ozelenéné plochy dle arch. navrhu
=  zahrady oddéleny nizkymi plotovymi dilci
®*  mrazuvzdorné vytokové armatury s pfipojenim na hadici
= elektrickd zasuvka
STAVEBNi KONSTRUKCE

Zelezobetonovy konstrukéni systém kombinovany ze zdicimi prvky z vapenopiskovych blokd,
Zelezobetonové monolitické stropy

mezibytové stény vyzdivané z vapenopiskovych blokl misty Zelezobetonové

zatepleny obvodovy plast z vapenopiskovych blokd nebo Zelezobetonovych stén
anhydritovd samonivelacni plovouci podlaha na tepelné a krocejové izolaci, jako podklad pro
naslapnou vrstvu

pricky ze zdénych vapenopiskovych blokl

hladké sadrové omitky

dvojnasobna malba v bilém tonu

podhledy sadrokartonové konstrukce — koupelny, wc, chodby, komory v nutném rozsahu uréeném
projektem (svétla vyska 240 cm)

2. SPOLECNE PROSTORY

SPOLECNE PROSTORY

Zelezobetonova konstrukce schodisté, akusticky oddélend od ostatnich konstrukci domu
keramicka protiskluzova dlazba

vnitfni svitidla s Uspornymi LED zdroji

bezstrojovnovy vytah s tichym chodem

zvonkové tablo nerezové, postovni schranky, Cistici zony

zatravnéné spolecné vnéjsi plochy + sadové Upravy (kefe, stromy), zpevnéné plochy a cesty ze
zamkovych ¢i kamennych dlazeb, oploceni ze svarovaného pletiva

prostor na komunalni odpad a tfidény odpad

relaxacni zény

prostor pro myti a opravy kol
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SKLEPY

podlaha s epoxidovou stérkou

pricky zdéné nebo monolitické ukoncené cca 20-30 cm pod stropem; v prostoru sklepa mohou byt
vedeny rozvody médii

dvere jednokfidlé, pIné, falcové

GARAZE/VENKOVNi PARKOVACI STANI

podlahy PU stérka

vjezd do spole¢nych garazi bude uzavfen sekénimi garaZzovymi vraty s dalkovym ovladanim, stani
budou vyznadena a Cislovana; v prostoru vyhrazeného garazového stani mohou byt vedeny rozvody
médii

prajezdna vyska dle normy

venkovni parkovaci stani betonova dlazba

ZABEZPECENI

bezpecnostni dvere do sklepll ze spolecnych prostor (tf. 2)

vstupni dvere do objektu s bezpe¢nostnim zasklenim

bezpecnostni sklo v okennich vyplnich pfi terénu (1.NP)

pfiprava na domaci videotelefon

kamery (autonomni se zaznamem na SD kartu) umisténé u vstupl do objektd, v garazi u vyjezdu

UPOZORNENI: Prodavajici si vyhrazuje pravo nahradit vy$e uvedené materialy a zatizovaci predméty (typy,
série, apod.) jinymi, které budou mit obdobné nebo lepsi technické parametry.

Jedna se napfiklad o pripady, kdy uvedené materidly nebo zafizovaci predméty budou v dobé realizace stavby
vyfrazeny z vyroby nebo nebudou k dispozici z jiného divodu.
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Pfiloha 3
Pravidla zadani a realizace klientskych zmén

Tato Pravidla provadeéni klientskych zmén (ddle jen ,Pravidla KZ“) zpracoval Budouci proddvajici dle
SOSB, spolec¢nost MICHLE 501 s.r.o. a manazer klientskych zmén, spole¢nost ProBydleni s.r.o. (dale jen
,Manazer KZ“). Pravidla KZ urcuji zplsob, podminky a terminy, za kterych je mozné provadét Gpravy
a zmény dispozic, instalaci a material( (dale jen ,klientské zmény nebo KZ“) v bytovych a nebytovych
jednotkach projektu Bohdalecké kvarteto a zplsob Uhrady ndakladd, které s jejich pripravou a
provedenim souvisi.

1. Zpusob uplatnéni klientskych zmén

1. Proces klientskych zmén bude zapocat k datu, které Budouci prodavajici oznami Budoucimu
kupujicimu po podpisu smlouvy o smlouvé budouci kupni (dale jen ,SOSB*).

2. Detailni poZadavky KZ Budouci kupujici projedndva osobné, popf. v zastoupeni, popf. dle dohody
emailem, s Manazerem KZ a ptipadné jeho prostfednictvim se zastupcem smluvnich dodavatell
definovanych v ¢lanku IV. (dale ,Smluvni dodavatelé”) téchto Pravidel KZ.

3. Pozadované zmény KZ se mohou tykat pouze vnitfnich prostor predmétné bytové a nebytové
jednotky, pficemz nesmi zasahovat do obvodovych a nosnych konstrukci Budovy tak, aby nedoslo
ke zméné statiky. Tato Pravidla KZ soucasné stanovuji nepovolené klientské zmény (clanek
V. téchto pravidel).

4. Veskeré pozadavky na provedeni KZ musi byt uplatnény a uzavieny nejpozdéji v terminech
harmonogramu vystavby dle ¢lanku Ill. téchto Pravidel KZ a dle popsaného postupu dle ¢lanku
VI. téchto Pravidel KZ.

5. Schlzky s Manazerem KZ probihaji v prostorach klientského centra Manazera KZ, viz ¢lanek VI.
téchto Pravidel KZ. V ramci sluZzeb ManaZera KZ je mozna i spoluprdce s interiérovym architektem
Manazera KZ. Konzultace interiérového architekta s Budoucim kupujicim a pfipadné
architektonické navrhy jsou placené sluzby nad ramec téchto Pravidel KZ.

6. Vramci KZ Ize vybirat pouze vybaveni (obklady, dlazby, sanita, podlahové krytiny, dvere, aj.)
vyluéné od uréenych Smluvnich dodavatelt definovanych v ¢lanku IV. téchto Pravidel KZ ci
specifikovanych Manazerem KZ pfi osobni schlzce.

2. Typy klientskych zmén
1. Podle typu a narocnosti jsou KZ rozdéleny do kategorii:
KZ 1 vybér ze standardnich materiala (taktéz KZS)
KZ 2 vybér nadstandardnich materiala (taktéz KZM)
Kz 3 zména instalaci, dispozic (taktéz KZPD)

KZ 3 mini zména instalaci kuchynského koutu (taktéz KZPD mini)

SOSB_ BK_02032023_v7 29



KZ 1 vybér ze standardnich materiala (KzS)

Pro dlazby, obklady, sanitu, podlahové krytiny a dvefe jsou stanoveny materidlové standardy a jejich
vzorky jsou k dispozici v prostorach vzorkovny Manazera KZ. KZ 1 spociva ve vybéru z téchto materiald.
Jednd se predevsim o kombinaci rlznych barev standardnich materidld bez dopadu do mnozZstvi
(vyméry, poctd) a zplsobu montdze, provedeni nebo do dispozi¢niho feseni jednotky a vnitfnich
instalaci v jednotce. Jedna se o vybér standardnich obkladd, dlazeb, podlahovych krytin, vnitfnich
dvefi (bez zmény velikosti dverniho otvoru a sméru otevirani dvernich kridel), vnitfniho kryti vstupnich
dvefi a koncovych prvkd (zasuvek a vypinacl) elektroinstalace.

Poplatek za zpracovani dokumentace KZ 1: 0 K¢ + DPH

KZ 2 vybér nadstandardnich materialti (KZM)

KZ 2 zahrnuje zmény standardniho vybaveni bez zasahu do dispozi¢niho feseni a vnitfnich instalaci,
tzn. zaména standardniho vybaveni za nadstandardni, nebo vybér standardniho vybaveni
v nestandardnim (vétsim, ¢i mensim) rozsahu, nevyZadujici konzultaci s projektantem. Jedna se o
zmény obkladu, dlazeb, zafizovacich predmét(, vodovodnich armatur (bez zmény instalaci a rozvod(),
podlahovych krytin (bez zmény podkladové vrstvy a pfipadna zména tloustky podlahové krytiny je
oSetfena vyrovnavaci stérkou nebo vyssi podlozkou), vnitfnich dvefi (bez zmény velikosti dverniho
otvoru a sméru otevirani dvefnich kfidel) a kompletace elektro (typy zasuvek, vypinacud a svitidel bez
zmény rozvod instalaci). Jednani o téchto zméndach probiha ve vzorkovnach Smluvnich dodavateld.

Poplatek za zpracovani dokumentace KZ 2: 0 K¢ + DPH

Kz 3 zména instalaci, dispozice (KZPD)

KZ3 zahrnuje zmény umisténi a poctu zafizovacich predmétd, vyvodl vody a kanalizace, zmény
s dopadem do vzduchotechniky, topeni, zmény kabelazi, vyvodl a koncovych prvkd elektroinstalaci
silnoproudu a slaboproudu. Dale zmény tloustky podlahovych krytin s dopadem na zménu tloustky
podkladové vrstvy, zmény otaceni interiérovych dveri, zmény rozsahu instalacnich pfizdivek
v koupelnach, na WC a v kuchyriskych koutech a zmény SDK podhled(i. Dale tato zména zahrnuje
dispozi¢ni zmény, posuny, prodlouZeni a zkraceni pricek, realizace novych pficek, zruseni pricek pfi
propojeni mistnosti, posuny, zmény velikosti a pfidani dvernich a jinych stavebnich otvor(, osazeni
pouzder pro posuvné dvere.

Poplatek za zpracovani dokumentace KZ 3: 25 000 K¢ + DPH

(poplatek zahrnuje 5 hodin projektovych praci)

Hodinova sazba projektovych praci nad rdmec poplatku: 900 K¢ + DPH

Zaloha za provedeni KZ 3: 100% ceny +DPH
KZ 3 mini zména instalaci kuchyinského koutu (taktéz KZPD mini)

KZ3 mini zahrnuje pouze zmény rozsahu instalac¢nich prizdivek (voda, odpad), v€etné elektroinstalace,
a to vyhradné v kuchyriském kouté.

Poplatek za zpracovani dokumentace KZ 3 mini: 7 500 K¢ + DPH
(poplatek zahrnuje 5 hodin projektovych praci)

Hodinova sazba projektovych praci nad rdmec poplatku: 900 K¢ + DPH
Zaloha za provedeni KZ 3 mini: 100% ceny +DPH
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Vseobecné ke kategoriim KZ:

a)

b)

Poplatky a cena projekcnich praci za jednotlivé kategorie KZ zahrnuji veskerou osobni,
telefonickou i elektronickou komunikaci Budouciho kupujiciho s pracovniky Manazera KZ,
komunikaci ManaZera KZ s Budoucim prodavajicim, projektanty, zastupci vzorkoven Smluvnich
dodavateld standardniho a nadstandardniho vybaveni a generdlniho zhotovitele (dale , GZ“).
Zahrnuji také naklady za ucast ManaZzera KZ na kontrolnich dnech stavby a technickych
prohlidkach stavby. Dale zahrnuji zpracovani vyrez(i projektové dokumentace dané bytové a
nebytové jednotky a zakresleni vSech zmén do jednotlivych vykres profesi. Taktéz zahrnuji
provedeni vykazli vymér, vypoctl a odpoctu praci, material(l a montazi a jejich rekapitulaci a dale
kompletaci a tisk kompletni dokumentace KZ a jeji pfedani v pozadovanych poctech vytiskl
Budoucimu prodavajicimu, zastupclim GZ a technickému dozoru stavby.

Vs ovev

V pfipadé nutného dodrzeni termind stavby a tim uzavreni vyssi kategorie KZ v dfivéjsim terminu,
uzavie Manazer KZ s Budoucim kupujicim na jednotlivé kategorie samostatné Rekapitulace KZ a
dodatek SOSB, a to za jeden poplatek KZ. V ptipadé, Zze Budouci kupujici pozaduje uzavieni druhé
a dalsi klientské zmény v téZe kategorii KZ, hradi Budouci kupujici dalsi poplatek za kazdou nové
pozadovanou KZ.

3. Terminy klientskych zmén

Pro plynulou a bezproblémovou realizaci klientskych zmén je nutné dodrzovat harmonogram
vystavby Budovy. Na zdkladé harmonogramu vystavby jsou uréeny nejzazsi terminy i) pro
upresnéni pozadavkd Budouciho kupujiciho pro jednotlivé kategorie KZ u Smluvnich dodavateld
vCetné Manazera KZ ii) pro uzavieni klientskych zmén, a to potvrzenim Rekapitulace KZ a
uzavienim Protokolu KZ (podpis dodatku SOSB).

Termin pro upfesnéni poZadavkd Budouciho kupujiciho pro vsechny KZ u Smluvnich dodavateld véetné
Manazera KZ — provedeni Objednavky KZ:

podlaZi Kz 1 Kz 2 KZ3 KZ 3 mini
1.-3.NP 29.04.2022 15.03.2022 15.09.2021 14.01.2022
4.-6.NP 30.05.2022 15.04.2022 01.11.2021 14.02.2022
7.-9.NP 30.06.2022 15.05.2022 01.12.2021 14.03.2022
Terminy, do kterych je Budouci kupujici povinen uzavfit klientské zmény, a to potvrzenim
REKAPITULACE KZ a uzavienim PROTOKOLU Kz:
podlaZi Kz 1 Kz 2 KZ3 KZ 3 mini
1.-3.NP 15.06.2022 15.05.2022 15.11.2021 14.02.2022
4.-6.NP 15.07.2022 15.06.2022 01.01.2022 14.03.2022
7.-9.NP 15.08.2022 15.07.2022 01.02.2022 14.04.2022
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Pfi nedodrieni vyse uvedenych terminii neni moZné KZ realizovat, viz odst. 4 ¢lanku V. téchto
Pravidel KZ a Manazer KZ ma pravo na odmitnuti pozadavku KZ a dokumentaci Kz dale
nezpracovavat.

4, Smluvni dodavatelé

V pripadé pozadavku Budouciho kupujiciho na vybér variantniho standardu bude vybér probihat ve
vzorkovné ManaZera KZ nebo ve vzorkovnach niZe uvedenych dodavatell. V pfipadé poZadavki
Budouciho kupujiciho na vybér nadstandardniho vybaveni bude vybér probihat ve vzorkovnach nize
uvedenych dodavateld.

1. OBKLADY, DLAZBA, SANITA
SIKO
www.siko.cz

Prodejna Praha — Zli¢in (Showroom — vzorova koupelna)
Helsinska 1, 155 00 Praha 5
Oteviraci doba klientského centra: Po—-P349-18 hod

Prodejna Praha — Cerny most
Skorkovska 1310, 198 00 Praha 9
Oteviraci doba klientského centra: Po-P4a9-18 hod

Kontaktni ¢islo (call centrum): +420 739 605 204

Nejdrive je nutné navstivit klientské centrum a nasledné sjednat schlizku u dodavatele.
Schiizku je nezbytné vidy domluvit predem telefonicky.

2. DVERE

GERBRICH s.r.o.

Interiérové dveie

www.gerbrich.cz

Showroom GERBRICH

Sokolovska 219, 190 00 Praha 9 - Vysocany

Oteviraci doba: Po-Pa9-12 hod, 13 - 18 hod

Kontaktni osoba: Bc. Markéta Pluharova, tel.: +420 734 323 210

Marta Novotn3, tel.: +420 731 168 746
Nejdrive je nutné navstivit klientské centrum a nasledné sjednat schiizku u dodavatele.
Schiizku je nezbytné vidy domluvit predem telefonicky.

3. PODLAHY

Floor Experts kontakt pro klienta po navstévé manazera KZ:
Floor Experts s.r.o. - ProBydleni s.r.o.

Coral Office Park — budova A

Bucharova 1281/2, 158 00 Praha 5
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Kontaktni osoba: Michal Vanék, tel.: +420 778 725 893, e-mail: vanek@floor-experts.cz

Nejdfive je nutné navstivit ManaZera KZ a nasledné sjednat schlzku u dodavatele.
Schiizku je nezbytné vidy domluvit predem telefonicky.

4. INTELIGENTNi SYSTEM DOMACNOSTI

SOMFY

www.somfy.cz

Showroom Somfy

Bavorska 2780/2, 155 00 Praha 5

Oteviraci doba: Po-Ct9-12 hod, 12.30 — 17 hod
P4 9-12hod, 12.30- 15 hod

Kontakt: Somfy Showroom, tel.: +420 267 910 007
Kontaktni osoba: Mgr. Tomas Téth, tel.: +420 733 538 425

Nejdrive je nutné navstivit klientské centrum a nasledné sjednat schiizku u dodavatele.
Navstéva Somfy Showroomu je mozna kdykoli v oteviracich hodinach.
Individualni schiizku je doporuéujeme domluvit pfedem telefonicky.

S témito Smluvnimi dodavateli jsou dohodnuty jednotlivé materidly standardniho vybaveni ci
zvyhodnéného nadstandardniho vybaveni. Vzorky, technické listy, nebo katalogy standardniho
vybaveni ¢i zvyhodnéného nadstandardniho vybaveni je moZnost vidét v prostorech vzorkovny

Manazera KZ a ve vzorkovnach Smluvnich dodavateld.

5. Nepovolené klientské zmény

Pfedmétem KZ nemohou byt zmény, které jsou v rozporu s platnymi normami, predpisy a
legislativou.

Pfedmétem KZ nemohou byt zmény, které jsou v rozporu s technickym a technologickym fesenim
daného projektu.

Pfedmétem KZ nemohou byt zmény mimo vnitfni prostory predmétné bytové ¢i nebytové
jednotky. Neni povoleno zasahovat do obvodovych a nosnych konstrukci Budovy, do instalaénich
Sachet, do konstrukci a vybaveni spolecnych prostor, do rozmér( a umisténi oken a balkonovych
dvefi. Neni povolen jakykoli zasah do konstrukce stfechy a fasady.

Pfedmétem KZ nemohou byt zmény, které by mohly ohrozit véasné dokonceni vystavby a termin
kolaudace Budovy a tak predani jednotlivych bytovych a nebytovych jednotek ostatnim Budoucim
kupujicim.

Neni povoleno individualni dodani jakéhokoli materidlu Budoucim kupujicim s poZzadavkem jeho

instalace. Budouci kupujici si vybird pouze z materidld dodavanych Smluvnimi dodavateli
stanovenymi v ¢lanku VI. téchto Pravidel KZ.

6. Postup klientskych zmén

Kazdou schizku pro projednavani pozadovanych KZ je nutné dohodnout predem se zdstupcem
ManaZera KZ. Pro termin prvni schizky bude Budouci kupujici kontaktovan Manazerem KZ
telefonicky po oficidlnim terminu zahajeni klientskych zmén.
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Provozovna a vzorkovna (dale , klientské centrum®) ManaZera KZ: ProBydleni s.r.o., Bucharova
1281/2, Praha 5 (Coral Office Park — budova A).

Kontaktni osoba Manazera KZ: Ing. Hana Hlouskov3, tel. 601 156 012,
hana.hlouskova@probydleni.cz

2. Budouci kupujici vznese své pozadavky na klientské zmény s dostate¢nym predstihem
ManazZerovi KZ a nasledné je potvrdi podpisem Objednavky KZ, nejpozdéji v terminech
stanovenych harmonogramem, viz ¢lanek Ill. téchto Pravidel KZ.

3. Podpisem Objednavky KZ se Budouci kupujici zavaze uhradit zdlohu na jednorazovy, nevratny
poplatek za zpracovani KZ (dale ,poplatek”) a pfipadné projektové prace. Platba bude Budoucim
kupujicim provedena na ucet ManazZera KZ do 7 dn(li od podpisu Objednavky KZ.

4. Dokumentace klientské zmény bude zpracovadna az po uhradé poplatku dle Objednavky KZ na
Ucet Manazera KZ. Uhradou se rozumi pfipsani celé vyse poplatku na u¢et Manazera KZ.

5. Po uhradé poplatku bude do 2-3 tydn(, podle typu a sloZitosti KZ, Budoucimu kupujiciho
predloZzena zménova dokumentace (stavebni pldorys a vykres instalaci) — kategorie KZ 3 a KZ 3
mini. Budouci kupujici ma na odsouhlaseni zménové dokumentace 7 dni od data predlozeni
ManaZerem KZ. Po odsouhlaseni zménové dokumentace Budouci kupujicim bude projektantem
dopracovana kompletni zménova projektova dokumentace, ktera bude predloZzena dodavateli
stavby k ocenéni. Ocenéni klientské zmény zpracované ve zménové projektové dokumentaci
bude provedeno dle ceniku klientskych zmén) a dle polozkového ceniku vicepraci klientskych
zmén generalniho zhotovitele stavby. K cenam realizace KZ je uctovana koordinacni a rezijni
pfirazka dodavatele stavby ve vysi 8,5 %. Ocenéni KZ dle zménové projektové dokumentace bude
Budoucimu kupujicimu predloZzeno do 3 tydnl po odsouhlaseni zménové dokumentace
Budoucim kupujicim jakoZto Rekapitulace KZ. Budouci kupujici ma na odsouhlaseni ocenéni KZ 3
a KZ 3 mini a podpis Rekapitulace KZ 7 dni od data predlozeni ManaZerem KZ.

6. Po prvnich jednanich s manazerem KZ a podpisu Objednavky KZ je nutné provést i vybér vybaveni
prislusné bytové Ci nebytové jednotky u Smluvnich dodavateld, tedy klientské zmény kategorie
KZ 1 a KZ 2. V pfipadé pozadavk( Budouciho kupujiciho na standardni, variantni standardni a
nadstandardni vybaveni koupelny, je nutné sjednat si schlizku u Smluvniho dodavatele koupelen
zaroven se zadanim pozadavk( s ManaZerem KZ. Je potfeba brat v potaz, Ze zpracovani kompletni
dokumentace koupelen (vizualizace, sparorezy obkladi a dlazeb a ocenéni) trva dle sloZitosti 4-5
tydnl. Nasledné je nutné sjednat si schlizky ohledné vybéru standardniho / nadstandardniho
vybaveni vnitfnich dvefi a také podlah. U téchto Smluvnich dodavatell je dokumentace (soupis a
pripadné ocenéni) zpravidla zpracovana do 2 tydnd. Specifikaci s cenovou kalkulaci dodavky a
montaze potvrdi Budouci kupujici u Smluvnich dodavatell podpisem Kryciho listu KZ. Podpis
Krycich listl u vSech Smluvnich dodavatell je nutné provést Budoucim kupujicim do 6 tydn( od
uzavieni Objednavky KZ. Podepsany Kryci list s kompletni dokumentaci nasledné Smluvni
dodavatelé zasilaji elektronicky ManaZerovi KZ. V pfipadé poZadavku standardniho vybaveni
koupelny, podlah a dvefi je mozné toto projednat pfimo i s ManaZzerem KZ, ktery zajisti taktéz
podpis Krycich listll. Ocenéni vSech klientskych zmén dle jednotlivych Krycich listd KZ bude
Budoucimu kupujicimu predloZeno jakoZzto Rekapitulace KZ.

7. Ocenéni materidld a montazi standardniho a nadstandardniho vybaveni provede zastupce
Smluvniho dodavatele dle svych cenikl, které jsou shodné s ostatnimi ceniky dodavatele a
s odpocty standardnich materidl( dle dohodnutych odpoctovych cen. Do ocenéni neni mozné
pocitat s pfipadnymi slevovymi akcemi Smluvnich dodavatell. K cendm nadstandardniho
vybaveni je Uctovana koordinaéni a reZijni pfirazka generalniho zhotovitele stavby ve vysi 8,5 %.

8. Nejpozdéji v terminech stanovenych harmonogramem, viz ¢lanek Ill. téchto Pravidel KZ musi byt
uzaviena Rekapitulace KZ a soucasné Protokol KZ neboli dodatek k SOSB na realizaci klientské
zmény. Platba za klientské zmény bude Budoucim kupujicim provedena na ucet Budouciho
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prodavajiciho specifikovany v zahlavi SOSB, a to do 7 kalendarnich dnli od popisu dodatku k SOSB
na realizaci KZ. Den pfipsani ¢astky za klientské zmény na ucet Budouciho prodavajiciho bude
dnem zahdjeni realizace poZzadované klientské zmény.

9. Pokud Budouci kupujici neodsouhlasi Rekapitulaci KZ, nepodepiSe Protokol KZ do stanovenych
termin(l nebo neuhradi platbu za klientské zmény do dne splatnosti, poplatek za zpracovani KZ a
projektové prace dle Objednavky KZ propadne na uhradu nakladl spojenych s ptripravou
Rekapitulace KZ a dokumentace pro provedeni KZ a KZ nebude realizovana. Tento postup je
povazovan za odstoupeni od klientské zmény a bytova ¢i nebytova jednotka bude provedena ve
standardu dle uréeni Budouciho prodavajiciho.

10. V pfipadé, Ze Budouci kupujici pozada o KZ pozdéji a rozsah pozadavkl je v rozporu s terminem
zpracovani dokumentace KZ a s harmonogramem vystavby, ma Manazer KZ a Budouci prodavajici
pravo provedeni takové KZ odmitnout. Pokud bude Zadost o KZ pfijata i v pfipadé opoZzdéné
zadosti Budouciho kupujiciho, tzn., Ze Manazer KZ zpracuje dokumentaci KZ a Budouci prodavajici
a generalni zhotovitel stavby umozni provedeni KZ, bude poplatek za zpracovani KZ navysen o 50
%. Do cen za provedeni KZ budou dale zahrnuty pfipadné vicenaklady spojené se zdrZenim praci
v dané bytové ¢i nebytové jednotce a s pfipadnym vybouranim nebo demontazi jiz zhotovenych
prvkd, konstrukci, apod.

11. KaZdou nové pozadovanou KZ, kterou bude nutno fesit dalsi Rekapitulaci KZ, je nutno povaZovat
za dalSi samostatnou KZ, na kterou se bude opét vztahovat postup dle téchto Pravidel KZ, a to
véetné narok( na poplatek za jeji zpracovani, apod.

12. Budouci prodavajici si vyhrazuje pravo i bez pfedchoziho upozornéni upravit, rozsifit anebo
aktualizovat tato Pravidla KZ. Aktualni znéni téchto Pravidel KZ bude k dispozici k nahlédnuti v
pracovisti Manazera KZ a u Budouciho prodavajiciho.

13. Budouci prodavajici si vyhrazuje pravo zmény standardniho vybaveni (u Smluvnich dodavatel(
specifikovanych v ¢lanku 4. téchto Pravidel KZ) v pfipadé zruSeni vyroby daného materidlu.
V takovém pfipadé bude Budoucim prodavajicim vybrdn jiny materidl v podobné kvalité a
podobného designu. O takovéto zméné bude Budouci kupujici Budoucim prodavajicim
informovan.
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PLNA MOC

eniikovou, narozenou 09.09.1375,
b\,r'tem Netlucka 635, 10? 00 Praha 1C

Zmocnénec je zejména opravnén:

sjednavat a uzavirat rezervaini smlouvy ohledné jednotek

sjedndvat a uzavirat Smlouvy o uzavienl budoucich smluv o koupi jednotek

prajednat s financujici bankou kupujiciho pedminky a postup zfizeni zéstavniho prava a pfipadnych
daliich omezeni k jednotkam;

projednat a uzaviit s financujici bankou kupujicihe pedminky, jakot i kenkrétni znéni pisluiné zastavni
smlouwy, na zdkladé které bude zfizeno zdstavni prévo, pravo zdkazu zcizend a zatiZeni, pfipadné téi daldi
amezeni k jednotkam;

uzavirat smlouvy, kde kteryeh bude zfizeno zdstavni prave a pfipadné talké privo zakazu zcizeni a zatizeni
a/nebo téi daldi omezeni kjednotkdm a dile k podpisu a podani ndvrhuw na vklad zdstavniho prava a
pfipadnych daliich omezeni do katastru nemovitosti a zastupovat zmocnitele v fizend pfed prisluinym
katastralnim Gfadem:;

k podpisu kupnich smiuv na prodej jednotek a k pedpisu ndwrhl na vidad vlastnickeho prava k jednotkam
ve prospéch kupujicich do katastru nemovitosti;;

k podpisu smiuv o zfizeni vécnych biemen a dal3im zatizenim k pozemkim a jednotkdm;

k podpisu a poddni ndvrhu na vklad prohlaseni viastnika vymezujici jednotky;

k zastupovdni ve viech fizerich tykajicich se vySe uvedenych jednotek a pozemki, zejména v fizenich o
vkladu prav do Katastru nemavitasti;

sjedndvat a uzavirat smlouvy o dschové kupni ceny jednotky nebo jeji éasti s bankami, notdfi a advokdty;
jakoi i dalim jedndnim potfebnym ve véc prodeje jednotek.

Za wyse uvedenym Gfelem je zmocnénec opravnén zastupoval zmocnitele a Cinit jeho jménem viechny pravnl
jednani souvisejici se shora uvedenym uéelem plné moci. Zmocnénec je oprévnén bez omezeni pfejimat
dorutenou poitu, podepisovat, podévat navrhy a adosti a nabidky, spolu s oprdwnénim je cdvolavat, vymahat
naroky a uznavat je, pfijimat plndri, uzndvat jej a potvrzovat, &nit prohldieni, uzavirat smiouvy a dohody
jakéhokoliv druhu, podavat opravné prestfedky vietné odvoldni nebo namitek, piijimat hatovast a jiné finanéni
nastroje a platit poplatky.

Zmocnénec miie zmocnit v rozsahu této plné moci | dalii osoby. Dalii zmocnénci mohou v rozsahu této piné moci
jednat samastatng, Tato plnd moc je udélena na dobu neurditou.

V Praze dne

LE 501 s.r.0. MICH 501 5.1.0.
an Turek, jednatel Ing.

12 -01- 2013

MICHLE =01 .
n Refab, jednatel Petr Roupec, jednatel

Plrnou moc prijimam

Lucie Mendikova /ﬂ‘-’/,
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SOSB — Bohdalecké kvarteto, jednotka «Sflatld»

Jvéiovaci doloika pro legalizaci oof.E: 11002-0192-0186
Podle ovérovaci kth poSty: Praha (2

Ylastnorutnd podepsal: PETR ROUPEC

Datum a misto narozeni: 08.07.1978,S0K0LOV okr. SOKOLOV,CI
Adresa pobytu: PRAHA &,NA DLOUHEM LANU 24/7.CI

Oruk & g, ggedloi.dokl.totoinosti: Obéansky prika:

M

Praka 02 dne 11.00.2022 ... 0.0, ] ER
Uhl Michael %odpis, Ufadni raal
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STAVIME
SOSB — Bohdalecké kvarteto, jednotka «S$flatid» @ o Damon

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bézné Cislo knihy o prohldsenich o pravosti podpisu 20218 / 131 /2023
Mgr. Michal Vozak, advokat, ev. ¢. 18853, se sidlem Kolinska 1964/12, 130 00 Praha 3
Prohlasuji, Ze Ing. Jan ReZab, nar. 8. 4. 1974 v Plzni, trvale bytem Na Navsi 525/6d, 111 01

Praha 10, jehoZ totoznost byla prokazina z ob&anského pritkazu ¢ 211489123, tuto listinu ve
dvou vyhotovenich pfede mnou vlastnoruéné podepsal.

V Praze dne 12. 1. 2023

SOSB_ BK_02032023_v7 38



STAVIME
SOSB — Bohdalecké kvarteto, jednotka «Sflatld» @ FORAVEBAMEVT

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Béné &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 20218 / 121 /2023
Mgr. Michal Vozik, advokat, ev. & 18853, se sidlem Kolinska 1964/12, 130 00 Praha 3
Prohladuji, Ze Ing. Jan Turek, nar. 26. 11. 1976 v Jindfichové Hradci, trvale bytem Na Vysluni

3388/43,100 00 Praha 10, jehoZ totoznost byla prokazina z obéanského pritkazu & 210078730,
tuto listinu ve dvou vyhotovenici prede mnou vlastnoruéné podepsal.

V Praze dne 9. 1. 2023
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